Stockholms
stad

Stadsledningskontoret
Ragnar Ostbergs Plan 1
105 35 Stockholm
start.stockholm

Stadsledningskontoret Tjansteutlatande
Utvecklings- och hr-avdelningen Dnr KS 2026/90
2026-02-03
Sida 1 (3)
Handlaggare Till
Therése Heimberger Kommunstyrelsens ekonomi-
Telefon: 08-50829823 och trygghetsutskott

Inhyrning av fastigheten De Gamlas Vanner 7

Initiativarende

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.

1. Stadsledningskontorets ansokan om inhyrning av De Gamlas
Vinner 7 i Enskede till en drshyra &r 1 om 9,8 miljoner
kronor, godkinns.

2. Stadsledningskontorets ansdkan om genomforande av
verksamhetsanpassningar av lokalerna i fastigheten De
Gamlas Viénner 7 1 Enskede till en kostnad om 16, 8
miljoner kronor, godkinns.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom stadsledningskontorets utvecklings- och
hr-avdelning.

Arendet

Stockholms stad star infor en kraftig, demografisk férdndring med
en snabbt vixande andel &ldre, sdrskilt i de hogre &ldersgrupperna.
Samtidigt har en betydande del av stadens vard- och
omsorgsboenden uppnétt en alder som medfor omfattande
renoverings- och upprustningsbehov. Under de kommande aren
kommer flera stadsdelsndmnder behdva evakuera verksamheter 1
samband med sddana atgéirder. En evakueringslosning ar ofta
kostsam for en ndmnd att iordningstélla och atgérderna har ofta en
langre livsldngd &n vad som krédvs for en ensam evakuering.

For att mojliggora en rationell evakuering for behoven hos flera
ndmnder, foreslas att staden inréttar en stadsgemensam
evakueringsresurs genom inhyrning av De Gamlas Vinner 7 i
Enskede. Byggnaden dgs av Micasa Fastigheter AB (Micasa).
Fastigheten kan efter verksamhetsanpassningar nyttjas for tillfallig
drift av vard- och omsorgsverksamhet och kommer att kunna
tillhandahélla 66 ligenheter. Den berdknade arean for fastigheten
uppgar till totalt cirka 4 170 kvm.

Néamndernas efterfoljande nyttjande samordnas av
kommunstyrelsen genom stadsledningskontoret utifrdn en
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gemensam planering av evakueringsbehoven med Micasa och
stadsdelsndmnderna. Nyttjandetiderna anpassas efter framdriften av
enskilda renoveringsprojekt. Genom denna modell kan flera
ndmnder nyttja 16sningen, vilket bidrar till ett effektivt och hallbart
resursnyttjande.

Utformningen av evakueringslosningen har utarbetats av
Kungsholmens stadsdelsforvaltning och skett utifrdn forutsittningen
att mojliggora nyttjande av flera ndmnder.

Micasa har den 1 oktober 2025 fattat genomforandebeslut om
anpassningarna i fastighetsradet.

Ekonomi

Inhyrningen av fastigheten De Gamlas Vénner 7 uppgér under det
forsta aret till en total hyreskostnad om 9,8 miljoner kronor,
bestdende av grundhyra (9,6 miljoner kronor) samt tomtréttsavgild
(220 000 kronor) enligt Bilaga 1. Grundhyran per kvm uppgar till
cirka 2 305 kronor.

For att fastigheten ska kunna nyttjas som en gemensam
evakueringsresurs for stadens vard- och omsorgsboenden krévs
verksamhetsanpassningar av lokalerna. Dessa kostnader uppgar
enligt Bilaga 2 till 16,8 miljoner kronor exklusive moms vilket
motsvarar cirka 4 032 kronor per kvm.

Tidplan

Verksamhetsanpassningar av fastigheten De Gamlas Vénner 7
berdknas vara fardigstéllda under mars 2027. Den forsta
evakueringen bedoms kunna genomforas under april-maj 2027.
Kungsholmens stadsdelsndmnd planeras vara forst ut och evakueras
till De Gamlas Vénner 7 fran véren 2027 till cirka januari 2030.
Hyrestiden &r 10 ar, preliminért uppgiven till 1 maj 2027 till och
med 30 april 2037, men anpassas efter nir inflyttning kan ske.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret bedomer att en inhyrning av De Gamlas
Vinner 7 som gemensam evakueringsresurs dr en resurseffektiv och
héllbar 16sning for att mdta stadens 6kande behov av vérd- och
omsorgsboenden 1 kombination med det omfattande
renoveringsbehovet i befintligt bestand.

Stadsledningskontoret foreslar darfor att kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott godkidnner inhyrningen av De
Gamlas Vinner 7 1 Enskede till en tillkommande &rshyra &r 1 om
9,8 miljoner kronor samt godkdnner genomférande av
verksamhetsanpassningar av lokalerna i fastigheten De Gamlas
Vinner 7 1 Enskede till en kostnad om 16,8 miljoner kronor.
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1. Hyresoffert grundhyra De gamlas vinner20260108
2. Offert verksamhetsanpassning De gamlas vinner 20260108
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