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Telefon: 08-50829823 och trygghetsutskott

Nytt forvaltningshus i Ragsved

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnds ansékan om
inhyrning av ett nytt forvaltningshus 1 Rdgsved med en
hyresgrundande projektutgift inklusive forvéintad
prisutveckling enligt bilaga 2 och bilaga 3, med en bedémd
hyreskostnad om cirka 30 mnkr ar 2028 och en initial
hyrestid om tio ar godkinns.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnds ansékan om
forlangning av befintligt hyresavtal for nuvarande
forvaltningshus i Slakthusomrédet till och med den 31
december 2028, till en bedomd hyreskostnad om cirka 29,1
mnkr ar 2028 godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets utvecklings- och hr-
avdelning.

Arendet

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd har, i enlighet med
kommunfullméktiges budget 2023, utrett forutsittningarna for att
omlokalisera sitt forvaltningshus fran Slakthusomrédet till Ragsved.
Hagsétra och Régsved ér ett av stadens fokusomraden for
stadsutveckling.

Det nya forvaltningshuset &ér beldget i fastigheten Bygeln 5 i
Régsveds centrum. Byggnaden, bendmnd Hus D, dgs av Micasa
Fastigheter AB (Micasa) och har tidigare anvénts som servicehus.
Verksamheten i servicehuset har avvecklats genom tidigare beslut,
vilket mojliggjort en ny anviandning av lokalerna.

En ny detaljplan for fastigheten vann laga kraft den 2 januari 2025.
Genomforda forstudier visar att byggnaden kan anpassas till ett
forvaltningshus med kontorsandamal pa ett andamélsenligt sitt.

Det planerade forvaltningshuset omfattar cirka 6 400 kvm och ér
dimensionerat for cirka 470 medarbetare. Jamfort med nuvarande
lokaler 1 Slakthusomradet, som omfattar cirka 8 600 kvm, innebér
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detta en yteffektivisering om cirka 25 procent. Minskningen
mdjliggors genom ett mer flexibelt och aktivitetsbaserat arbetssitt. |
bottenvéningen planeras medborgarkontor och reception med
mdjlighet att anvdnda lokalerna for publika méten och aktiviteter.

For att mojliggora flytten behdver inhyrningen av de nya lokalerna
godkinnas samt en tidsbegriansad forlangning av nuvarande
hyresavtal 1 Slakthusomrédet till och med den 31 december 2028,
for att sdkerstélla verksamhetens kontinuitet fram till planerad
inflyttning hosten 2028.

Den berdknade arshyran for det nya forvaltningshuset uppgar till
cirka 30 mnkr ar 2028. I tidigare inriktningsdrende baserades
hyresnivan pa 2023 ars niva och en kalkylrdnta om 2,5 procent. |
genomforandedrendet har berdkningen i stillet utgétt frdn 2028 ars
niva och en internrénta om 3,16 procent. Om kalkylrintan 2,5
procent hade tilldmpats dven i genomforandedrendet skulle den
berdknade arshyran ar 2028 uppga till cirka 29 mnkr.

Nuvarande lokaler 1 Slakthusomridet har 1 dag en arshyra om cirka
26 mnkr. Vid foreslagen forldngning berdknas drshyran uppga till
cirka 29,1 mnkr ar 2028.

Forslaget till nytt forvaltningskontor medfor initialt 6kade
kostnader, bland annat till f61jd av hyrestilligg under
ombyggnadsperioden samt flyttrelaterade utgifter. Pa ldngre sikt
beddmer ndmnden att hyreskostnaden dndé ar jimforbar med, eller
lagre &n, kostnaden for fortsatt lokalisering i nuvarande lokaler.

Byggstart planeras under hosten 2026 med en slutbesiktning efter
sommaren 2028. Inflytt planeras under hosten 2028.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret ser positivt pa att en befintlig byggnad inom
kommunkoncernen anpassas for kontorsdndamal, vilket enligt
stadsdelsndmnden medfor bade ett lagre klimatavtryck jamfort med
nyproduktion och ett effektivt utnyttjande av stadens
fastighetsbestand.

Lokaliseringen innebdr att stadens verksamhet etableras 1 ett
prioriterat stadsutvecklingsomrade. Stadsdelsndmndens uppger att
lokaliseringen ocksa kan bidra till storre trygghet genom 6kad
nérvaro 1 omrddet. Forslaget medfor initialt hogre kostnader, bland
annat till f6ljd av hyrestilligg och flyttrelaterade utgifter. Samtidigt
visar underlaget att hyreskostnaden pd langre sikt bedoms vara
jamforbar eller ldgre én vid fortsatt extern inhyrning 1
Slakthusomradet.

Mot denna bakgrund foreslar stadsledningskontoret att
kommunstyrelsen godkénner stadsdelsndamndens ansékan om
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inhyrning av nytt forvaltningshus 1 Rdgsved samt forldngningen av
befintliga hyresavtal i enlighet med forslaget till beslut.

Fredrik Jurdell Alexandra Wynn
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Styrelsesammanfattning (SEKRETESS)
2. Etapp 1 ritningar
3. Forvaltningskontor hyresoffert
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