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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Sodermalms stadsdelsnimnds ansékan om inhyrning av en
forskolelokal pa Hennings gata 23—25 i fastigheten Persikan 6
till en arshyra ér ett om 2,7 miljoner kronor och med en hyrestid
om 10 &r godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets utvecklings- och hr-
avdelning.

Arendet

S6dermalms stadsdelsndmnd har hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott ansokt om godkdnnande av en inhyrning av en
forskolelokal pa Hennings gata 23-25 fran AB Stockholmshem.

Detaljplanen for kvarteret Persikan pd 6stra S6dermalm antogs av
kommunfullméktige den 6 mars 2017. Sedan dess har staden
tillsammans med byggaktorerna 1atit uppfora sju nya bostadskvarter
som omfattar totalt cirka 1 240 ldgenheter. Utifran
byggnadsvolymen planerar nimnden for tva nya forskolor med
totalt nio avdelningar i omrddet. Ndimnden beskriver att befintlig
kapacitet i ndiromradet inte forvantas kunna omhénderta behovet i
det nybyggda omrédet och att det darfor finns ett behov av
kapacitetstillskott i omradet for att mojliggora en forskoleplats niara
hemmet.

Néamnden redovisar att antalet barn i forskoledldern forvéntas
minska de kommande &ren inom stadsdelsomradet. Vissa forskolor i
stadsdelsomrddet kan dérfor komma att avvecklas till foljd av det
minskade behovet. Ndmnden beddémer dock att det kommer finnas
behov av forskoleplatser i detta nya utvecklingsomréde, och att
behovet forvintas kvarsta pa langre sikt. Namnden beskriver dven
att denna inhyrning kan mgjliggora att mindre dndamalsenliga
lokaler pa sikt kan avvecklas.
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Forskolelokalen &r beldgen 1 ett flerfamiljshus med tillhérande
forskolegard och storkok. Koket ska dven forse forskolan Mangon
med maltider, som &r den andra férskolan i omradet. Nimnden
bedomer lokalen som dndamalsenlig. Berdkningsverktyget for
lekvardesfaktorer (LYF), som &r en del av stadens
lekvardesriktlinjer och beslutades av kommunfullmiktige den 1
december 2025, visar att det inte finns fOrutséittningar att uppna
lekvirdesriktlinjerna pé platsen. Sodermalms stadsdelsndmnd har
darfor godkéant avsteg fran riktlinjen. Nimnden motiverar avsteget
med att forskolan dr beldgen i ett titbebyggt innerstadsomrade och
att ett avsteg dérav dr nddvindigt for att sékerstilla tillgdngen till
forskoleplatser 1 omradet.

Beskrivning av forskolan

Kapacitet: 4 avdelningar, 72 platser

Lokalarea: 656 m?, motsvarar cirka 9,1 m? per plats
Friyta: 601,7 m?, motsvarar cirka 8,4 m? per plats
Arshyra: 2 700 000 kr, motsvarar 37 500 kr per plats
Hyra per m? 4 116 kr/kvm

Hyrestid: 10 ar

Néamnden beddmer att hyran ligger pa en acceptabel niva och att det
framforhandlade hyresavtalet med tillhorande villkor ryms inom
ndmndens ekonomiska ramar. Hyresavtalet kommer gilla frdn och
med 5 augusti 2026, och ndmnden planerar for 6ppning av
forskolan under samma ménad.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret noterar att ett avsteg fran lekvardesriktlinjen
varit nddvindig och instimmer i ndmndens beddmning av lokalens
hyreskostnad som rimlig.

Stadsledningskontoret finner att forslaget att hyra in en ny
forskolelokal i samband med ett nytt bostadsomrade pa Ostra
S6dermalm, ér i linje med ndmndens lokalférsorjningsplan. Ett
stagnerande behov av forskoleplatser i kombination med ett nytt
bostadsomrade kriaver oversyn av befintliga lokaler 1 forhéllande till
planeringen av nya forskoleplatser. Stadsledningskontoret anser det
viktigt att SOdermalms stadsdelsndmnd fortséttningsvis arbetar
aktivt med eventuella avvecklingar och omstruktureringar av
lokaler for att balansera nimndens hyreskostnader.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner S6dermalms stadsdelsndmnds ansdkan
om inhyrning av forskolan Persikan pa Hennings gata 23-252 med
en arshyra ar ett om 2,7 miljoner kronor och med en hyrestid om 10
ar godkénns.
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Fredrik Jurdell Alexandra Wynn
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Sodermalms stadsdelsndmnds beslut per den 23 april 2026 med
tjénsteutlatande.
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