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Inhyrning av ny lokal pa Jaktgatan 38 i
Hjorthagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Norra innerstadens stadsdelsndmnds ans6kan om inhyrning av
ny lokal for forskola och fritidsgérd péd Jaktgatan 38 i
Hjorthagen till en arshyra ar ett om 2,4 miljoner kronor
godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets utvecklings- och hr-
avdelning.

Arendet

Norra innerstadens stadsdelsndmnd har hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott ansokt om godkénnande av en
inhyrning av en friliggande byggnad pa Jaktgatan 38 fran
Wallenstam AB.

Néamnden redovisar att till foljd av planerad nyproduktion i
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgéardsstaden inom stadsdelen
Hjorthagen, forvintas behovet av forskoleplatser oka. Utifrén
planerad nyproduktion fram till 2032 beddmer ndmnden att en
kapacitetsokning om 146 forskoleplatser behdvs 1 omradet. Med
anledning av den planerade byggnationen i omradet finns det d&ven
behov av ytterligare nya verksamheter, bland annat finns det behov
av en lokal for fritidsgard.

Parallellt med denna inhyrning planerar nimnden for en ytterligare
forskola i Hjorthagens gamla skola, med en kapacitet om 126
platser. Ndmnden planerar dven for avvecklingar av forskolelokaler
som hyrs in hos bostadsréttféreningar i omradet.

Némnden beskriver att det finns behov av en lokal i omradet som
mojliggdr ett mangfunktionellt nyttjande. Behovet av
forskoleplatser bedoms 6ka succesivt i omrédet, samtidigt som
behovet av fritidsgérd finns redan idag. Ndmnden anser dérfor att
det vore optimalt om lokalen till en borjan anvinds som en
kombinerad forskola och fritidsgard, for att darefter overga helt till
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forskola nér antalet forskolebarn 6kar 1 omradet. Ndimnden sokte
primirt efter lamplig lokal inom stadens eget fastighetsbestand, men
fann ingen séddan. Dérefter bedomde namnden lokalen pé Jaktgatan
38 som ldmplig for andamalet.

Néamnden anser att det finns ett flertal fordelar med att hyra in
lokalen pa Jaktgatan 38. Lokalen har inga storre behov av
ombyggnation, samtidigt som det finns goda mdjligheter for en
vilfungerande utemiljo. Hyresnivan bedéms av ndmnden som
rimlig. Inhyrningen bedéms dérfor skapa goda ekonomiska
forutsittningar for verksamheten. Enligt detaljplan ska lokalen
anvindas som forskola, ddrav kommer fritidsgarden behdva
tillfalligt bygglov. Enligt den prelimindra tidplanen véntas
hyresavtalet gilla frdn och med 1 januari 2027, med mojlighet att
tidigareldgga inhyrningen om behovet finns.

Berdkningsverktyget for lekvéardesfaktorer (LYF), som dr en del av
stadens lekvéardesriktlinjer och beslutades av kommunfullméktige
den 1 december 2025, visar att det inte finns forutsittningar for att
uppnd lekvérdesriktlinjerna pa platsen. Norra innerstadens
stadsdelsndmnd har dérfor godkant avsteg fran riktlinjen. Ndmnden
motiverar avsteget med att forskolan ligger inom ett titbebyggt
omrade 1 innerstaden, samt att forskolegédrden kommer kunna
erbjuda storre friyta &n manga andra forskolor i
stadsdelsndmndsomrédet. Precis intill gdrden ligger d4ven en park
som forskoleverksamheten kan nyttja.

Ekonomisammanstéllningen nedan utgér fran att lokalen anvénds
helt som forskola:

Beskrivning av forskolan

Kapacitet: 6 avdelningar, 80 platser

Lokalarea: 815 m?, motsvarar cirka 10 m? per plats

Friyta: 815 m?, motsvarar cirka 10 m? per plats

Arshyra: 2,4 miljoner kronor, motsvarar 30 000 kronor per plats
Hyra per m?: 2900 kr/kvm

Hyrestid: 5 ar

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret finner att forslaget att hyra in en lokal pa
Jaktgatan, ér i linje med nimndens lokalforsérjningsplan och
noterar att avsteg fran lekvérdesriktlinjen varit nodvandig.
Stadsledningskontoret instéimmer i nimndens beddmning av
lokalens hyreskostnad som rimlig.

Stadsledningskontoret anser det viktigt att Norra innerstadens
stadsdelsndmnd &ven fortsdttningsvis arbetar aktivt med eventuella
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avvecklingar och omstruktureringar av lokaler for att balansera
ndmndens hyreskostnader.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkédnner Norra innerstadens stadsdelsndmnds
ansdkan om inhyrning av lokal pa Jaktgatan 38 1 Hjorthagen med en
arshyra ér ett om 2,4 miljoner kronor.

Fredrik Jurdell Alexandra Wynn
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Norra innerstadens stadsdelsndmnds beslut per den 11 juni 2026
med tjdnsteutlatande
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