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Sammanfattning

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen planera sa att
forutsdttningar finns for alla invénare att kunna leva i goda bostéder.
Planeringen ska goras i riktlinjer som ska antas av kommunfullméktige.
Riktlinjerna ska grunda sig pa en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfrdgan pé bostéder, bostadsbehovet for sédrskilda
grupper och marknadsforutséttningar. Den nuvarande dversiktsplanen
utgdr stadens riktlinjer for bostadsforsorjningen, men i samband med att
en ny Oversiktsplan &r under utarbetande lyfts, i enlighet med vigledning
frén Boverket, riktlinjerna ut till ett eget dokument och process.

Stadens uppgift for att underlétta bostadsforsorjningen ar att skapa
forutsattningar for ett tillrackligt hogt bostadsbyggande. Det langsiktiga
malet om att bygga 140 000 lagenheter till 2030 kompletteras med ett mal
om att bygga 40 000 bostéder fram till 2020. Bostidder for unga, studenter
och andra grupper som star 1dngt ifrdn bostadsmarknaden ska prioriteras.
Hojda ambitioner for bostadsbyggandet kriaver nya arbetssétt i staden.
Darfor har en sérskild samordnare for bostadsmalet tillsatts pa
stadsledningskontoret.

Bostadsforsorjningen ar en nationell, regional och kommunal
angelidgenhet. Stockholms stad har ett stort inflytande 6ver
bostadsforsdrjningen genom stort markinnehav, ansvar for den fysiska
planeringen samt genom de tre allminnyttiga bostadsbolagen,
bostadsformedling, ett bolag for omsorgsbostdder samt en stiftelse som
arbetar med boendefragor for utsatta grupper.

Okningstakten i gruppen unga vuxna (20-34) #r en signal om att betydligt
fler &n tidigare kommer att behdva en forsta bostad for att kunna flytta
hemifrén. Staden har en styrgrupp for dldreboendeplanering. Styrgruppen
behandlar samtliga boendefragor inom dldreomsorgen for att skapa en
helhetsbild av fragor som handlar om dldres boende. Den uppskattade
bristen pa bostéder for personer med funktionsnedséttning dr mycket stor.
Arbetet med att hitta mark och lampliga lokaler for bostéder for nyanlidnda
fortsitter genom stadens samordning. En stor andel av stadens hemldsa
personer bedoms klara av en egen ldgenhet, med eller utan stod, vilket kan
tolkas som att dessa personer befinner sig i en strukturell hemloshet. For
denna grupp behovs fler sma och billiga lagenheter i det reguljéra
bostadsbestandet.

Stadens mal att kraftigt 6ka bostadsproduktionen kriaver en dkad planering
och att aktorerna pa bostadsmarknaden bygger de bostdder som planeras.
En jamn och hog utbyggnadstakt genom konjunkturcykler kriaver en bred
projektportfolj bade géllande olika upplatelseformer och olika geografier.
Att bygga bostdder, sdrskilt hyresrétter med rimlig hyra, i syfte att
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underlitta intrddet for fler grupper pa bostadsmarknaden 4r en stor
utmaning. Riktlinjerna kommer att f6ljas upp érligen bland annat genom
Boverkets bostadsmarknadsenkét men ocksa i stadens ordinarie
verksambheter.
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Bostadsforsorjningslagen

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen planera s att
forutsattningar finns for alla invénare att kunna leva i goda bostéder.
Planeringen ska goras i riktlinjer som antas av kommunfullméktige.
Riktlinjerna ska sérskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, efterfrdgan pa bostéder, bostadsbehovet for sirskilda
grupper och marknadsforutsittningar.

Riktlinjerna ska enligt lag (2013:866) minst innehélla:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hénsyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsforsorjningen. '

Kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen regleras i lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar, (2000:1383)
bostadsforsorjningslagen. I socialtjanstlagen (2001:453) och lagen
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade anges vilka
personer som kommunen har ett sarskilt ansvar for.

Kommunens mal for bostadsbyggande

Stockholms stad bedriver ett brett och ambitiost arbete med
bostadsforsorjningsfragor. I stadens Vision 2040, dversiktsplan,
kommunfullméiktiges budget samt i 6vriga styrdokument anges
malsdttningar och andra aspekter pd bostadsforsorjningen pa bade kort
och lang sikt. Stadens nu géllande 6versiktsplan, Promenadstaden —
oversiktsplan for Stockholm, utgér stadens riktlinjer for bostads-
forsorjningen. Riktlinjerna ingick som en del 1 den aktualitetsprévning
som beslutades av kommunfullméktige 25 maj 2015. I samband med att
en ny Oversiktsplan dr under utarbetande behandlas, i enlighet med
végledning fran Boverket, riktlinjerna i ett eget drende.

I kommunfullméktiges budget ldmnas &rligen, inom ramen for stadens
styrsystem ILS, Integrerat ledningssystem, direktiv till de ndmnder och
bolagsstyrelser som har ansvar for genomforandet av olika delar av
stadens bostadsforsorjningsansvar. Ndmndernas och bolagsstyrelsernas

1 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383
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underlag till budget utgdr underlag for analys och stillningstagande i
arbetet med att ta fram kommunfullméktiges budget. I samband med den
16pande uppfoljningen i tertialrapporter och arsbokslut f6ljs malséttningar
och direktiv upp. Integreringen med stadens styrsystem innebar att
malsdttningar revideras och f6ljs upp lopande samt att det &r tydligt vad
som ligger inom respektive ndmnds och bolagsstyrelses ansvarsomrade.

Bostadsforsorjning handlar bAde om nyproduktion och om hur det
befintliga bestandet forvaltas, utvecklas och formedlas sé att invanarna i
staden och de som flyttar till staden kan erhalla en bra bostad. Stadens
uppgift for att underlétta bostadsforsorjningen, enligt nationella mél och
lagar, &r att skapa forutsittningar for ett tillrackligt hogt bostadsbyggande,
att 1 6vrigt underlitta for invanarna att fa tillgang till bra bostéder i goda
miljoer samt att planera for bostdder for de grupper som kommunen har
ett sérskilt ansvar for.

Utgangspunkter i kommunfullméaktiges Budget 2017 — Ett
Stockholm for alla

Takten i bostadsbyggandet ska 6ka med fokus pa klimatsmarta hyresrétter
med rimliga hyror. Det 1dngsiktiga malet om att bygga 140 000 ldgenheter
till 2030 har kompletterats med ett mal pa kortare sikt, om att bygga

40 000 bostader fram till ar 2020.Ett 6kat bostadsbyggandet som samtidigt
héller god kvalitet krdver samverkan mellan stadens nimnder och bolag.

For att kunna 6ka byggandet och halla en god kvalitet maste samverkan
mellan stadens ndmnder forbéttras. Befintliga bostadsomréden ska
fortatas. Markpolitiken ska syfta till att det ska byggas fler bostdder med
en god stadsplanering och arkitektur till en rimlig kostnad i enlighet med
stadens riktlinjer for markanvisningar. Konkurrensen pa byggmarknaden
ska stimuleras genom att fler mindre aktorer ges mojlighet att delta i
byggandet av Stockholm.

En méangfald av boendeformer ska etableras, och hyresritterna ska bli fler
i hela staden. Bostider for unga, studenter och andra grupper som star
langt ifran bostadsmarknaden ska prioriteras och staden ska arbeta for laga
byggkostnader i dessa projekt. Minst hilften av det som byggs ska vara
hyresritter.

I samband med bostadsexploateringsprojekt ska berdrda ndmnder prova
om projekten kan innehélla en andel om minst fem procent ldgenheter for
sérskilt boende, med prioriterad inriktning p& boenden inom
funktionshinderomsorg och socialpsykiatri. Vidare ska en atgirdsplan for
att sikerstélla behovet av dldreboendeplatser fram till &r 2040 tas fram och
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sérskild fokus ldggas pd boenden for nyanlanda s att deras etablering i
samhillet underlittas.”

Kommunfullméktige har formulerat f6ljande mal for bostadsbyggandet,
vilka f6ljs upp minst fyra ganger per ér.

Mal 2017 2018| 2019
Antal markanvisade bostader 8 500(9000|9 000
Antal markanvisade hyresratter 4 250(4 500(4 500

Antal bostader i godkanda/antagna detaljplaner |8 000(9 000( 9 000
Antal bostader i godkanda/antagna detaljplaner i
enlighetmed 2013 ars Stockholmsférhandling 3200| 3600|3600

Antal pabdrjade bostader 7 000| 7 000| 7 000
Antal pabdrjade hyresratter 3500| 3500|3500
Antal fardigstallda studentbostader 1800( 1600|1600

Tabell: Kommunfullméktiges mél for verksamhetsomradet enligt Budget 2017 —
Ett Stockholm for alla.

Malet om bostadsbyggande méts primért i antalet paborjade bostider.
Definition pa detta &r att bottenplattan gjutits eller motsvarande atgirder
vidtagits.

Malet for bostadsbyggandet bryts ocksa ner i aktiviteter och dgardirektiv.
For respektive bolag formuleras direktiv och uppdrag i kommun-
fullméktiges budget.

Sarskild samordnare for bostadsmalet

Hojda ambitioner for bostadsbyggandet kriver nya arbetssétt i staden.
Byggprocesserna blir allt mer komplexa och kréver tydlig styrning och
mer samordning for att stadens resurser ska kunna anvindas pé bésta
mojliga sitt. En sdrskild samordnare for bostadsmaélet tillsattes ar 2015 pa
stadsledningskontoret med uppgift att samordna stadens arbete med att na
uppsatta mal for bostadsproduktion. Déarutdver finns bostadssamordnare
vid respektive teknisk forvaltning. Dessa ansvarar for respektive
forvaltnings samlade arbete med bostadsplaneringen. Tillsammans bildar
de en operativ arbetsgrupp, den s.k. Genomférandegruppen.

Arbetsgruppen identifierar projektrelaterade fragor men dven problem av
mer strategisk karaktér sdsom systemfrégor eller rutiner som behdver
forbéttras och utvecklas.

2 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.
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2013 ars Stockholmsforhandling

Enligt 6verenskommelsen om finansiering och medfinansiering av
utbyggnad av tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms 14n
enligt 2013 ars Stockholmsforhandling atar sig Stockholms stad att sjalv
eller genom annan markégare/bostadsexploator uppfora totalt cirka 45 900
bostider i tunnelbananestrackningens influensomréde, i huvudsak i
soderort. Cirka 3 000 bostider av dessa ska uppforas i Hagastaden. Den
arliga takten ska i genomsnitt vara ca 2 700 bostéder per ar. Antalet géller
fardigstillda bostdder fran och med den 1 januari 2014 till och med den 31
december ar 2030, vars detaljplaner har antagits fran och med 2014.}

Bostadsatagandet i enlighet med Stockholmsdverenskommelsen
rapporteras till staten fyra ganger per ar.

Hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program

I hela Sverige paborjades under 2016, enligt preliminéra siffror, 57 363
bostider i nybyggnation. Av dessa paborjades 19 417 bostider eller ndstan
34 procent av bostdderna i Stockholms l4n. Stockholms stad star for
nirmare 40 procent av tillskottet av nya bostdder i ldnet. Under manga ar
paborjades hélften av linets bostdder i Stockholms stad. Sedan ett par ar
tillbaka okar byggandet i kommunerna utanfor Stockholm och de stér nu
for 60 procent av lanets paborjade bostdder.*

I takt med att de lokala arbetsmarknaderna i Sverige 6kar i storlek och
minskar i antal, 6kar ocksé det regionala perspektivet pa
bostadsmarknaden i betydelse. Méanniskor pendlar idag i storre
utstrackning till sina arbeten, vilket gor att det dr vanligt forekommande
att en regioninvanare bor i en kommun, arbetar i en annan och handlar i en
tredje. Pa bostadsmarknaden spelar kommungrénser en allt mindre roll for
den enskilde.

Boverkets reviderade byggbehovsprognos

Med anledning av Statistiska Centralbyrans (SCB) nya
befolkningsprognos fran april 2016 har Boverket reviderat sin nationella
byggbehovsprognos fran ar 2015. Behovet av nya bostiader fram till 2025
bedoms vara 710 000 varav en storre del, 440 000, behovs redan ar 2020
vilket innebér en genomsnittlig arstakt om 88 000. Orsaken dr dels den

? http://bygg.stockholm.se/Alla-
projekt/Soderstaden/Tunnelbaneutbyggnad/?acceptcookies=true&oversatt=

4 http://www.scb.se
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forvantade befolkningsdkningen framover och dels att byggandet de
senaste aren inte okat i tillricklig omfattning for att svara mot behoven.’

Bostadsbehovet i lanet fram till 2030

Stockholms l4n dr en sammanhédngande bostads- och arbetsmarknad, som
praglas av snabb folkokning. Anledningarna &r att lanet har en
forhéllandevis ung befolkning, hoga fodelsedverskott och nettoinflyttning.
Stockholms lén har cirka 2,2 miljoner invénare och folkmédngden berdknas
att oka till 2,6 miljoner invanare &r 2030.

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS, pekar ut
riktningen for Stockholmsregionen. Stockholms léns landsting ansvarar
for arbetet med att ta fram nésta regionala utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUFS 2050. I RUFS 2050 anges att minst 9 000 och
upp till 16 000 bostdder ska fardigstillas varje ar i Stockholms ldn fram
till 2030.°

Enligt Lansstyrelsens regleringsbrev for 2015 ska Lansstyrelsen folja upp
kommunernas bostadsbyggande. Léansstyrelsen konstaterar att lanets
kommuner ir pa god vig att nd det regionala mélet om 16 000 nya
bostader arligen. Kommunernas sammanlagda mal for det arliga
bostadstillskottet fram till 2030 ar nu 6ver 19 000 bostider per éar, vilket ar
hdgre én den regionala behovsbeddmningen fran 2012. Stockholms stad
planerar till exempel for totalt 140 000 nya bostidder under perioden 2010—
2030.

Stockholms stads bostadsmarknad

Bostadsbestandet i Stockholms stad

I Stockholm finns omkring 468 000 bostdder Av dessa dr 44 000 sméhus
och 22 000 specialbostider.

Hustyp 2015 Andel
smahus 44 429 9%
flerbostadshus [401619| 86%
specialbostader | 22370 5%
Totalt 468 418 100%

Tabell: Bostadsbestiandet i Stockholms stad 2015.

5 Reviderad prognos dver behovet av nya bostéder till 2025. Rapport 2016:18. Boverket
6 http://www.rufs.se/rufs-2050/

7 Léget i ldnet. Bostadsmarknaden i Stockholms 1dn 2016. Rapport 2016:8, Lansstyrelsen
Stockholm
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Med specialbostdder avses lagenheter for dldre, funktionshindrade,
studentbostdder och 6vriga specialbostidder. Bostadsritter eller
dganderitter utgor 59 procent av bostadsbesténdet i flerbostadshus. 15
procent ér hyresrétter i allménnyttan och 26 procent dvriga hyresratter.
Majoriteten av ldgenheterna i flerbostadshus &r mindre 1dgenheter, tv rum
och kdok eller mindre. 16 procent av ldgenheterna ar fyra rum och kok eller
storre.® Det bor i genomsnitt tva personer per ldgenhet i Stockholm, 1,7
personer per lagenhet i den inre staden och 2,2 personer per ldgenhet i den
yttre staden.’

Bostadsbyggande

Sedan ar 2010 till och med &r 2016 har 38 385 bostéder byggts eller
pabdrjats varav 17 658 bostdder under perioden 2014-2016. Det betyder
att 27 procent av de bostdder som staden har som mal till &r 2030 har
paborjats. For perioden 2014-2020 har 44 procent av planerade bostdder
paborjats. Genom Stockholmsforhandlingen traffades ar 2013 en
overenskommelse om utbyggnad av Stockholms tunnelbana som ska
motas med ett 6kat bostadsbyggande 1 berérda kommuner. Fran 2014 till
2016 har det paborjats 2 277 bostader inom det si kallade influensomradet
for den utbyggda tunnelbanan i Stockholms stad.

For nirvarande finns cirka 120 000 bostéder i olika skeden i
planeringsprocessen. Pé lingre sikt finns ytterligare projekt med bostéder
som inte kommit lika langt i planeringen. Allt detta ska falla ut i
byggstarter och fardigstillda bostdder pa sikt. Arbetet med att sdkra den
langsiktigt strategiska planeringen for att nd malet om 140 000 bostdder
till 2030 péagar regelbundet. Till vad som idag finns i stadens portfolj ska
tilldggas cirka 38 000 bostdder som under mélperioden redan ar paborjade
bostider. Totalen hamnar ddrmed pé cirka 157 000 bostider.

Under perioden 20102016 har beslut fattats om markanvisningar som
omfattar 42 483 bostéder. Dessa fordelar sig med 45 procent bostadsritter
och 55 procent hyresrétter. Antalet bostdder i start-PM mellan dren 2010
till 2016 &r 76 107 bostédder. Under perioden 2010 till 2016 var antalet
bostider i godkdnda eller antagna detaljplaner 40 158.

8 ttp://www.statistikdatabasen.scb.se/
9 http://statistik.stockholm.se/
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Figur: Bostédder i pagaende planering mars 2017

De stadsdelsndmndsomraden som sarskilt utmérker nir det giller bostader
i pdgdende planering &r Bromma, Ostermalm, Enskede-Arsta-Vantor och
Farsta. Storre stadsutvecklingsomréddena som exempelvis Centrala
Bromma, Alvik, Norra Djurgérdsstaden, Arstafiltet och Tyngdpunkt
Farsta forklarar den stora mingden bostider i dessa omraden. Aven i
Alvsjd och Hégersten-Liljeholmen planeras for ett stort antal nya
bostdder. I Skdrholmen har antalet bostdder i pdgéende planer okat frén
drygt 1 000 till dryga 4 000 bostdder i samband med stadens satsning pa
Fokus Skérholmen.

Bland de bostider i stadens bostadsportfolj dar upplatelseform framgar ar
niarmare 38 000 bostadsratter och ndrmare 26 800 hyresritter. 46 procent
av samtliga bostader saknar uppgift om upplatelseform. Dessa bostéder
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ligger 1 huvudsak i stadens programomraden, i ett tidigt skede i stadens
processer.

Stadens verktyg for bostadsforsorjningen

Staden har ett stort inflytande 6ver bostadsforsorjningen genom stort
markinnehav, ansvar for den fysiska planeringen samt genom de tre
allménnyttiga bostadsbolagen, bostadsformedling, ett bolag for
omsorgsbostdder samt en stiftelse som arbetar med boendefragor for
utsatta grupper.

For att underlatta mojligheten att f4 en bostad har staden en
bostadsformedling som &r ppen for alla. Den formedlar ungdoms- och
studentlagenheter, fortursldgenheter till de mest behdvande och utifran
kotid till 6vriga. For den stadsdvergripande dldreboendeplaneringen
ansvarar dldrendmnden. Socialndmnden ska i samverkan med
stadsdelsndmnderna planera for en utbyggnad av boenden for personer
med funktionsnedsattning och sirskilda behov. Fastighetsndmnden bidrar
i stadens arbete med att tillskapa fler boenden for prioriterade grupper,
sdsom nyanlédnda invandrare, ensamkommande flyktingbarn med flera.

Allméannyttiga bostadsforetag

De kommunala bostadsbolagens, AB Familjebostdder, AB
Stockholmshem och AB Svenska Bostiader, huvudsakliga uppgift ar att
bygga och forvalta goda bostdder och diarmed bidra till stadens
bostadsforsorjning. I sitt bestdnd ska bolagen dga bostdder som kan
efterfragas av alla stockholmare. De allménnyttiga bostadsbolagen ska ta
ett storre ansvar for byggandet och fram till &r 2019 na en
nybyggnationstakt pa 2 500-3 000 nya hyresbostdder per ar.

For att uppna malet om att tillsakapa bostidder med rimliga hyror ska de
allmannyttiga bostadsbolagen genomfora projektet Stockholmshusen, ett
konceptbyggande av bostadshus som uppfyller stadens hogt stéllda krav
pa energianvandning och tillgdnglighet. Samtidigt stodjer den stora
volymen i upphandlingen byggbranschens utveckling mot mer effektiv
och industrialiserad produktion.

Allménnyttan ska bygga och forvalta bostidder for alla behov. Darfor ska
bostadsbolagen bygga i alla lagenhetsstorlekar for att ocksé storre
familjer, kompiskollektiv eller andra konstellationer ska finna en plats i
flerbostadshus. Stadens bostadsbolag ska sérskilt prioritera byggandet av
hyresbostdder som unga, studenter och andra grupper med svag stillning
pa bostadsmarknaden har rad att efterfraga.

Bostadsbolagen har en viktig roll i att skapa forutséttningar for att minska
heml&sheten 1 staden. Bolagen ska utifrén kommunfullméktiges
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inriktningsmal bidra till stadens mal om att formedla 500 nya férsoks- och
traningslagenheter samt Bostad Forst-lagenheter per ar. Dessa boenden ar
nddvéndiga verktyg for att ménniskor ska kunna gé frin en oséker till
trygg boendesituation. Bolagen ska ocksé bista i stadens dtagande att
bereda boende for nyanldnda, bland annat genom att tillhandahélla
temporira bostéider.

Stadens bostadsbolag har ett sdrskilt ansvar for att i det langsiktiga arbetet
utveckla ytterstaden och skapa goda boendemiljder for alla stockholmare.

En trygg och rittvis bostadsmarknad bygger pa riktiga hyresforhallanden.
Savil hyresgéster som hyresvirdar har ett ansvar att bidra till en vél
fungerande bostadsmarknad. Bostadsbolagen ska stirka insatserna for att
vidta atgiarder mot oriktiga hyresforhallanden. "

Stiftelsen hotellhem i Stockholm, SHIS

SHIS ér en stiftelse inom Stockholms stad med uppdraget att
tillhandahélla tillfalliga bostdder for stockholmare som av olika sociala
eller ekonomiska skl inte kan ordna en egen ldgenhet pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Mélséttningen &r att SHIS hyresgéster efter en tid av
tryggt boende ska ordna ett eget boende pa den reguljira
bostadsmarknaden.

SHIS Bostéder ska tydligare méta socialndmndens och stadsdels-
namndernas behov av genomgangsbostiader for personer som ar i behov av
en tillféllig bostad eller mer varaktigt boende med visst boendestdod. SHIS
ska, i samverkan med bostadsformedlingen och socialnimnden, etablera
en modell for stadens kontakter och samverkan med privata
fastighetségare for att fa fram fler bostéder.

AB Stockholmshem ska bistd SHIS Bostidder i dess verksamhet och i
byggandet av bostider och arligen skapa minst 100 permanenta
genomgangsbostider i SHIS regi for prioriterade grupper.

De allménnyttiga bostadsbolagen blockforhyr bostédder till SHIS Bostader.
Kontrakten ska spridas geografiskt 6ver hela staden.

SHIS Bostéder har ett viktigt uppdrag i att sdkra stadens mottagande av
nyanlénda. Tillsammans med Intro Stockholm ska SHIS bistd de personer
som kommier till Stockholm efter anvisning fran Migrationsverket med en
bostad. Verksamheten ska i samarbete med berérda ndmnder och
bolagsstyrelser utvecklas och utdkas for att mota framtida behov. SHIS
ansvarar for driften av genomgéngsboende for personer med

10 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.
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uppehallstillstind. Socialndmnden tillfors medel for vidarebefordran till
SHIS. SHIS Bostider ska utveckla arbetet med att kunna tillgodose
behovet av genomgéngsbostider for malgruppen valdsutsatta som tvingas
flytta."

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Bolaget dger och forvaltar servicehus, vdrd- och omsorgsboenden,
trygghets- och seniorbostéder, LSS-boenden samt temporéira
studentbostdder och bostider for grupper med svag stillning pa
bostadsmarknaden. Bolagets huvudsakliga uppgift ér att tillhandahalla ett
gott och anpassat boende med rimliga hyror till ménniskor i behov av
sérskilt stod.

Bolaget ska ha en ledande roll i stadens dldreboendeplanering och
forsorjning. For att lyckas langsiktigt behover bolaget ta fram en
fastighetsutvecklingsplan for flexibla boendeldsningar som klarar
efterfragefordndringar dver tid.

Micasa Fastigheter bistér i dagslaget bland annat socialnimnden och SHIS
Bostédder med lokaler/bostider for att kunna hirbargera nyanlidnda. For att
kortsiktigt och akut mota behovet hyr Micasa Fastigheter ut lokaler och
bostdder som for nidrvarande ar tomstéllda och som kan iordningstillas
med kort varsel. Behovet av langsiktiga boendeldsningar kommer dock att
Oka. Micasa Fastigheter ska déarfor bidra till att skapa fler boenden for
prioriterade grupper.'

Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Bolagets uppgift ar att svara for reguljéar bostadsformedling, evakuering
och formedling av fortursldgenheter inklusive forsoks- och
traningsldgenheter, formedling av 14genheter till stadens bostadsbolags
internkoer samt formedling av kategoribostidder sdsom student- och
trygghetsboenden. Bolaget ska vara ett aktivt verktyg i den sociala
bostadspolitiken, bland annat genom att integrera formedlingen med
stadens bostadspolitiska ambitioner att minska segregation. Lagenheter
ska formedlas i ett oppet och transparent system efter kétid, det vill sdga
till den kund som har léngst kotid och uppfyller fastighetségarens krav.

Fortur

Fortur dr en viktig del av Bostadsférmedlingens verksamhet som
genomfors pa uppdrag av Stockholms stad. Fortur till en ldgenhet i staden

11 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.
12 Ibid.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-27, Dnr 2017-03927

Riktlinjer for bostadsférsoérjningen 2017-2020

18 (50)

kan beviljas den som har starka medicinska och/eller sociala behov av en
viss bostad, eller som av ytterst tringande omsténdigheter (exempelvis pa
grund av hot om eller risk for allvarlig fysisk eller psykisk skada) dr i akut
behov av éndrade bostadsférhéllanden och som saknar mdjlighet att
tillgodose detta behov pa annat sitt. Den s6kande ska dessutom uppfylla
kraven pa att kunna bo pa egen hand i en ldgenhet i en hyresfastighet.
Huvudregeln ér ocksa att personen ska vara folkbokford och bosatt i
Stockholm sedan minst tvé ar. Bostadsformedlingen bedomer och fattar
beslut om fortur. De typer av bostdder som formedlas via fortur dr vanliga
hyresritter, samt senior- och trygghetsboenden."

Kommunal éversikts-, omrades- och detaljplanering

En oversiktsplan ska, enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen (PBL),
ge vagledning och stod i beslut om anvandningen av mark- och
vattenomraden samt hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras. All
fysisk planering ska forhalla sig till inriktningen i 6versiktsplanen.

Oversiktsplanen ska vara aktuell for att kunna vara vigledande for
efterfoljande planering och ddrmed spegla den politiska viljan i
kommunen. Kommunfullméktige ska dérfor under varje mandatperiod
besluta om Oversiktsplanen dr aktuell eller om den behdver revideras.
Oversiktsplanen omsitts i detaljplaner och lov for mark och vatten vilka
ar juridiskt bindande. Stadens nu géllande 6versiktsplan, Promenadstaden
— Oversiktsplan for Stockholm, antogs i mars 2010 r ett styrdokument for
hela kommunen. '

Planering pa omradesniva och detaljplanering

Oversiktsplanens omsiitts i stadens kontinuerliga arbete med planering pa
omradesniva. Inom omradesplaneringen identifieras utvecklings-
mojligheterna i stadens alla delar och staden kan arbeta proaktivt for att
tillvarata den lokala utvecklingspotentialen samt sékerstilla den
bostadspotential som finns i respektive stadsdel. Med den helhetssyn som
mojliggdrs 1 omradesplaneringen kan staden sdkerstélla behov av olika
sorters bostéder, arbetsplatser, forskolor, skolor, idrottsplatser, parker,
kultur, service och andra funktioner. Omradesplaneringen mojliggor ett
brett samarbete inom staden, dér olika perspektiv blir tidigt belysta och
dér berérda ndmnder och bolagsstyrelser kan samordna sin planering.

Med stdd i 6versiktsplanen och de utvecklingsmojligheterna som
identifieras i omrédesplaneringen fattar staden beslut om framtagande av

13 https://bostad.stockholm.se

14 http://vaxer.stockholm.se/tema/oversiktsplan-for-stockholm
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detaljplaner som &r den del av stadsplaneringen som é&r juridiskt bindande.
Beslut om start av detaljplanering ska provas mot 6versiktsplanen.'

Forslag till ny 6versiktsplan

Sedan den géllande 6versiktsplanen antogs av kommunfullméktige i mars
2010 har betydande omvérldsfordndringar skett. Stockholms stad behdver
i dag mota en storre befolkningsdkning én vad som tidigare
prognosticerats. Darutover har ett antal utmaningar for att nd en
ekologiskt och socialt héllbar utveckling blivit allt tydligare.

Stadens forslag till ny dversiktsplan omfattar fyra stadsbyggnadsmal: en
vaxande stad, en sammanhdngande stad, god offentlig milj6é och en
klimatsmart och talig stad. For att uppfylla stadsbyggnadsmélen och for
att mota bostadsbehoven pa kort och lang sikt behovs en tydlig
utbyggnadsstrategi. Utbyggnadsstrategin beskriver hur staden ska
prioritera sina planerings- och genomforandeinsatser i stadsbyggandet.
Strategin baseras pa stadens vilja att konkretisera visionen om ett
Stockholm for alla inom ramen f6r de forutséttningar som finns pé
marknaden. Forslaget innehaller dven stadens precisering av de allmidnna
intressena, lokala utvecklingsmojligheter, karta ver stads-
utvecklingsmojligheter samt en bilaga om riksintressen enligt
miljobalken.'s

En aktiv markpolitik

Stockholms stad dr en stor markdgare och har diarigenom ett viktigt
verktyg for att styra markanvindningen och bostadsbyggandet i staden.
Staden kan genom beslut i exploateringsndmnden anvisa mark till olika
intressenter infor en planering av ny bebyggelse. En markanvisning ar en
form av option att under en viss tid och pa vissa villkor ensam fa
forhandla med staden om forutsittningarna for genomforande av ny
bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom ett visst markomrade.
En markanvisning kan ske antingen genom anbudsforfarande eller genom
att staden direktanvisar ett omréade till en byggaktor.

Malen for antalet markanvisade bostider beslutas i samband med stadens
budget och fordelas per &r. Arsmélet ska i sin tur fordelas per
upplatelseform, 50 procent bostadsratter och 50 procent hyresritter vilken
inkluderar viss andel studentbostéder. Fordelningen ska ocksé mojliggora
de allminnyttiga bostadsbolagens nuvarande arsmal for nyproduktion.
Infor beslut om markanvisningar sker ett samarbete mellan stadens

15 http://vaxer.stockholm.se/tema/oversiktsplan-for-stockholm

16 http://bygg.stockholm.se/-/Nyheter/Sa-vaxer-staden/Samrad-om-Stockholms-
oversiktsplan-/
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forvaltningar diar bedomningar om ldmplighet och platsens forutséttningar
analyseras.

Ny markanvisningspolicy och ny strategi for markpolitiken antogs av
kommunfullméktige i december 2015. I samband med det infordes en ny
form for markanvisning, direktanvisning efter jimforelseforfarande.
Direktanvisning efter jimforelseforfarande ar en ny form av
direktanvisning som tillimpas nér flera sokande finns p&4 samma plats.
Direktanvisning eller direktanvisning efter jamforelseforfarande &r den
vanligaste formen av markanvisning. Den stimulerar byggaktorer till att
hitta lampliga platser for bebyggelse och dr avgorande for att staden skall
uppnd mélen for bostadsbyggandet.

For att pé ett effektivt satt fordela mark till de manga aktdrer som soker
markanvisning och samtidigt uppna malen om ett langsiktigt byggande
tillimpar kontoret flera metoder for markanvisning. Bade vid anbud och
direktanvisning tas hansyn till byggherrens ekonomi, stabilitet och
intresse av langsiktig forvaltning av bebyggelsen med avsedd
upplatelseform. Samtidigt efterstravar staden att hélla en jamn produktion
i bostadsbyggandet 6ver konjunkturcyklerna, och efterstravar att
samarbeta med byggaktorer som visar god stabilitet 6ver tiden."”

Demografi

Befolkningsforandringar

Befolkningstillvaxten, som pagatt oavbrutet sedan ar 1982 haller i sig.
Under ar 2008 uppgick Stockholms stads befolkning 810 000 invénare
och darmed slogs det tidigare befolkningsrekordet fran ar 1960. Denna
utveckling fortsatte d&ven under ar 2009 dé staden véxte med ytterligare 19
000 invénare, vilket var en anmérkningsvirt hog befolkningstillvéxt och
den storsta befolkningsfordndringen i Stockholms stad sedan &r 1973 da
befolkningen minskade med 21 000 invénare. Befolkningstillvéxten &r
2016 var drygt 12 000 invanare. Den 31 december 2016 uppgick
Stockholms stads befolkning till 935 619 invanare.

Befolkningsokningen i Stockholms stad forklaras bade av ett fortsatt
starkt fodelsenetto (7 115 personer), det vill sdga att det fods fler &n som
avlider och av att ett positivt flyttnetto mot utlandet (8 934 personer) och
lanen utanfor Stockholm (3 989 personer). Diaremot har utflyttningen till
andra kommuner inom Stockholms 14n 6kat under de senaste aren med ett
negativt flyttnetto &r 2016 (-7 989). Aven inflyttningen fran utlandet har

17 http://www.stockholm.se/TrafikStadsplanering/Stadsutveckling/Bostadsbyggande/
Mark-inom-kommungransen/Markanvisningar/
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oOkat de senaste &ren, medan 6vriga faktorer som paverkar befolkningen
varit relativt oférandrade.

Flyttstrommarna ér stora med ndstan 69 000 personer som flyttade till
Stockholms stad &r 2016 cirka 64 000 valde att flytta frén staden.
Dessutom flyttar arligen cirka 100 000 personer inom staden.

Inflyttningen bestér till storsta delen av 20-30-aringar. Av dem som
flyttar till Stockholm stad fran utlandet kommer omkring 55 procent fran
Europa, varav drygt 15 procent dr svenskfodda som flyttar hem igen.
Invandring frén 6vriga vérlden till staden domineras just nu av Indien,
Syrien och Kina.

Befolkningsprognos

Tabellen nedan visar att folkméngden totalt berdknas 6ka med 157 000
invénare pa tio ar, vilket innebér en 6kning med 17 procent. Okningen av
unga (0-19 ar) ar pafallande hog, 21 procent jamfort med 6kningen for
vuxna i yrkesverksam élder. Det har samband med stadens unga
befolkning som medfor att barnafédandet dr hogt. Det vintas medfora att
fler familjer behdver byta till en storre bostad, nér de far barn.

Alder Ar 2015 Ar 2025 | Foérandring | Foériandring i
i antal procent
0-19 ar 199 000 240 000 41 000 21%
20-34 ar 233 000 257 000 24 000 10%
35-64 ar 358 000 415 000 57 000 16%
65-- ar 134 000 169 000 35 000 26%
Samtliga 924 000 | 1081000 157 000 17%

Tabell: Berdknad befolkningsutveckling i Stockholms stad 20142024 for olika
aldersgrupper (avrundade siffror).

Okningstakten i kategori unga vuxna (20-34) #r en signal om att betydligt
fler 4n tidigare kommer att behdva en forsta bostad for att kunna flytta
hemifran. Detta, tillsammans med den stora 6kningen i absoluta tal for
kategori vuxna i yrkesverksam élder (35—64 ar), &r en viktig orsak till
behovet av fler bostdder under de nérmaste tio &ren.'®

Stockholms stad star som landet i 6vrigt infor en kraftig 6kning av antalet
dldre. Fram till &r 2040 blir det néstan 100 000 fler stockholmare som &r
65 ar och dldre varav det blir drygt 35 000 fler som ar 80 ar eller dldre.

18 Statistisk drsbok for Stockholm 2016.
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Okningen ir inledningsvis framfor allt bland de yngre #ldre men under
2020-talet tar &ven okningen av de som dr 80 &r och dldre fart. Behovet av
dldreomsorg okar och det kommer att vara 3 000 fler personer som har
dldreomsorg 2030 och 7 700 fler &r 2040."

Att gruppen dldre (65 ar eller dldre) okar, relativt sett, beror till stor del péd
att de stora grupper av befolkningen som foddes i mitten av 1900-talet nu
har blivit gamla. Sett 6ver en ldng period sé lever vi ocksé ldngre. Den
kraftiga 6kningen av antalet dldre medfor krav pa lampliga bostdder. Det
innebér ett behov av att fa flyttkedjor att fungera smidigare, s att dldre
latt kan flytta till mindre, billigare och mer tillgdngliga och
funktionsdugliga bostider, samtidigt som det frigor bostdder for andra.

Hushallsprognos

Stockholms stad har latit ta fram en hushallsprognos for utvecklingen av
hushéll i Stockholm under perioden 2016-2040. Hushéllsprognosen ger
ett fordjupat perspektiv pa befolkningsutvecklingen och bostadsbehov i
staden genom att prognostisera befolkningen uppdelat pa hushill av olika
storlekar, med och utan barn, ensamstaende, samboende par, samt Gvriga
flerpersonshushall.

Under perioden 2016-2040 kommer antalet hushall att 6ka stadigt, fran
418 500 till 579 700. I genomsnitt ar tillvéxttakten for hushéllen tva
procent per ar under 2016—2025 och avtar dérefter till en procent under
2026-2040. I absoluta tal innebér tillviaxttakten mellan 7 070 nya hushall
per &r under 2016-2025 och sedan 6 500 nya hushall per ar under 2026—
2040.

Den vanligaste typen av barnhushéll bestar av tvd sammanboende vuxna
med tva barn, dérefter tva sammanboende vuxna med ett barn. De tva
hushallstyperna har den storsta antalsmédssiga 6kningen av barnhushallen
under hela prognosperioden 2016-2040.

Ensamhushall 4r den mest forekommande hushéllstypen bland de dldre.
Det kommer att bli betydligt fler dldre i ensamhushall i takt med att stora
generationskullar blir dldre, men det kommer inte att bli vanligare bland
de dldre att bo ensamma. Att fler mén lever langre gor att samboendet
bland de dldre att kommer att bli lite vanligare 4n vad det 4r idag.”

19 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dnr 320-525/2016

20 Prognos av hushéllen i Stockholm 2016-2040, Hushallsprognos 2016, Stockholms stad,
Sweco.
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Det framtida bostadsbehovet

Stadens ambition ar att fortdta stadsmiljon genom att komplettera med nya
bostdder pa lampliga platser i alla delar av Stockholm. Det innebér en
fortsatt kraftig satsning pa fler bostider av olika storlek och
upplételseformer. Stadens bedomning ar att det for nirvarande finns
forutséttningar for bostadsbyggande i alla delar av kommunen, savil vad
giller bostadsrétter som hyresritter. Bostadsbyggandet kan &ven bidra till
att koppla samman och integrera stadsdelar, 6verbrygga barriérer, forbéttra
offentliga miljoer och forstirka attraktiva naturomraden. Det kan ocksa
bidra till att offentlig och kommersiell service utvecklas. Den samlade
bedomningen &r att staden har goda forutsittningar att nd de hogt stillda
bostadsmélen.

Behovet av nya bostidder ar mycket stort under de narmaste aren. Samtidigt
kommer utnyttjandet av det befintliga bostadsbestandet att ha fortsatt stor
betydelse for bostadsforsorjningen. Det ar saledes viktigt att ta hand om de
befintliga bostidderna och verka for att dessa bostader utnyttjas pa ett sa
effektivt satt som mojligt. *!

Sammanlagt &r det 66 900 hushall som kommer att tillkomma under
perioden 2016-2025, och fran och med 2016 till 2040 tillkommer det
164 500 hushéll. Varje hushall forvintas efterfriga en egen bostad.

Bostadsbehovet beskrivs utifran tre olika alternativa antaganden. Det
forsta alternativet skattats utifran antagande om att de tillkommande
hushéllen bor pa samma sétt som hushallen i Stockholm bor idag. De
andra tva alternativa berdkningarna av bostadsbehovet utgar ifrdn den
senaste bostadsnormen fran 1974, Norm 3. Enligt den ska alla hushéll ha
kok och vardagsrum samt for varje hushéallsmedlem ett eget sovrum, med
undantag for samboende par som antas kunna dela sovrum.

Utifran den definitionen bor dven samtliga enpersonshushall bo i
tvarumslagenheter. Norm 3 kan idag dérfor framsta som hogt i relation till
en tét stad som Stockholm. Boverket har i senare rapporter gjort
beddmningen att flera av enpersonshushéllen kan foredra det geografiska
laget framfor en storre ldgenhet, och bor dérfor inte betraktas som ett
trangboddhetsproblem. For att ta hénsyn till det har &ven en alternativ
berdkning av bostadsbehovet tagits fram, justerad norm 3.

Vid jamforelse av de olika berdkningarna av bostadsbehov syns det tydligt
att bostadsbehov varierar beroende pa om de skulle bo som Stockholms
nuvarande befolkning eller enligt de normativa antagandena. Det
sammanlagda antalet bostéder i alla alternativen &r samma. Skillnaden

21 Reviderad prognos éver behovet av nya bostader till 2025, Rapport 2016:18, Boverket
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mellan alternativen &r att det behovs fler sméhus och stora ldgenheter om
de kommande hushallen ska f4 ett liknande utbud som Stockholms hushall
har idag, jaimfort med om den kommande befolkningen bodde exakt
utifran Norm 3.

Om de tillkommande hushallen 2016-2025 ska bo som idag behdvs
sammanlagt 16 600 smahus, och stora lagenheter med 4 rum eller fler.
Med alternativet i Norm 3 s behdvs det farre, 14 600 lagenheter med 4
rum eller fler. Enligt Norm 3 bor sammanlagt 52 400 tva- och
trerumsldgenheter byggas till &r 2025. Om hushallen ska bor som idag sa
behovs det nagot farre, 50 300 ett, tva- och trerumslidgenheter till ar
20252

22 Prognos av hushéllen i Stockholm 2016-2040, Hushallsprognos 2016, Stockholms stad,
Sweco.
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Olika grupper pa bostadsmarknaden

Ungdomar och unga vuxna

Definitioner

Det finns inte ndgon definition i lag av begreppet ungdomsbostad. I
samband med att Boverkets dndrade byggregler, BFS trddde i kraft 2014
togs begreppet ungdomsbostéder bort. Svarigheterna att kontrollera att
kravet pa att bostdderna verkligen anvinds av just unga ar ocksa en
anledning till att ungdomsbostider inte definieras enligt lag. De
ungdomsbostidder som Bostadsféormedlingen i Stockholm férmedlar
vander sig till dldersgruppen mellan 18 och 25 &r. Med ungdomar och
unga vuxna avses hér foljaktligen personer mellan 18 och 25 ér. * Med
stdd av statistik for sméldgenheter foljer staden upp byggandet av
ungdomsbostider.

Nulagesbeskrivning

Exakt hur minga ungdomsbostidder som finns i Stockholms stad &r inte
helt klart men uppskattningsvis uppgar antalet bostdder avsedda for
ungdomar och unga vuxna till cirka 1 500. Under 2016 formedlade
Bostadsférmedlingen i Stockholm totalt 1 031 ungdomsbostéider i
Stockholms stad. Under 2016 fardigstalldes 280 tillfélliga
ungdomsbostidder 1 Vistberga, i projektet Snabba Hus.

Andelen smaldgenheter, 2 rum och kok eller mindre, i nyproduktion
uppgick till 44 procent av alla de bostdder som byggdes under 2015. %

Antalet personer mellan 18 till 25 ar i Stockholms stad uppgick ar 2016
till ndrmare 88 000 personer. ** 42 procent av alla 20-27-aringar i
Stockholms 14n hade 2015 en egen bostad. Endast 16 procent av de unga
vuxna i lanet bor i hyresritt. I Stockholm bor 29 procent av de unga vuxna
i oséikra boendeforhallanden. En hogre andel bor i hogst ett rum och kok i
jémforelse med dvriga storstadsregioner. 79 procent av dem som bor i
Stockholm upplever att de klarar sina boendekostnader utan problem.

28 procent av de unga vuxna bor hos sina fordldrar. Endast tva procent
planerar att flytta till en annan del av landet. *

23 https://bostad.stockholm.se/

24 http://statistik.stockholm.se/images/stories/excel/b094.htm

25 http://www.statistikdatabasen.scb.se

26 http://hurvibor.se/wp-content/uploads/Unga-vuxnas-boende-riks-2015-WEBB.pdf
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Stadens insatser for ungdomar och unga vuxna

Bostadsformedlingen i Stockholm ska enligt bolagets dgardirektiv for
2017-2019 bidra till att underlétta fér ungdomar att komma in pa
bostadsmarknaden. For detta &andamal véljer fastighetsédgare att reservera
vissa bostader for unga.”’

Under de gangna &ren har Stockholms stad vidtagit en rad atgarder for att
stimulera byggandet av bostidder for unga. Orgnisationen
Jagvillhabostad.nu driver tillsammans med ett av stadens allménnyttiga
bostadsforetag Svenska Bostdder projektet Snabba Hus. Konceptet
innebdr att bygga mobila bostdder fér unga vuxna pa platser som
forbereds for permanenta bostadsprojekt, det vill séga att marken anvands
medan plan- och byggprocessen pagér. De mobila bostidderna far
tidsbegriansade bygglov och flyttas sedan vidare till andra platser dér det
forbereds for bebyggelse. Den maximala tiden for tidsbegransade bygglov
ar tio ar med mojlighet till forlinging om fem &r. Bostdderna ar cirka
31-33 kvadratmeter stora med en ménadshyra omkring 5 000 kr. Malet &r
att bygga totalt 1 000 bostader i Stockholm under de nidrmsta aren.

For att 6ka produktionstakten ytterligare har bostadsbolagen och
Stockholms stads forvaltningar fatt i uppdrag att utveckla ett
konceptbyggande av bostadshus, Stockholmshusen, i syfte att kunna
bygga fler hyresratter snabbare och mer kostnadseffektivt. Mélet ar 3 500
till 5 000 byggstartade hyresbostidder fram till 2020. Parallellt med
framtagandet av konceptet for Stockholmshusen kommer
detaljplanearbetet att 16pa, allt for att de forsta Stockholmshusen ska
kunna byggstartas under slutet av 2017. Stockholmshusen ska
foretrddelsevis byggas i omraden dir de allminnyttiga bostadsbolagen
redan 4r etablerade och starka och dér tillgdngen till allminna
kommunikationer ar god.”

KomBo, ett kompis- och kollektivboendekoncept, framtaget av Jarntorget
och Utopia Arkitekter, ar ett forsok att skapa ett modernt, attraktivt och
prisvért kollektivboende genom nybyggnation av kostnadseffektiva
hyresbostidder. KomBo-konceptet kan inrymma 3-, 4- och 5-
rumsldgenheter. Lagenheterna har gemensamt kok och vardagsrum men
separata sovrum. ** Under 2015 fick Jarntorget och Utopia Arkitekter en
markanvisning for 25 kompislédgenheter i Stadshagen.

27 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.
28 http://snabbahus.nu/
29 http://vaxer.stockholm.se/stockholmshusen

30 http://www.mynewsdesk.com/se/utopiaarkitekter/pressreleases/kombo-nytaenkande-
kollektivboende-medel-i-kampen-mot-bostadsbristen-1170101
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Sedan 2015 har stadens bostadsbolag éndrat sina godkdnnanderegler vid
bostadsuthyrning och i samband med detta sénkt sina inkomstkrav for nya
hyresgéster. Det medfor att fler hushéll har mdjlighet att efterfriga de
lagenheter som formedlas.

Nya statliga stéd fér att framja utbudet av hyresbostéder

Regeringen beslutade den 29 september 2016 om nya statliga stod for att
fraimja utbudet av hyresbostdder och bostéder for studerande. Stoden
regleras 1 tva forordningar. Forordning om statligt stod for att anordna och
tillhandahélla hyresbostdder och bostéder for studerande avser ett
tidsbegrinsat stod som géller for bostdder som pabdrjats tidigast den 25
mars 2015 och senast 28 februari 2017.*' Stockholms stads bedomning ar
att det dr fa projekt i staden som berors av stodet, utifrdn kravet att
normhyran per kvadratmeter i Stockholmsregionen inte far Gverstiga

1 450 kronor per ar.*

Boendelésningar fér ungdomar och unga vuxna

De ungdomsbostdder som formedlas av Bostadsformedlingen i Stockholm
ar endast avsedda for personer i bostadskon som &r mellan 18 och 25 ar.
Bostédderna ér oftast mellan 20 och 40 kvm och har en relativt 1&g hyra.
For att fa en réttvis fordelning av bostéider till sékande i olika aldrar s&
fordelas de kommunala bolagens ungdomsbostider enligt ett rullande
schema. Den forsta ldgenheten formedlas till en 18-aring, nésta till en 19-
aring osv. Pa sa sitt reserveras lika manga ungdomsbostader till 18-
aringar som till 25-aringar.

Det finns olika hyreskontrakt for ungdomsbostider. For det mesta ar det
ett forstahandskontrakt, men ibland kan kontraktet vara tidsbegrinsat. Ett
forstahandskontrakt fortsitter att gilla dven efter det att personen fyllt 25
ar. For korttidskontrakt géller att personen behover flytta ut nir hyrestiden
tar slut, men att personen behaller sin kotid.

KomBo-koncpetet ger mojlighet for dem mellan 18 och 25 ar att dela
lagenhet och kontrakt med en kompis genom sa kallade kompiskontrakt.
Béda stér pa kontraktet och har samma villkor. Lagenheterna formedlas
utifran kotid. I kompiskontrakten ingar inget besittningsskydd till
ligenheten och kontrakten giller under maximalt fyra ar.>

Dérutover finns ungdomsbostidder upplatna med bostadsritt.

31 http://www.regeringen.se/contentassets/fc4c740d8cb247a5941b983f8afca47e/ds-2015-
35-investeringsstod-for-anordnande-av-hyresbostader-och-bostader-for-studerande.pdf

32 Med normhyra avses hyran for en ténkt trerumslédgenhet om 77 kvm.
33 https://bostad.stockholm.se/
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Bostadsbehovet fér ungdomar och unga vuxna

Takten 1 6kningen av antalet unga vuxna (20-34 ar) ar en tydlig signal om
att betydligt fler 4n tidigare kommer att efterfraga en forsta bostad for att
kunna flytta hemifran.

Béde pa kort och pé lang sikt behovs fler bostédder for unga vuxna, framfor
allt fler hyresritter med rimliga hyror. Stockholm stads satsning pa
Stockholmshusen och Snabba Hus kan pé nigra érs sikt bidra till att
minska bristen pa bostdder for unga. Ytterligare satsningar pa bostader for
unga behdvs.

Studenter

Definitioner

Student &r en person som studerar pa universitet eller hogskola.

Med studentbostider menas en bostad som é&r varaktigt forbehallen
studerande vid universitet eller hogskola. Det kan vara ett studentrum i
korridor eller liknande, eller en fullstandigt utrustad bostad.
Studentbostaden ska upplétas med hyresritt och pa villkor om begrénsad
besittningsritt, vilken &r kopplad till hyresgéstens fortsatta studier.*
Elevhem, internat och andra typer av specialbostéder for studerande vid
gymnasiala utbildningar, folkhdgskolor eller andra liknande utbildningar
riknas inte som studentbostéder.

Nulagesbeskrivning

Pé Stockholms 1dns hdgskolor och universitet utbildas drygt 80 000
studenter och i ldnet finns knappt 14 000 studentbostdder*® varav 8 500 i
Stockholms stad. Under ar 2016 fardigstéilldes 623 studentbostdder i
staden och sammanlagt 1 545 studentbostdder har fardigstillts under
perioden 2013-2016. Ytterligare 1 500-2 500 studentbostdder kan komma
att fardigstéllas under 2017.

Under ar 2016 formedlade Bostadsférmedlingen i Stockholm totalt 1 401
studentbostdder i Stockholm. *

Stiftelsen Stockholms Studentbostdder, SSSB, har ndstan 8 000 rum och
lagenheter Gver hela Stockholm. For att fa ett rum i en studentkorridor hos

34 http://www.ssco.se/wp-content/uploads/2016/01/BOSTADSRAPPORT 20151-1.pdf

35 Fler studentbostéder, en forutséttning for Stockholm som kunskapsregion. Stockholms
Studentbostéider (SSSB) 2014

36 https://bostad.stockholm.se/
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SSSB ér kotiden i snitt 13 manader, for en studentetta drygt 2,5 &r och for
en studentldgenhet fyra ér. ¥’

Stadens olika insatser for studenter

Genom den nya organisationen for sirskild samordning av bostadsmalet
finns en tydlighet om att ansvaret for studentbostéder &r gemensamt och
att samverkan sker via en styrgrupp. Styrgruppen styr aktivt mot mélen
och genomforandegruppen arbetar for en bra samverkan med bade interna
och externa parter i processen.

For att 6ka byggandet av studentbostéder i Stockholmsregionen startades
ett samarbetsprojekt, Sthim6000+, av Akademiska hus.

Sthim6000+ &r ett regionalt projekt som bland annat ska resultera i 6 000
inflyttningsklara studentbostader till 2017 samt en forbattrad
studentbostadsmarknad med férre bostadskoder och enklare regler for
uthyrning. Projektet drivs av flera aktorer. I projektet ingar bl.a.
Stockholms stad och stadens allmédnnytta. I malet for Sthim6000+ ingér
att Stockholms stad ska bidra med 4 000 inflyttningsklara studentbostiader
till sista december 2017. **

Boendeldsningar for studenter

Det finns ett flertal olika boendelésningar for studenter. Manga studenter
16ser sitt boende pé annat sitt &n att bo i studentbostdder, men sérskilda
studentbostider &r en viktig del av deras bostadsforsorjning.

Stiftelsen Stockholms Studentbostdder, SSSB, formedlar lagenheter over
hela Stockholm. Endast studenter som dr medlemmar i en SSCO-ansluten
studentkar kan soka bostad via SSSB. Bostadsformedlingen i Stockholm
formedlar forutom vanliga hyresritter d&ven student- och ungdomsbostader
i hela Stockholmsregionen. Akademisk kvart dr en andrahandsférmedling
som dr riktad direkt till studenter.”” Andrahandsboenden &r ytterligare en
boendelosning for studenter.

Bostadsbehovet for studenter

Under perioden 2017-2020 &r prognosen att 7 000 nya studentbostéder
kommer att byggas i Stockholms stad. Det innebér en 6kning med drygt
80 procent jamfort med det att det totala bestindet av studentbostider i

37 Fler studentbostider, en forutsittning for Stockholm somkunskapsregion.
Stockholms Studentbostdder (SSSB) 2014

38 http://sthim6000.se/
39 http://www.ssco.se/bostad/
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Stockholms stad. Enbart under ar 2017 forvintas bygget av ndrmare 2 500
studentbostdder komma igéng.

Genom satsningen pa Sthim6000+ och utifrén de manga studentbostidder
som nu ir pa gang kan behovet av studentbostidder pa lite ldngre sikt
betraktas som i det ndrmaste tillgodosett utifran nuvarande situation.

Det dr dock sannolikt att antalet studenter kommer att 6ka kraftigt de
kommande aren nér andelen unga vuxna okar. Utifran ett sddant scenario
behovs ytterligare studentbostéder inom en 10-arsperiod.

Aldre

Definition

Aldre ir personer i aldersgruppen 65 &r och #ldre.

Nulagesbeskrivning

Antalet personer 65 ar och dldre i Stockholms stad uppgick till ndrmare
138 000 personer ar 2016. * Den absolut storsta andelen, 68 procent, av
de som far dldreomsorg idag bor i ordinért boende och far hemtjinst.
Enbart cirka fem procent av befolkningen 65 ér och éldre bor idag i
sarskilt boende och cirka 15 procent av de som ar 80 ar och dldre.*

For att fa bo 1 sérskilda boendeformer, servicehus och vard- och
omsorgsboende, kravs bistindsprovning, det vill sdga behovsbeddmning
enligt socialtjidnstlagen av en bistindshandlidggare, och ett beslut fran
kommunen.

Bistandsbedémt boende

Det finns idag 14 servicehus i staden med cirka 1 440 lagenheter. Micasa
ar fastighetsdgare for samtliga servicehus. Servicehusen ar relativt jamnt
fordelade over staden.

Totalt har staden tillgang till 6 533 platser i vard- och omsorgsboenden,
inkluderat de som staden har tillgang till genom ramavtal med privata
aktorer. Siffran innefattar vard- och omsorgsboenden inom
valfrihetssystemet samt profilboenden. Dessutom finns totalt 134
korttidsplatser inom staden. Vard- och omsorgsboendena ar vil spridda

40 http://www.statistikdatabasen.scb.se
41 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dnr 320-525/2016
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over staden. Trots omvandling av servicehus till seniorboenden och
trygghetsboenden dr drygt tio procent av serviceldgenheterna tomma.*

Boende utan bistandsbedémning

Staden har sju trygghetsboenden med totalt 544 lagenheter.
Seniorboenden finns inom savil Micasas, Familjebostidders som Svenska
Bostéders bestand, totalt cirka 1 400 lagenheter i 18 seniorboenden.
Stockholmshem har inget seniorboende men har pekat ut 187 ldgenheter
som sérskilt 1ampliga for seniorer. Det finns darutdver seniorboenden i
olika former som inte staden ansvarar for, 1 huvudsak bostadsritter. Det
finns dven nagra storre privata aktorer som erhaller seniorldgenheter med
hyresritt.*

Stadens insatser for aldre

Staden har en styrgrupp for dldreboendeplanering. Styrgruppen beslutade
under hosten 2016 att styrgrupperna for ABO-utredning och
Boendeplanering slés ihop till en grupp som kallas {for ”’Styrgrupp for
Aldreboendeplanering”. Styrgruppen behandlar samtliga boendefragor
inom édldreomsorgen for att skapa en helhetsbild av frdgor som handlar om
dldres boende. Det finns dven en referensgrupp for dldreboendeplanering.

Varje 4r tas en boendeplan fram kring det langsiktiga behovet av vard-
och omsorgsboenden till 2040. I planen ingar dven en prognos av
omfattningen av nybyggnation fram till 2040. Under 2016 presenterades
ocks4 idldreboendeutredningens (ABO) delrapport. Delrapporten omfattar
en nuldgesbeskrivning av boenden, behovsutvecklingen, en analys samt
forslag for att tillgodose behovet av bostader for dldre. En slutrapport ska
lamnas 2018.*

Stadens allmédnnyttiga bostadsbolag har alla tre genomfort inventeringar
av tillgéngligheten i sina bostdder. Med tillgénglighet menas hir
mojligheten att ta sig fram till lagenheten. Bolagen uppskattar att de har
cirka 9 000 lagenheter som kan nés utan nigra som helst trappsteg fran
entrén.*

En studie av hur dldre dnskar att bo kommer ocksa att genomforas.

I samband med bostadsexploateringsprojekt ska berdrda ndmnder prova
om projekten kan innehélla en andel om minst fem procent lagenheter for

42 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040. Aldreforvaltningen, Stockholms stad.
43 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040. Aldreforvaltningen, Stockholms stad.
44 Verksamhetsberittelse 2016 for dldrendmnden

45 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dnr 320-525/2016
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sarskilt boende, d.v.s. bistaindsbedomt boende for savil dldre som
personer med funktionsnedséttning.*

Boendelbsningar for aldre

Det finns ett brett utbud av boendeformer for édldre. Staden erbjuder idag
boende for dldre i seniorboenden, trygghetsboenden, servicehus och vard-
och omsorgsboende. De tvé senare boendeformerna &r bistindsbedémda.
Seniorboenden finns ocksé i annan regi 4n stadens. Seniorbostider &r
vanliga bostdder pd marknaden som é&r avsedda for personer over en viss
alder, vanligen 55 &r och éldre.

Trygghetsbostdder dr en s kallad mellanform, som inte kraver
bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen fran kommunen. Trygghetsboende
ar hyresritter for personer over en viss alder. I Stockholms stad ar
aldersgrinsen 75 ér. Bostdderna formedlas av Bostadsformedlingen i
Stockholm utifran kotid."

Bostadsbehovet for aldre

I Aldreboendeutredningen foresls bland annat att staden ska erbjuda tre
boendeformer for &ldre; trygghetsboende med aktivitetscenter, servicehus
och vard- och omsorgsboende. Trygghetsboende med aktivitetscentra &r
inte ett namn pd den boendeformen, utan ska ses som en beskrivning av
boendeformen.

I stadens dldreboendeutredning foreslas bland annat att dagens senior- och
trygghetsboenden omvandlas till trygghetsboenden med aktivitetscentra.
Utredningen foreslar ocksa att det uppdrag som idag finns for
dldreboendeplanering utdkas med ett uppdrag att pa kort och lang sikt
ocksé bedoma dimensioneringen av trygghetsboenden med
aktivitetscenter samt servicehus. Déarutdver ska enligt utredningen en
strategi for det ordindra bostadsbestandet tas fram, som underlttar for
dldre att kunna vélja ett boende som har en tillgdnglighet som medger ett
aktivt liv d&ven nar rorelseformagan blir simre.*® Idag bor 68 procent av
dem som far dldreomsorg i ordinirt boende och erhéller hemtjinst. Den
fordelningen antas vara densamma &ven ar 2040.

Enbart cirka fem procent av befolkningen 65 ar och dldre bor idag i
sérskilt boende och cirka 15 procent av dem som é&r 80 ar och &ldre. Den
andelen berdknas vara nagot lagre ar 2040. Till och med ar 2024 beréknas
staden ha ett visst overskott pé platser inom vérd- och omsorgsboende.

46 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.
47 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040. Aldreforvaltningen, Stockholms stad.
48 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dnr 320-525/2016
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Dérefter okar behoven och fram till och med &r 2040 &r prognosen att det
behovs ytterligare cirka 16 nya vard- och omsorgsboenden med
kommunalt huvudmannaskap, utifran ett antagande om att 60 procent av
platserna tillhandahélls av staden. * Fler seniorboenden kan dérfor behdvs
inom det ordinira bostadsbestandet for att mota den 6kande andelen &ldre.

Personer med funktionsnedsattning

Stockholms stad ger individuellt stdd och service till barn, unga och vuxna
med funktionsnedséttning genom insatser enligt lagen om stéd och service
till vissa funktionshindrade (LSS) och bistdnd enligt socialtjanstlagen
(SoL).

Definitioner

I LSS beskrivs vilka personer som omfattas av lagen. De delas in i tre
grupper utifran olika beddmningsgrunder, s& kallade personkretsar.
Personkrets 1 omfattar personer med utvecklingsstdrning, autism eller
autismliknande tillstdnd. Personkrets 2 omfattar personer med betydande
och bestdende begavningsmaéssiga funktionsnedsattningar efter hjarnskada
i vuxen alder foranledd av yttre vald eller kroppslig sjukdom. Personkrets
3 omfattar personer med andra varaktiga fysiska eller psykiska
funktionsnedsittning som uppenbart inte beror pa normalt dldrande, om de
ar stora och fororsakar betydande svérigheter i den dagliga livsforingen
och ddrmed ett omfattande behov av stod eller service.™

Nulagesbeskrivning

Antalet personer med beslut enligt LSS var, i oktober 2015, 4 384
personer (exklusive insatsen rad och stod som landstinget ansvarar for)
och med beslut enligt SoL 3 031 personer. °'

I kommunen finns cirka 1 120 bostédder med sarskild service enligt LSS
varav 793 i gruppbostidder och 331 i servicebostéder.

Antalet stod- och gruppbostider enligt socialtjanstlagen for personer
under 65 &r uppgar till cirka 430 bostider. Sedan ar 2014 har 93 bostéder
med sdrskild service samt 12 stdd- och gruppbostider tillkommit.

Cirka 70 lagenheter med sérskild service formedlas per ar. 36 ldgenheter
enligt socialtjanstlagen formedlades under 2015.>

49 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040. Aldreforvaltningen, Stockholms stad..

50 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
1993387-om-stod-och-service-till-vissa_sfs-1993-387

51 Beskrivning av socialtjansten i Stockholms stad 2015.
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Stadens insatser for personer med funktionsnedsattning

Inom staden finns en genomforandegrupp med representanter fran olika
forvaltningar som bevakar alla planerade nybyggnadsprojekt i syfte att
planera in boenden for denna grupp.

Fortur, en del av Bostadsformedlingens verksamhet, formedlar d&ven
bostidder som &r anpassade for personer med funktionsnedsattning.

I samband med bostadsexploateringsprojekt ska berdrda ndmnder prova
om projekten kan innehdlla en andel om minst fem procent lagenheter for
sdrskilt boende, d.v.s. bistandsbedémt boende for savél dldre som
personer med funktionsnedséttning.

Fastighetsndmnden forvérvar och forvaltar bostadsritter, efter bestéllning
fran stadsdelsndmnderna, som anvéinds for bland annat LSS boende.

En 6versyn av det aktuella systemet for bestdllning av bostdder med
sdrskild service samt finansieringen av dessa bostdder ska goras. I
oversynen ska dven forutséttningar for en centralisering av ansvaret
utredas.”

Boendeldsningar for personer med funktionsnedsattning

Ett LSS-boende dr en insats enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade. Det innebér en bostad anpassad for personer med
fysiska eller psykiska funktionsnedséttningar till exempel med
utvecklingsstdrning, autism, hjarnskada eller rorelsehinder. Boendet kan
vara ett gruppboende, en servicebostad eller en annan sirskilt anpassad
bostad. Mélet &r att ge personen mojlighet att bo i ett fullvardigt hem utan
institutionsprégel, for permanent bruk. Boendet erbjuder personal som ger
stdd och service dygnet runt.*

En gruppbostad riktar sig till personer med kontinuerligt tillsyns- och
omvéardnadsbehov med nérvaro av personal. Det innebér ett litet antal
lagenheter grupperade kring lattillgéingliga gemensamma utrymmen, som
utgdr en samlande punkt for de boende.

Sarskilt boende ér ett individuellt behovsprovat boende i form av bostdder
med sdrskild service som kommunerna, enligt 5 kap. 7 § socialtjanstlagen,
ska inratta for minniskor som av fysiska, psykiska och andra skil moter

52 Sammanstillning socialforvaltningen, Stockholms stad.
53 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.

54 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
1993387-om-stod-och-service-till-vissa sfs-1993-387
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betydande svarigheter i sin livsforing och som till f6ljd av dessa
svarigheter behdver ett sddant anpassat boende. *

Valfrihet rdder inom omradet, dér den enskilde efter bistdndsbeslut véljer
det boende som personen &r intresserad av.

Bostadsbehovet for personer med funktionsnedsattning

Den uppskattade bristen pa bostdder med sérskild service dr mycket stor,
och ett flertal stadsdelsndmnder har idag pagaende drenden déar IVO
beslutat om viten for att beslut om boende inte kunnat verkstéllas. Bristen
pa anpassade boenden dr en av de framsta orsakerna till att beslut inte
verkstillts inom omradet. Arbetet for ett 6kat byggande av sérskilda
boenden ska fortsitta, med fokus pa att skapa en variation i utbud och
geografisk placering 6ver hela staden. Som komplement till gruppboenden
ska kommunen mdjliggdra 16sningar utifran brukarens situation och behov
av exempelvis eget boende. Behov av boenden for sirskilda grupper och
profilboenden ska ses Gver.

I det korta perspektivet finns ett behov av grupp- och servicebostider,
enligt LSS, motsvarande totalt cirka 230 ldgenheter. I det langre
perspektivet dr behovet betydligt storre, 489 ldgenheter, varav 84 avser
bytesldgenheter. Behovet av grupp- och stodboende enligt
socialtjanstlagen uppgar till cirka 115 ldgenheter pa lang sikt.

530 grupp- och servicebostidder med sérskild service enligt LSS forvéntas
férdigstallas under perioden 2017 och framat. Utdver detta planeras for
ytterligare 100 bostider, enligt LSS eller socialtjénstlagen.*

Da det varit svart for stadsdelsndmnderna att ha en 6verblick dver hela
stadens behov av boenden, har socialndmnden i Stockholms stad fatt ett
tydligt operativt ansvar nér det géller den ldngsiktiga planeringen.
Mojligheterna att ta fram en stadsdvergripande prognos utreds for
narvarande.

Nyanlédnda och ensamkommande barn och unga

Bosittningslagen som triddde i kraft 1 mars 2016 innebér att alla
kommuner &r skyldiga att ta emot personer med uppehallstillstaind och
som inte har haft mdjlighet att ordna en bostad pa egen hand.
Anvisningarna omfattar i forsta hand personer med uppehéllstillstand i
anldggningsboende (ABO) och kvotflyktingar.

55 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-
forfattningssamling/socialtjanstlag-2001453 sfs-2001-453

56 Sammanstillning socialforvaltningen, Stockholms stad.
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Den 1 juli 2006 fick kommunerna ansvaret for mottagandet av och for att
tillhandahélla boenden for gruppen ensamkommande flyktingbarn som
soker asyl. For att ha beredskap att kunna ta emot barn som anvisats av
Migrationsverket, har Stockholms stad sedan juli 2006 tecknat
overenskommelser om ett antal boendeplatser for asylsdkande
ensamkommande barn och for ensamkommande barn som har beviljats
uppehallstillstand.

Sedan 1 januari 2014 kan Migrationsverket anvisa ett barn dven till
kommuner som saknar en verenskommelse om mottagande.’’

Definitioner

Som nyanldnd kommunmottagen riknas de utlindska medborgare som
beviljats uppehéllstillstdnd i Sverige som flyktingar (enligt
Genéevekonventionen), skyddsbehdvande, efter synnerligen 6mmande
omsténdigheter eller som anhoriga (anknytningsskal).

Ett asylsokande ensamkommande barn &r en person under 18 &r som
kommit till Sverige och sokt asyl utan sina fordldrar eller annan legal
vardnadshavare. Det asylsokande ensamkommande barnet anvisas till en
kommun redan i borjan av asyltiden.

Asylsokande kan vilja att bo pa Migrationsverkets anldggningsboenden
(ABO) eller i eget boende (EBO) under tiden som asylansdkan provas.
Nir asylsokande har beviljats uppehallstillstand kan de vélja mellan att fa
hjalp med att bli anvisade boséttning i en kommun, eller hitta en bostad i
en kommun pé egen hand.

Anléggningsboende, ABO, ér ett boende som Migrationsverket erbjuder
asylsokande under véntetiden, normalt en ldgenhet i ett hyreshus. En
nyanlidnd har efter anvisning inte rétt att bo kvar i anldggningsboendet.

Eget boende, EBO, ér ett boende som den asylsokande véljer att ordna pé
egen hand under véntetiden, till exempel hos slikt eller vanner.

Kvotflykting &r en utlindsk medborgare som fore resan till Sverige fatt
uppehallstillstind inom den flyktingkvot som regeringen faststéllt. Resan
hit organiseras och betalas av Migrationsverket.”®

57 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
201638-om-mottagande-av-vissa-nyanlanda sfs-2016-38

58 https://www.migrationsverket.se/Om-Migrationsverket/Ordforklaringar.html
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Nulagesbeskrivning

Under 2016 har Stockholms stad tagit emot totalt 3 793 personer med
uppehéllstillstdnd. 1 653 av dessa avser personer fran anldggningsboende
(ABO) och 63 kvotflyktingar, som kommunen &r skyldig att erbjuda
boende till. 1 657 &r personer med eget boende (EBO). Dessa personer har
séledes valt att hitta bostad péa egen hand.

Ar 2016 blev Stockholms stad anvisade att ordna bostad for 2 810
personer. For 2017 har antalet kommunanvisade f6r Stockholms stad
faststillts till 2 858 personer.

Under de forsta tre ménaderna ar 2017 har totalt 673 personer tagits emot,
fordelat pa 386 hushall. Av dessa har 389 personer flyttat in i ”annat
boende”. Detta innebir antingen sovsalsboende, vandrarhem eller i privata
bostiader som hyrs ut till nyanldnda. Resterande 284 personer bor i
lagenhet eller modulhus. Fram till idag har endast en liten del av det akuta
behovet av bostdder for nyanlanda kunnat 16sas med modulhus, till f61jd
av att byggloven overklagas.

I februari 2017 uppgick antalet ldgenheter for nyanlidnda till 672 stycken.

Under 2016 blev 146 ensamkommande barn anvisade till kommunen,
jamfort med 2 143 barn ar 2015. * Hur ménga ensamkommande barn som
kommer att anvisas under 2017 dr d4nnu inte klart.

Insatser for nyanlanda och ensamkommande barn och unga

Stockholms stad har tillsatt en sérskild samordnare for att hitta mark som
ar lamplig att bygga modulhus pa, samt for att inventera och foresla
lampliga lokaler i befintliga fastigheter. SHIS bostidder (Stiftelsen
hotellhem i Stockholm) ansvarar for drift och bemanning av boenden for
vuxna och familjer. For nybyggnation och fastighetsunderhall anvinds
framfGr allt stadens allminnyttiga bostadsbolag.

Fastighetsndmnden ska snabbt kunna stélla om tomma lokaler for att
bereda tillfélliga boenden for nyanlénda och utsatta EU-medborgare.

En snabb process for bygglovshanteringen internt i staden har utarbetats
utan att paverka allménhetens lagstadgade mojligheter att lamna
synpunkter.

For att sdkerstélla ett bra mottagande och vilfungerande organisation har
socialndmnden inréttat en ny enhet, Intro Stockholm, f6r mottagandet av
de personer som anvisas enligt bosittningslagen.

59 http://migrationsverket.se
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Boendeldsningar for nyanlanda
och ensamkommande barn och unga

Manga nyanldnda i Stockholm har mojlighet att ordna boende pa egen
hand. For nyanldnda som inte kan ordna boende pa egen hand ordnar
Stockholms stad genomgéngsbostidder. Arbetet med att fardigstélla
boenden é&r prioriterat i alla led.

Ett genomgangsboende ér en tillfillig boendeldsning i avvaktan pd en
permanent bostad. Staden ordnar genomgéngsbostiader pa flera sitt. Bland
annat genom att anvinda befintliga fastigheter som inte lingre anvinds for
sitt ursprungliga dandamal. Det kan till exempel vara fore detta
dldreboenden och kontorslokaler som kan byggas om till bostéder. For att
komplettera utbudet bygger staden ocksa tillfalliga modulhus.
Uppstillningar av moduler sker huvudsakligen med tidsbegrdansade
bygglov, vilket med nuvarande regler medger en tid om maximalt 15 ar.
Modulbostidderna ar i forsta hand avsedda for barnfamiljer. Boendeplatser
for ensamhushall 16ses genom enklare boendeformer som exempelvis
kollektivboenden eller vandrarhem.

Staden har ocksé inréttat ett Bostadskansli som formedlar privata bostéder
till nyanldnda. Sedan slutet av 2015 annonserar SHIS Bostéder pé sin
webbplats efter personer som vill hyra ut ldgenheter at nyanldnda. SHIS
Bostéder har ett viktigt uppdrag i att sdkra stadens mottagande av
flyktingar. Nyanldnda som har fatt uppehéllstillstdind och som inte kan
ordna boende pa egen hand far ett tillfalligt boende genom SHIS. Genom
upphandling av platser pa vandrarhem och hotell har ytterligare
boendeplatser tagits fram, i avvaktan pa mer permanent boende.

Tillfalligt boende anvénds for ensamkommande barn i véntan pa att deras
asylprocess startar hos Migrationsverket, exempelvis genom placering i
jourhem. I jourhemmet stannar barnet en kortare tid, allt fran en natt till
nagra méanader. Under tiden barnet bor i jourhemmet gor socialtjansten en
utredning om barnets situation och om var barnet ska bo. Ett jourhem é&r
en helt vanlig familj dir minst en vuxen &r hemma pa heltid och finns
tillgénglig for det placerade barnet.

Regeringen har den 1 januari 2016 dven infort en ny typ av
placeringsform, stodboende, som ett komplement till HVB (hem for vard
eller boende) och familjehem. Avgorande for vilken form av boende som
kan bli aktuellt for respektive barn ar aldern pa barnet och vilket behov av
stod barnet har. I ett HVB-hem finns tillgéng till personal dygnet runt, de
ser till att barnet gér i skolan och personalen anordnar aktiviteter, med
mera. Stddboende ir ett eget boende med anpassat stdd for barn och unga
i aldern 16- 20 ar. Stodboende kan besta av ett visst antal ldgenheter
och/eller en sammanhéllen lokal. For barn under 14 &r eller f6r barn med
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storre behov kan familjehem vara aktuellt. I ett familjehem tas barnet eller
ungdomen emot under ldngre tid.

Bostadsbehovet for nyanlanda
och ensamkommande barn och unga

Det &r svart att forutse hur flyktingsituationen kommer att se ut i ett léngre
perspektiv. Enligt siffror fran Migrationsverket forvintas antalet
kommunmottagna till Sverige kommande ar ligga kvar pa ungefar samma
niva som under foregdende ér, d.v.s. cirka 50 000 personer per ar.

Under 2017 forvantas Stockholms stad ta emot cirka 2 900 nyanlénda som
anvisas till Stockholm. Ett stort antal tillfélliga ldgenheter for personer
med uppehallstillstand planeras for tillfallet pa olika platser runt om i
staden. Arbetet med att inventera mojlig mark for att skapa ytterlige
tillfalliga boenden for de nyanlidnda fortloper. Beddmningen ér att
genomgangsbostider for denna mélgrupp framst kan skapas i vakanta
vardfastigheter och genom tillfdlliga modulbostdder. For mottagande av
barnfamiljer finns en efterfragan pa storre ldgenheter. Om efterfragan av
bostider till nyanldnda personer skulle minska kan vakanta bostéder hyras
ut till ungdomar och studenter.

Eftersom eget boende dr vanligt i Stockholm, speciellt i de
stadsdelsomrédden som redan har ménga utrikesfodda i sin befolkning, ar
det sannolikt att behovet av akuta jourboenden kommer att tillta i och med
det 6kade flyktingmottagandet. Det stora mottagandet kan ocksa komma
att leda till en stor 6kning av anhdriginvandring dir den som ska
aterforenas med anhdriga kan sakna fast boende eller bor i liten
lagenhet.

For ensamkommande barn och unga forvéntas mottagandet under ar 2017
ligga kvar pd ungefér samma niva som under 2016, d.v.s. cirka 150 barn.
For denna malgrupp behovs pa kort sikt fler platser i alla typer av
boenden; jourhem, HVB-boenden, stodboenden och familjehem.
Langsiktigt kommer de som fatt permanent uppehallstillstand att vara i
behov ungdomslagenheter och ldgenheter i det reguljira bostadsbestandet.

Det nya erséttningssystemet for mottagandet av ensamkommande barn
och unga som trader i kraft den 1 juli 2017 ska ge kommunerna incitament
att hitta mer kostnadseffektiva boendelosningar. Dagens regelverk har
inneburit att aktdrer har kunnat ta ut orimligt hoga priser, eftersom det inte
har funnits nagot kostnadstak for placeringar utdver dverenskomna
platser. I det nya erséttningssystemet ska regelverket harmoniseras.
Déarmed finns en begransning for hur mycket kommunerna far i erséttning
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fran staten. ® Det nya ersittningssystemet kommer sannolikt att paverka
utbudet av platser pA HVB-boenden. Dessa platser kan istéllet anvéndas
for att tillgodose behovet av boenden for nyanldnda.

Hemlosa

Definition
Staden anvénder foljande definitioner av hemloshet:

En heml6s person dr en person som saknar egen eller forhyrd bostad och
som inte bor i nadgot stadigvarande inneboendeforhallande samt adr
hinvisad till tillfdlliga boendealternativ eller ar uteliggare. Till de hemldsa
raknas personer som bor pé institutioner eller harbargen och som inte har
nagon bostad ordnad vid en eventuell utskrivning samt personer som
tillfalligt bor hos olika kamrater eller bekanta (max tre manader).

Familjer eller ensamstdende med hemmavarande barn under 18 ar som
saknar egen eller forhyrd bostad och som inte bor i nadgot stadigvarande
andrahands- eller inneboendekontrakt och dérfor dr hénvisade till
tillfalliga boendealternativ. Dessutom familjer eller ensamstdende med
barn som vistas pé institutioner, i familjehem eller annan vardinréttning
och inte har nagon ordnad bostad vid utskrivning. *'

Déaremot rdknas inte personer som bor i andra hand eller hos ndgon
anhorig som hemldsa. Inte heller personer som bor i en forsdkslagenhet
eller i Bostad forst.

Nulagesbeskrivning

Sedan 1996 har Stockholms stad tagit fram statistik Gver antalet hemlosa
personer. 2016 ars kartlaggning redovisar 2 420 hemldsa personer, vilket
ar en minskning med 28 procent jimfort med rakningen som genomfordes
ar 2004. % Samtidigt har antalet invanare i staden 6kat. Andelen hemlosa
mén har legat pd ungefar samma niva sedan 2004, medan andelen hemlosa
kvinnor har 6kat ndgot sedan ar 2010. I kartldggningen anges foljande
orsaker till hemloshet; hemloshet till foljd av att inte ha mojlighet att
intrdda pa bostadsmarknaden (41 procent), avhysta fran egen forhyd eller
dgd bostad (34 procent), hemldshet till f61jd av vald i néra relation (14
procent), eller okdnd orsak for svaranden (22 procent). Antalet unika

60 http://www.regeringen.se/49¢724/contentassets/200774d5e2de4a3e8c7ca8ec00ft1c20/
ett-nytt-ersattningssystem-for-mottagandet-av-ensamkommande-barn-och-unga

61 Beskrivning av socialtjansten i Stockholms stad 2015.

62 Personer som vistas i staden men &r aktuella hos socialtjdnsten i annan kommun riknas
inte med och inte heller utsatta EU-medborgare.

63 Hemlosa i Stockholms stad 25 september 2016, Socialforvaltningen, Stockholms stad.
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individer som bodde pa akutboende under 2015 var 1 667. Av dessa var
328 kvinnor (20 procent), att jamfora med &r 2014 da det totala antalet
individer var 1 934 och antalet kvinnor 365 (19 procent).

I borjan av ar 2017 gjordes en kartldggning av familjer med barn under 18
ar som bodde 1 osédkra boendeférhéllanden och som var aktuella inom
stadens socialtjanst. 64 Kartlaggningen redovisade att socialtjdnsten hade
kontakt med 342 barnfamiljer som saknade ett stadigvarande boende. Det
kan jadmforas med &r 2012 da antalet rapporterade familjer var 212. Enligt
uppgift frdn SHIS hade ytterligare 208 barnfamiljer tillhdrandes
Stockholms stad boende via dem vid det aktuella mattillféllet.

Stockholm stad forfogar 6ver ndrmare 2 900 lagenheter, via SHIS, med
varierande stod 1 boendet. 672 av dessa ldgenheter dr avsedda for
nyanldnda. ©

For 2015 fardigstilldes 102 forsoks- och traningsldgenheter i Stockholm
och under ar 2016 tillkom 162 ldgenheter for SHIS. Stockholms stads
bostadsférmedling har uppfyllt d&rsmalet om 450 formedlade forsoks- och
traningsldgenheter.

Kommunfullméktige formulerar i sina dgardirektiv arsmal for formedlade
forsoks- och traningslagenheter till bostadsféormedlingen och de tre
allménnyttiga bostadsbolagen. For 2016 var arsmélet 450 lagenheter, for
2017 ar malet 500 lagenheter inkl Bostad Forst-lagenheter. Ett fital storre
privata hyresvardar lamnar ldgenheter till bostadsformedlingen for
dndamalet forsoks- och trianingsldgenheter.

Insatser for hemlosa

Enligt Stockholms stads program mot hemloshet 2014-2019 ar mélet att
antalet personer i hemldshet ska minska. Tillgangen till &ndamalsenliga
bostider dr avgorande for att detta mal ska kunna uppnas.

Det finns ett regelbundet samarbete mellan kommunen och de
allménnyttiga bostadsbolagen och med privata hyresvardar for att & fram
bostéder till hushéll som inte blir godkidnda som hyresgéster pa den
ordinarie bostadsmarknaden.

Det finns en 6verenskommelse mellan staden och de allménnyttiga
bostadsbolagen att sénka kraven for bostadssokande, t.ex. godkénna
forsorjningsstdd som inkomst.

64 Intervju med Linn Hemmingsson, hemldshetsstrateg vid socialforvaltningen,
Stockholms stad.

65 Statistik fran SHIS, februari 2017.
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Tak 6ver huvudet-garantin, som dr en viktig del i stadens stod till
hemlgsa, innebér att hemlosa personer alltid ska kunna erbjudas nattlogi.
Tak 6ver huvudet-garantin géller for hemldsa personer dver 20 ar med
missbruks- eller psykiska problem och som har sin tillhorighet i
Stockholms stad. Denna stodverksamhet ska geografiskt spridas dver
staden och vara inriktad pa att tillsammans med stadsdelsndmnderna och
enheten for hemldsa verka for langsiktiga 16sningar for den enskildes
hemloshet. Tak 6ver huvudet-garantin ar inte tidsbegransad, men
socialtjansten arbetar kontinuerligt for att hemlosa personer ska bli
sjalvforsorjande, sa att mer permanenta boendeldsningar kan hittas.

Botorg vinder sig till unga vuxna, 18-25 ar som lever i hemldshet eller i
befinner sig i riskzon for hemldshet. Botorg erbjuder samhéllsinformation,
réd i sociala fragor och stdd i kontakt med myndigheter samt med att sdka
bostad.

Bostad forst ar ett arbetssitt som bygger pa att bostad dr en grundlaggande
réttighet, och en forutsittning for att individer ska ha mojlighet att hantera
olika livsproblem. I Bostad forst erbjuds hemldsa personer med komplex
problematik, sdsom missbruk och psykisk ohélsa, en egen ldgenhet samt
individuellt anpassade stodinsatser. Bostad forst permanentades som en
del av socialforvaltningens ordinarie stodutbud i juni 2016. Under ar 2016
bodde cirka 30 personer i Bostad forst-lagenhet.

Under 2017 gor staden en sérskild satsning pa arbetet mot hemloshet.
Langvarigt hemlosa pa akutboenden ska erbjudas andra alternativ. Ett nytt
akutboende kommer att Sppna under 2017. Oversyn av riktlinjer for
forsoks- och traningsldgenheter kommer att sirskilt titta pd mojligheten att
inkludera barnfamiljer som befinner sig i langvarig hemldshet.
Forutséttningarna for att starta ett utredningsboende for malgruppen
heml&sa personer Gver 65 ar utreds. Arbetet med att minska antalet dldre
som bor pa akutboende fortsitter.

I Stockholms stad har Stiftelsen hotellhem i Stockholm (SHIS) ett sdrskilt
uppdrag att ta fram ldgenheter till familjer. Planeringen &r att antalet
lagenheter inom SHIS for mélgruppen ska dka. Arbete med detta har
intensifierats under det senaste &ret. En ldgenhet via SHIS ger en
mojlighet till en eget boende och diarmed tillfdlle till en mer stabil tillvaro
i avvaktan pa ett eget kontrakt pd den ordinarie bostadsmarknaden. Under
boendetiden, som kan uppga till fem ar, har familjerna mojlighet att sta i
kon hos Bostadsformedlingen i Stockholm.

Boendelbsningar for hemldsa

Stockholms stad har olika typer av boenden for hemldsa. Det finns allt
frén akuta och tillfdlliga boendeplatser i form av nattlogi till mer
langsiktiga och permanenta boendeformer i dygnet-runt-boenden.
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Akutboenden ér till for vuxna och par utan barn med missbruk/beroende
och/eller en psykisk ohélsa. Det finns totalt sex akutboenden varav tre
drivs av staden. Tva verksamheter far bidrag frén staden och en
verksamhet drivs genom entreprenad.

Genomgangsbostéder, s.k. forsoks-, tranings- och Bostad Forst-
lagenheter, ar tillfalliga bostdder i avvaktan pa en permanent 16sning pé
boendefragan. Den enskilde kan bo i en genomgangsbostad i fem &r.
Boende kan erbjudas efter beslut fran stadsdelsforvaltningen eller
socialforvaltningens enhet for hemldsa.

Forsoks- och traningslagenheter och Bostad Forst-lagenheter ar ldgenheter
i det ordinarie bestandet. Syftet med forsokslagenheter ar att
forstahandskontraktet, under forutséttning att boendet har fungerat, ska
kunna 6verlatas pa den boende efter tidigast ett ar. Vad géiller Bostad
Forst far hyresgisten i Stockholm ett forsokskontrakt, men utan andra
forbehall &n att hyreslagen ska efterlevas. Till detta tillkommer ett
omfattande stdd kopplat till den boende. Tréningslédgenhet &r i forsta hand
tankt att vara en forberedelse infor boende i forsokslagenhet eller ndgon
annan mer permanent form av boende.

Bostadsbehovet for hemlosa

En stor andel av stadens hemldsa personer bedoms klara av en egen
lagenhet, med eller utan stdd, vilket kan tolkas som att dessa personer
befinner sig i en strukturell hemldshet. Det innebér att hemldsheten enbart
ar orsakad av brist pa ordinarie bostider.

Haér finns méinniskor som aldrig haft mojlighet att ta sig in pa den
ordinarie bostadsmarknaden. For denna grupp behovs fler sma och billiga
lagenheter i det reguljédra bostadsbestandet.

Barnfamiljer som lever under osékra levnadsforhdllanden &r en grupp som
sannolikt kommer att 6ka, bland annat pa grund av de ménga
kommunanvisade som efter etableringstiden (tva ér) inte kommer att ha
16st sin boendesituation pa egen hand. Enligt den nya kartldggningen i
januari 2017 fanns det 342 familjer med osékra boendeférhallanden. Det
finns séledes en akut efterfrdgan bdde inom ramen for
flyktingmottagandet, men dven for familjer utan stdrre sociala problem
som saknar bostad. Langsiktigt finns ett behov av storre ldgenheter i det
reguljdra bostadsbestandet, alternativt en utékning av SHIS
bostadsbestdnd. Nasta kartldggning av barnfamiljer som lever under
osédkra boendeforhallanden ar planerad till januari 2019.

Behovet av forsoks-, tranings och Bostad Forst-lagenheter &r fortsatt stort.
Stockholmshem ska arligen skapa minst 100 bostéder 1 SHIS regi for
prioriterade grupper. Utover de 100 forsoks- och traningsldgenheter som



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-27, Dnr 2017-03927

Riktlinjer for bostadsférsoérjningen 2017-2020
44 (50)

inom kort kommer att byggas behdver SHIS tillforas ytterligare
lagenheter.

Den enskilde kan endast bo i en genomgéngsbostad i fem &r och det kan
finnas behov av att se 6ver mojligheten att vid behov forlanga
kontraktstiden.

Ett nytt akutboende kommer att 6ppna under 2017.

Personer utsatta for vald i nara relation

Staden maste enligt lag (SoL 2 kap. 1§) tillgodose invénarnas behov av
stod. Personer som utsatts for brott ndmns sérskilti 5 kap. 11 § SoL. Dar
anges bland annat att till socialndmndens uppgifter hor att verka for att
den som utsatts for brott och dennes nérstdende far stdd och hjilp.
Socialndmnden ska sérskilt beakta att kvinnor som &r eller har varit utsatta
for vald eller andra dvergrepp av nérstdende kan vara i behov av stéd och
hjélp for att forédndra sin situation.”

For denna malgrupp innebér ansvaret, nér det géller bostadsfragan,
framfGrallt stod i form av skyddat boende och hjélp att hitta en vanlig
bostad nir den véldsutsatta vill ldmna valdsutovaren.

Definition

Malgruppen bestér av personer oavsett kon fran 18 ar och uppét, som ar
utsatta for vald i ndra relationer. Detta innefattar alltifrén lindrigare former
av psykiskt vald till grovt psykiskt, fysiskt och/eller sexuellt vald.

Nulagesbeskrivning

Brottsforebyggande radet (Bra) har sedan ar 2008 en brottskod som visar
anmilda misshandelsbrott i néra relation. Det bor dock noteras att enligt
Bra kommer cirka 80 procent av valdet mot kvinnor i néra relationer
aldrig till polisens kinnedom.

Ar 2015 var det forsta aret som det fanns en indikator pa
kommunfullméktigeniva for omradet vald i néra relationer. Indikatorn 16d
”Antal personer som utsatts for vald i nira relation som dr kénda av
socialtjansten”, vilket var 1 625 personer &r 2015, varav 1 503 kvinnor
och 122 mén. Det dr emellertid endast en liten del av dessa som soker stod
hos socialtjansten och den enda insats som vi idag kan se statistik p4, ar
skyddat boende.

66 Beskrivning av socialtjdnsten i Stockholms stad 2015.
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Staden driver i egen regi tre skyddade boenden. Verksamheterna har
tillsammans 47 platser. Sedan 2009 har staden genom en enkét till
stadsdelsforvaltningarna inventerat hur manga kvinnor 6ver 18 &r som
placerats i skyddat boende och antalet medf6ljande barn. Antal kvinnor
placerade i skyddade boenden uppgick ar 2015 till 366 unika individer. Ett
fatal kvinnor och mén har initialt nekats plats pa skyddat boende péa grund
av platsbrist. Situationen har dé 16sts genom boenden pa vandrarhem eller
inom det privata nétverket, i avvaktan att en ledig plats pa skyddat boende
blivit ledig.

Placeringarna i skyddat boende har till 83 procent skett inom stadens
geografiska omrade, vilket dr en kraftig 6kning jamfort med ar 2014 da
andelen var cirka 60 procent. Denna andel har dock varierat fran ar till ar.

Under ar 2015 beviljade socialndmnden bidrag till fem kvinnojourer med
skyddat boende, som tillsammans tillhandaholl 68 platser, vilket dr en
Okning jamfort med aret innan da fyra jourer fick ekonomiskt bidrag och
tillhandaholl 39 platser. Beldggningen pé de 68 platserna var 80 procent ar
2015, vilket ockséa dr nadgot hogre én foregéende ar. Placeringar fran
Stockholms stad utgjorde 34 procent av beldggningen, vilket 4r en mindre
andel dn aret innan. Sammanlagt bodde 233 kvinnor och 210 medf6ljande
barn pé kvinnojourerna.

Insatser for personer som utsatts for vald i nara relation

Stockholms stad har skapat ett program mot vald i néra relationer och
hedersrelaterat vald och fortryck med en tydlig strategi for arbetet med att
forebygga valdet och ge stod och skydd néir det &ndé uppstar.

Staden driver i samverkan med dvriga kommuner i Stockholms lén,
Stockholms léns landsting och Polismyndigheten ett resurscentrum mot
hedersrelaterat vald och fortryck, Origo. Det finns ocksa olika
stodverksamheter som drivs av en eller flera stadsdelsndmnder i
samverkan, exempelvis Relationsvaldscentrum. Verksamheten drivs av
fyra stadsdelsndmnder i samverkan med Polisregion Stockholm och
Aklagarmyndigheten. Personer som utsatts for vald i nira relation eller
hedersrelaterat vald kan ocksé fa bland annat samtalsstdd och viss praktisk
hjélp fran socialtjénsten.

Att vara utsatt for véld i en nira relation kan innebéra att en person
uppfyller kraven for att beviljas fortur.

Boendeldsningar for personer i behov av skyddat boende

Insatsen skyddat boende innebir sévil skalskydd som psykosocialt stod.
Vissa boenden har sirskild inriktning, sdsom kvinnor i missbruk eller
hedersrelaterat vald och fortryck. Skyddat boende dr en bistdndsbedomd
insats.
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Efter utflytt fran skyddat boende kan personen ibland erbjudas sé kallat
mellan- eller utslussningsboende, ibland i véntan pa en permanent bostad.
Mellanboendet dr mer “6ppet” dn skyddat boende men fortfarande med
visst stod. Valdsutsatta vuxna i behov av skyddat boende som har
medfoljande barn, erbjuds ett barnanpassat skyddat boende. Begreppet
"barnanpassat boende" dr vitt och innebér att boendet ska vara utformat
for att ta emot medfoljande barn. Det kan exempelvis handla om att det
finns personal med kompetens om barn, leksaker och aktiviteter eller
verksamhet for barn.

SHIS Bostéder ska utveckla arbetet med att kunna tillgodose behovet av
genomgangsbostdder for malgruppen valdsutsatta som tvingas flytta.

Bostadsbehovet for personer som utsatts for vald i nara relation

Malgruppens behov av boende bestar dels av skyddat boende, dels av en
vanlig bostad nir den valdsutsatta ldmnar det skyddade boendet (i det fall
personen véljer att flytta ifrdn den som utdvar valdet). Det kan ocksa
handla om en person, som inte bor i skyddat boende, men som vill [dmna
den som utovar valdet och flytta till en egen bostad.

Av den enkit som besvaras av stadsdelsforvaltningarna framgar att de ser
behov av fler platser i skyddat boende, framforallt f6r kvinnor i missbruk
och kvinnor med funktionsnedsattning.

Det storsta behovet ar emellertid vanliga bostader dit de valdsutsatta kan
flytta nér de lamnar valdsutovaren. Det dr angelédget att de valdsutsatta,
och i manga fall deras barn, inte bor langre tid dn nédvéandigt i ett skyddat
boende. For att ha mojlighet att lika, skapa ett nytt vardagsliv fritt fran
véld och ge barnen ett vanligt liv med normal skolgéng ar det viktigt med
en egen bostad. Utover de ménskliga kostnaderna 4r det en stor
ekonomisk kostnad for stadsdelsndmnderna att betala for insatsen skyddat
boende under en lang tid, nér det inte langre behovs, sett till
skyddsbehovet.

Utmaningar

Hog och jamn planeringstakt

Stadens mal att kraftigt 6ka bostadsproduktionen kriaver en dkad planering
och att aktorerna pa bostadsmarknaden bygger de bostdder som planeras.
Bostadsplaneringen behdver utga fran det langsiktiga behovet av bostidder
och bidra till ett byggande pa en hdg och jamn niva. Erfarenheten har
visat att bristande forutsebarhet och ryckighet i byggandet ger hogre
kostnader pa sikt. Okad konkurrens genom ménga aktdrer péa
bostadsmarknaden &r ocksa viktigt for att minska kostnaderna for
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byggandet och for att skapa langsiktigt sunda ekonomiska forutséttningar
for nyproducerade bostéder.

Fler storre stadsutvecklingsprojekt som identifierats behdver startas under
de kommande tva till tre aren och projekt som omfattar ett storre antal
lagenheter behdvs for mdjligheten att nd bostadsmalet 2030. De stora
stadsutvecklingsprojekten som é&r aktiva idag bidrar till en jamn och hog
takt 1 bostadsforsorjningen. Arbetsséttet inom dessa behover utvecklas for
fler omraden. Storre sammanhéngande stadsutvecklingsprojekt ér till
exempel Fokus Skédrholmen, Norra Djurgérdsstaden, Hagastaden, Stora
Skondal, Kista och Hagsétra-Ragsved. Fler projekt kommer behéva
adderas till dessa.

Ett viktigt arbete den ndrmsta tiden &r att bevaka att infrastrukturs- och
kapacitetsbegransningar inte minskar mojligheterna att na malen for
bostadsforsorjningen.

Ett klimat i fordndring kan medfora negativa konsekvenser for staden, pa
béade kort och lang sikt. Stadens sérbarheter till f6ljd av ett klimat i
forandring ska identifieras och reduceras inom bostadsbyggandet som en
forutséttning for en vixande klimatsmart stad. Stadens skyfallsmodell och
andra karteringar sdsom varmestralning och fldden i sjoar och vattendrag
utgor viktiga underlag i det arbetet.

Efter ar 2020 behover byggtakten oka ytterligare for att klara stadens hogt
satta mal. Forutsittningarna for detta dr goda da stadens strategiska
planering stérkts bland annat genom stadsbyggnadskontorets
omradesplanering. En jamn och hog utbyggnadstakt over tid krdver en
bred projektportfdlj bade gillande olika upplételseformer och olika
geografiska ldagen.

Ekonomiskt hallbar utbyggnad av staden

Stadens resurser dr begransade och forséljningsintékter fran
exploateringsverksamheten ar en forutsittning for ett langsiktigt hallbart
byggande. Andelen hyresritter ska uppga till 50 procent av
nyproduktionen och med krav pa bibehéllen god projektekonomi kommer
det att innebéra 6kade krav pa anpassning av utgiftssidan i
exploateringsprojekten. Det &r viktigt att tidigt, redan vid
utredningsbeslut, oversiktligt bedoma savil investeringsutgift som
l6nsamhetspotential i projekten. Stadens fortsatta satsning pa en tét,
areaeffektiv och hallbar stad med en utbyggnad i goda kollektivtrafiklédgen
eller dar kollektivtrafik planeras, har goda forutséttningar att resultera i
l6nsamma projekt.

Staden bidrar till staten och landstingets projekt genom medfinansiering i
allt storre utstrackning. Detta innebér en framtida utmaning da detta
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minskar det utrymme som finns att tillgé for finansiering av stadens egna
investeringar.

Nya bostadsformer

Flera byggaktorer arbetar med att effektivisera byggandet. Ett exempel ar
de kommunala bostadsbolagens gemensamma arbete med de sé kallade
Stockholmshusen. I syfte att minska byggkostnader och korta ner
planerings- och produktionstider ska Stockholmshusen utformas pa ett
enhetligt och standardiserat sitt och med god kvalitet. Ett annat exempel
ar de sé kallade Snabba hus, som innebér tillfélliga l6sningar med
tidsbegriansade bygglov, i syfte att snabbare kunna erbjuda en bostad till
unga i aldern 18-30 ar. Nya bostadsformer kan ocksa vara en
byggemenskap dér en grupp privatpersoner blir sin egen byggherre.

Lagre boendekostnad

Det dr en stor utmaning att bygga bostédder, séarskilt hyresratter med rimlig
hyra, i syfte att underlétta intrddet for fler grupper pd bostadsmarknaden
och pa sé sitt svara mot bostadsbehovet. Trots en hog nyproduktion,
beddms det totala antalet billiga bostdder pa4 marknaden minska t.ex. till
foljd av renoveringar som kan medfora hogre boendekostnader.
Flyttkedjor kan mojliggdras genom tillkommande nyproduktion och pa s&
sétt kan bostdder i det befintliga bestdndet med lagre hyror bli tillgdngliga
pa marknaden. Staden har begrénsad radighet i dessa frigor.

Andra planeringsforutsattningar

Med den hoga bostadsbyggnadstakten foljer ett utdkat behov av
samhillsservice som skolor, forskolor och idrottsanldggningar.
Planeringen for dessa ar en viktig forutsittning for att nya bostéder ska
kunna byggas och behdver darmed sikerstillas. Ett exempel pa detta &r
det arbete staden bedriver gillande skolplaneringen, Samordnad
skolplanering i Stockholm (SAMS). Arbetet syftar till att pa 14ng sikt
sékra skolforsorjningen och identifiera platser dér skolor i framtiden
kommer att behdvas. Behovet baseras pa befolkningsprognoser och
elevunderlagsprognoser utifran stadens projektportfolj for bostiader.

Planeringsinriktningen for stadens utbyggnad av vard- och
omsorgsboenden utgér fran stadens arliga langsiktiga boendeplan med
utblick mot 2040. Aldreboendeplaneringen samordnas av en styrgrupp
under ledning av kommunstyrelsen.

For att starka utbyggnadsprocessen for bostdder med sérskilt stod och
service (sdrskilda boendeformer for personer med fysisk och psykisk
funktionsnedsattning) finns en genomférandegrupp dér stadens berdrda
verksamheter ingar under ledning av socialndmnden.
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Stockholms stad ska prova om samplaneringsfunktionen dven for andra
lokalkategorier kan utvecklas och organiseras med utgangspunkt fran de
forum som idag finns for samplanering av skolor och dldreboenden.

Framtagande av riktlinjer

Stockholms stad har gatt pa Lansstyrelsens rekommendation att l1ata
stadens riktlinjer for bostadsforsorjning finnas i ett eget dokument och
genomga en separat process. Dock har arbetet med framtagandet skett
som ett delprojekt inom ramen for arbetet med framtagandet av en ny
oversiktsplan. Syftet &r att riktlinjerna, nér de antagits av
kommunfullméktige, ska ligga till grund for skrivningar om
bostadsforsorjning i den kommande dversiktsplanen. I processen for
framtagandet av riktlinjerna ingér ett samrad med Lénsstyrelsen i
Stockholms 14n samt Tillvéxt- och regionplaneforvaltningen.

I arbetet med framtagandet av detta dokument har flera delar av staden
deltagit och bidragit med kunskap och statistik, framst genom intervjuer
och samtal; stadsledningskontoret, stadsbyggnadskontoret, exploaterings-
kontoret, socialforvaltningen, dldreforvaltningen, Stiftelsen Hotellhem i
Stockholm (SHIS) samt koncernen Stockholms Stadshus AB. Darutover
har Léansstyrelsen i Stockholms 14n, via Henrik Weston, bistatt med stod
under bade uppstart och underhand.

Stadens motesorgan for cheferna for stadens tekniska forvaltningar ar
uppdragsgivare och Anette Scheibe Lorentzi, stadsbyggnadsdirektdr,
bestillare av uppdraget. Anders Hallberg, bostadssamordnare (ExplK), har
haft rollen som delprojektledare och redaktér, Maria Gréns,
oversiktsplanerare (SBK) samt Jonas Claeson, sirskild samordnare for
bostadsmalet (SLK), har fungerat som arbetsgrupp. Interna
referenspersoner har ocksé bidragit till utvecklingen av dokumentet.
Arbetet har pagatt under forsta kvartalet 2017.

Uppfoljning av stadens riktlinjer for
bostadsforsorjningen

Riktlinjerna kommer att f6ljas upp arligen bland annat genom Boverkets
bostadsmarknadsenkét, men ocksa i stadens ordinarie verksamheter.
Stadens sirskilda samordnare for bostadsmalet har ett sarskilt
uppfoljningsansvar ndr det giller stadens bostadsbyggande.

2013 &rs Stockholmsforhandling f6ljs upp bland annat genom rapportering
av antalet bostdder i antagna detaljplaner, paborjade samt fardigstillda
bostéder i influensomrédet. For studentbostadsmaélet Sthim6000+ finns en
sarskild styrgrupp dér Stockholm finns representerade. Socialnimnden har
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1 enlighet med stadens budget for &r 2017 fatt i uppdrag att pd
stadsOvergripande niva utreda och sammanstélla behoven av bostider for
grupper som staden har ett sirskilt bostadsforsorjningsansvar for. Stadens
styrgrupp for Aldreboendeplanering behandlar samtliga boendefragor
inom édldreomsorgen for att skapa helhetsbild av frdgor som handlar om
dldres boende.
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