KULTURHUSET - PLAN S

Ny restaurator - Ny entré Gallleri S

ETT PLAN | KONSTENS TECKEN

Kulturhuset Stadsteatern har skt ny restaurator till plan 5 for att fa ett levande och
valkomnande plan med fin atmosféar som serverar lunch, fika, middag och gérna en
kvallsdrink eller snacks till vara besodkare.

Tanken &r att den nya restauratdren ska vara ett beséksmal i sig, samtidigt som
Galleriet pa plan 5 ska lyftas och Konsten ska genomsyra vaningsplanet

Man ska métas av konsten néar man kommer upp med rulltrapporna — sa man leds in i
Galleriet

For restaurangverksamheten &r utmaningen att kéket pa plan 5 &r mycket litet, och om
man vill kunna erbjuda en battre kvalitet och stérre utbud till fler m&nniskor — s& maste
koket byggas ut.

For att fa finansiering i detta behdvs fler sittplatser till restaurangbesdkarna

Samtidigt har vi tittat pa mojligheten att 6ppna upp Celsing-trappan hela végen till plan
5, vilket skulle méjliggdra att man kan ga upp till plan 5 — fran Studion, eller Biblioteken
—och dar komma rakt ut i Restaurangen, eller ga in i Galleriet.

Per Ahrbom har tagit fram skisser med férslag pa hur detta skulle kunna bli méjligt

Vi jobbar nu med att ta fram projektering — med tidplan och detaljerade kalkyler éver
kostnaderna for investeringen

Samtidigt arbetar vi med underlag till ny restauratér for nytt hyresavtal — pa 10 ar.
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Kulturhuset

AH RBOM & PARTN E R Restaurang - Skiss 250313



VERKSAMHETSIDE FOR KULTURHUSET

RESTAURANG PLAN 5

Utveckla en vilbesdkt, intressant och
trevlig restaurang med brick-servering

hela dagen.

Skapa en éatravard lunch-destination
mitt i city med moderna sallader,
matiga mackor och varma rétter som
varieras dagligen med héansyn till
sdsong.

Duka upp en inbjudande kakbuffé med
hemgjorda kondisbitar och fika som
tilltalar stora saval sma.

Erbjuda en avspénd och trivsam
motesplats fér enklare servering av
middag, snacks och noga utvald
dryck i form av AW.

TAKTERRASS

Utveckla en “offentlig oas” - en
lekfull, och folklig destination mitt i city
med plats fér soligt héng med musik,
mat och dryck.

Erbjuda servering av mat, dryck,
snacks och fika i avslappnad atmosfér.

Skapa en flexibel och férdnderlig
verksamhet med anpassbart utbud som
kan tillgodose olika typer av
evenemang.

Fé majlighet att p& egen hand anordna
interaktiva tillstéllningar centrerade
kring mat, dryck och ravaror - som
passar Kulturhusets koncept.

jasnyanj|n)| bueinelsay



HALLBARHET PA KULTURHUSET

EKOLOGISK

Merpart vego meny, MSC/
ASC-markt fisk och rékor
samt veganska alternativ
(helt kott-fri verksamhet)

Ravaror och ingredienser
viiljs efter sésong,
ursprung och markning

Véxtbaserade och
komposterbara
engangsmaterial

Avfallssortering och
kompostering till biogas

Takodling!

Anvéandning av rester och
forsaljning av gardagens
mat till reducerat pris

SOCIAL

Tvasprakig, lattlast meny
med tydlig information om
allergener

Utbud som kan anpassas
efter individuella allergier
och kost-restriktoner

Verka for fysisk tillganglighet

Utbud som tilltalar barn och
unga savil som vuxna och
aldre

Prisvérd och budget-
vénlig matupplevelse som
passar en bred publik

Mal om hég kundnéjdhet
och aterkommande
gdaster

EKONOMISK

Mal om hég lIénsamhet
med stradvan om
utveckling och ater-
investering i personal och
verksamhet

Langsiktig satsning och
etablering dér vi ska
véxa och samverka med
Kulturhuset

Férutsatining for att
klara ojamnt fléde under
dagen och arets gang

Konkurrenskraftig
prissattning som baseras
pa kvalitet och ravaror
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Restaurang Tradgarden

Levande

Naturmaterial

Omslutande

Organiskt

Kulturhuset

AH R BOM & PARTN E R Restaurang - Skiss 250313



Restaurangen Konst i strak
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Vagvisare

Kulturhuset

AH RBOM & PARTN ER Restaurang - Skiss 250313
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MILJO PA STORA TERASSEN
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Servering av mat, dryck, smatt och sétt.
Langbord, mindre kafébord, bénkar och
solstolar under lanternor och bland
odlingar.

Milién &r flexibel och féranderlig - vi gér
plats fér konserter och evenemang,

= stéller upp stand fér skérdefest och dukar

upp langbord fér kraftskiva.
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En del av Stockholms stad — kulturhusetstadsteatern.se

Vétrum stora terrassen Owriga area = ] = W , forrad [ ] Etapp 2 | Galleri 5
39m' - Lilla och stora terrassen (inkl publik we) 133 m’. Forrad i faret 35 m* = 168 m* Serveringsarea 817 m’
1058+3855m’ M8m’ 3412m’

I




INVESTERING - RESTAURANG & GALLERI 5

Storkdk

Ovriga fastighetsrelaterade investeringar Plan 5
SUMMA Storkok + Etapp 1

Etapp 2 - flytta glasvagg mot Galleri 5

SUMMA Etapp 1 & 2

Galleri 5 Kassa och 6vrigt, uppskattat

Taket, uppskattat

SUMMA

Okade avskrivningskostnader, 20 ar

Okade avskrivningskostn, 10 ar Restaurangens

Summa o6kade avskrivningskostnader ar 1-10

Hyra nuvarande hyreskontrakt inkl drift (522 kvm)

Tillaggshyra for gjorda investeringar
Tillkommande hyra, taket - under férhandling
Tillkommande hyra, omsattningsbaserad vid

20 mnkr omsattning - under férhandling
Tillkommande hyra, 300 kvm - nuvarande Galleri 5
- under férhandling

Summa tillkommande hyra

Netto effekt - resultatmassigt - per ar - fran 2026

Kulturhuset
Stadsteaterns
ansvar
5947 781
469 174
6416 954
1943 719
8360674

2 000 000
1500 000
11 860 674
-593 034

-432 980

-1026 014

2 850 000

432 980
500 000

1228500
2161 480

1135 466

Restauratorens
ansvar

4329 802
2949 091

7 278 893

6 568 430

13 847 324

2 000 000

15 847 324

Total investering
for restaurangen
& Plan 5

10277 583

3418 265

13 695 848

8512 150

22 207 997

2 000 000

3500 000

27 707 997



TIDPLAN PLAN 5 - RESTAURANG & GALLERI

Projektering
Utstéllning Total Metal
Byggnation Fas 1 jun - okt 2025

Utstéllning Meta Iseas 30 okt 2025 - jan
Berlin 2026

NU - maj
NU - 21 sep

Restaurang Fas 1 6ppnar 30 okt 2025
Restaurang Fas 2 6ppnar maj 2026
Utstéllning Tillsammans

Oppnar maj 2026

Investering 1

Okade avskrivningar 1 - vart ansvar - 20 &r
Okade avskrivningar 1 - restauratdrens ansvar -
10 ar

Okade intakter 1 - hyra

Okade intakter 1 - tilliggshyra for investering
Netto fas 1 - helarssiffror

Investering 2
Okade avskrivningar 2

Okade intakter 2
Netto

april

maj

juni

En del av Stockholms stad — kulturhusetstadsteatern.se

juli augusti septemb  oktober

novemb december

-10 700 000

-320 000

-410 000
500 000
410 000
180 000

2026

januari  februari mars april maj

-5 400 000

-270 000
1200000
930 000



En del av Stockholms stad — kulturhusetstadsteatern.se

ETT PLAN | KONSTENS TECKEN - SATSNING PA KONSTEN, MOTTAGANDET och MATERBJUDANDET

Denna plan innebar att Kulturhuset Stadsteatern garin med 10 miljoneri
investering ar 2025, som idag inte ryms inom investeringsbudgeten. Detta lyftsi
styrelsen samtisamtal med Stadshus AB

Ytterligare 5 miljoner i utdkad investering 2026 - som vi darmed 6nskar utoka
investeringsplan 2026 med

De okade avskrivningskostnaderna med 20 érs avskrivning beréknas till totalt nara
600 tkrperar-i20ér

De 6kade avskrivningskostnaderna med 10 érs avskrivning beraknas till ca 400 tkr
peréar-i 10 ar. Dessa tacks direkt av en tillaggshyra fran restauratoren.

De 6kade hyresintakterna for den utokade ytan, taket och utokad golvyta vid
nuvarande Galleri 5 ger summeras till ca 2,2 mnkr per ar, forsiktigt raknat - utan
omsattningsersattning vid hog omsattning i restaurangen.

Netto ger detta en positiv resultateffekt pa 1,1 mnkr arligen.

Efter 10 &r &r investeringen helt finansierad av 6kade intakter - och Kulturhuset har
ett valkomnande plan 5 med konst och restaurator



En del av Stockholms stad — kulturhusetstadsteatern.se

ETT PLAN | KONSTENS TECKEN - SATSNING PA KONSTEN, MOTTAGANDET och MATERBJUDANDET

TIDPLAN

Projektering tar ca 3 manader, frén nu

Ombyggnation "Etapp 1" = ombyggnation befintlig restaurang tar ca 5 méanader
Ombyggnation "Etapp 2" = flytta Glasvaggen Galleri 5, 6ppna upp Celsingtrappan och
Oka restaurangytan tar ca 3 manader

Utmaning nu ar tidplan, da restauratéren onskar att hela plan 5 byggs om och hon
etablerar en ny restaurang fran 1 januari 2026. Detta forhandlas och diskuteras nu.

Vihar planerade utstallningar i Galleri 5 enligt nedan:
» Total Metal -klar 21 sept 2025
« Meta Iseas Berlin, 30 okt 2025 - 8 mars 2026 (alternativt 31 januari 20206)
 Tillsammans, 28 mars - (alternativt 9 maj 20206)
* Vitittar pa olika majliga losningar for detta



