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Nytt hyresavtal for Kulturskolan i Bromma

Forvaltningens forslag till beslut
Kulturforvaltningen foreslar att kulturndmnden beslutar f6ljande:

1. Kulturndmnden godkénner kulturforvaltningens forslag till
inhyrning av Kulturskolan 1 Bromma, med en &rshyra forsta
aret om 3,9 mnkr.

2. Kulturndmnden ansdker hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott om godkénnande av lokaler for
Kulturskolan i Bromma, med en forsta arshyra om 3,9 mnkr.
Kulturdirektoren far i uppdrag att teckna hyresavtalet
under forutséttning att kommunstyrelsens ekonomi- och
godkénner lokaler for Kulturskolan i Bromma, med en forsta
arshyra om 3,9 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kulturskolan i Bromma har haft flera rivningskontrakt i véintan pé
JM:s stadsutvecklingsplan i omradet. JM har 2023 sélt den aktuella
fastigheten till Revelop, och kulturskolans hyreskontrakt har sagts
upp for villkorsdndring. Efter genomforda hyresforhandlingar har
parterna enats om ett nytt hyresavtal. Det nya hyresavtalet innebér
en arshyra om 3,9 mnkr inklusive driftskostnader. Fastigheten har
ett stort behov av upprustning och den nya hyresvérden étar sig att
genomfora bade hyresgdstanpassning av kulturskolans lokaler och
upprustning av fastigheten. Kulturforvaltningen ser ett langsiktigt
behov av lokalen och ansdker hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott om godkédnnande av lokaler for Kulturskolan i
Bromma, med en forsta arshyra om 3,9 mnkr.
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Bakgrund

Kulturskolan bedriver verksamhet i fastigheten Grammet 1,
Kapplandstrappan vid Brommaplan i Stockholm. Fastigheten
forvarvades 2023 av Revelop. Fastigheten har under ménga ar
bendmnts som en projektfastighet, alltsd en fastighet som ska
genomga ett stort projekt eller en storre forandring.

Tidigare fastighetsidgare har haft som ambition att bygga om hela
fastigheten och har darfor inte lagt s& mycket vikt vid underhéll och
upprustning. Lokalerna dr mycket slitna, underhéllet eftersatt och
fastighetens installationer dr undermaliga. Kulturskolan har haft ett
sa kallat rivningskontrakt och har ldnge véntat pa att
fastighetsdgaren ska pabdrja en upprustning av fastigheten och av
kulturskolans lokaler.

Arendet

Kulturférvaltningen har foérhandlat fram ett nytt femarigt hyresavtal
tillsammans med hyresvarden Revelop. Hyresvérden ser gédrna
staden och Kulturskolan som en langsiktig hyresgést och vill rusta
upp kulturskolans lokaler pa foljande sitt.

e Ombyggnad av dansgolvet for att skapa béttre svikt.

e El och belysning atgérdas for att folja EU-direktiv. Ett flertal
armaturer byts ut. Eluttag byts ut for att 6ka sakerheten.

e Golv poleras upp eller byts ut beroende pa skicket.

e Genomforande av atgérder for att minska ljudoverforing.

e Forrad och outnyttjad lokalyta tas bort och gérs om till
undervisningsrum och arbetsrum.

e Dorrar flyttas for att 6ka funktionalitet och sékerhet.

Bromma kulturskola

Bromma kulturskola ligger vid Brommaplan. Det gar omkring

1 300 deltagare per termin pa kulturskolan. Dérutover tillkommer
ett par hundra barn och unga som gar lovkurser. I Bromma finns
omkring 16 146 barn och unga, och det ir stor efterfrdgan pé
kulturskolans kurser och utbud.

Enligt kulturskolans egna lokalplan dr Kulturskolan i Bromma en
viktig nod 1 vidsterort, och det &r stor efterfragan pa verksamheten.
Kulturskolans noder kdnnetecknas av att de flesta &mnena erbjuds
och att lokalerna dr anpassade for verksamheten. Tanken med att
bibehalla, forstirka och etablera noder &r att inrétta inbjudande
motespunkter for barn och unga pé olika platser runt om 1 staden
som &r sjdlvklara inslag i malgruppens kulturella miljo.
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Hyresvillkor och ekonomi

Det nya hyresavtalet innebér en arshyra pa 3,9 mnkr inklusive
driftskostnader, och en hyrestid pé fem ar. Hyresvdrden genomfor
alla investeringar och ingen tilliggshyra kommer att belasta
kulturskolan.

I kulturndmndens lokalforsorjningsplan 2024 har redovisats att
hyresvérden sagt upp hyresavtalet for omforhandling och att det
fors dialog med hyresvarden om mojliga anpassningar av lokalen.
Det nya avtalet innebar att Kulturskolan far effektiva och
andamalsenliga lokaler genom investeringar som fastighetsdgaren
bekostar. De nya lokalerna innebér fler undervisningsrum pa mindre
yta och forbéttrad arbets- och undervisningsmilj6. Belysnings-
armaturerna byts ut, danssalen blir &ndamaélsenlig, dorrar flyttas och
aterbrukas och slitstarka golv omhindertas och poleras upp for
langre livsldngd.

Arendets beredning

Arendet har beretts av kulturforvaltningen i samrad med
serviceforvaltningen. Samverkan har genomforts med fackliga
representanter. Samrad har héllits med stadsledningskontoret.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslér att kulturnimnden hemstéller till
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om att godkénna
hyresavtalet. Forvaltningen bedomer att hyresvirdens forslag till
hyresavtal och hyresvillkor f6ljer marknadsméssiga villkor och att
Kulturskolan vid Brommaplan &r en viktig nod som behdvs for att
klara av att behovet av kulturskola bade 1 stadsdelsomradet Bromma
och for hela staden. Hyresavtalet innebdr 6kade hyreskostnader med
omkring 1,8 mnkr och det beddms kunna hanteras inom nuvarande
budgetram.

Maria Jansén Jelena Veljkovic
Forvaltningschef Avdelningschef
Kulturforvaltningen Kulturforvaltningen
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