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Handlaggare Till

Daniel Svensson Fastighetsnamnden

Telefon: 08-50831802 2025-05-27

Handlaggare

Namn: Lin Annerbéack Kulturndmnden

Telefon: 08-508 31 802 2025-05-20

Omlokalisering av Medeltidsmuseet till
Borshuset, Radstugan 1, upprustning och
verksamhetsutveckling

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsndmnden godkanner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret uppdrag att utreda

forutséttningarna for projekt Omlokalisering av
Medeltidsmuseet till Borshuset, Rddstugan 1, upprustning
och verksamhetsutveckling, som underlag for ett kommande
reviderat utredningsbeslut, med en berdknad utredningsutgift
upp till 5 mnkr.

Fastighetsnimnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott godkédnner forslag till utredning.

Kulturforvaltningens forslag till beslut

1.

Kulturndmnden godkéinner projektdirektivet for projekt
Omlokalisering av Medeltidsmuseet till Borshuset,
Radstugan 1, upprustning och verksamhetsutveckling.

Kulturndmnden ger forvaltningen i uppdrag att bestilla av
fastighetsndmnden framtagning av handlingar {or projekt
Omlokalisering av Medeltidsmuseet till Bérshuset,
Radstugan 1, upprustning och verksamhetsutveckling, som
underlag for ett kommande reviderat utredningsbeslut, till en
sammanlagd berdknad utredningsutgift upp till 5 mnkr.
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Sammanfattning

Medeltidsmuseet hade tidigare lokaler pa Helgeandsholmen for
utstillningar, kontorsarbete och publik verksamhet. Sjédlva
utstdllningsdelen hyrdes fran Riksdagsforvaltningen. Dessa lokaler
har nu blivit en del av Riksdagsforvaltningens fastighetsutveckling,
vilket har lett till att Medeltidsmuseet har flyttat.

Den tdnkta lokalen i Borshuset hyser for ndrvarande Nobel Prize
Museum. Nar Nobel Prize Museum flyttar in i Nobel Center blir
lokalerna i Borshuset tillgidngliga for Medeltidsmuseet.

Utstéllningsytan i Borshuset dr mindre &n pa Helgeandsholmen och
en utokning foreslds genom att anvinda Storkyrkans likkéllare och
véstra paviljong. Dessa ytor skulle tillfora 260 kvm extra utrymme.
Likkéllaren och paviljongen dr dock en del av fastigheten
Rédstugan 2 som &gs av Svenska kyrkan. Projektet behdver darfor
omfatta dven fragor som forvérv och detaljplan.

Borshuset har ett underhallsbehov som behdver hanteras 1 samband
med en hyresgéstsanpassning for Medeltidsmuseets verksambhet.

Utredningen ska i detta skede fokusera pa att utreda mdjligheten att
skapa dndamélsenliga lokaler 1 likkéllaren tillsammans med
Borshuset. I senare skede ska Borshusets upprustning utredas,
medel for det kommer att ans6kas om 1 ett reviderat utrednings-
beslut. Forvaltningarna avser att under Q2 2026 aterkomma med
forslag till ett reviderat utredningsbeslut for detaljplan och forvarv
av likkillaren, om den aktuella utredningen visar att det 4r mdjligt
och forvaltningarna gér bedomningen att det ar 1ampligt, samt for
utredning om byggnadens tekniska status.

Arendet

Bakgrund

Medeltidsmuseet hade tidigare lokaler pa Helgeandsholmen for
utstdllningar, kontorsarbete och publik verksamhet. Utstéllnings-
delen hyrdes fran Riksdagsforvaltningen. Dessa lokaler har nu blivit
en del av Riksdagsforvaltningens fastighetsutveckling, vilket har
lett till att museet behovt flytta.

Kulturndmnden beslutade den 22 februari 2022 att omlokalisera
Medeltidsmuseet till Borshuset i Gamla stan, en fastighet dgd av
staden och fastighetskontoret. De tilltdnkta lokalerna i Borshuset
hyser for ndrvarande Nobel Prize Museum. Nobel Prize Museum
berdknas flytta in i Nobel Center 2031, enligt deras tidplan, varfor
lokalerna i Borshuset da blir tillgéngliga for Medeltidsmuseet.
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Medeltidsmuseets verksamhet bestar av besoksmottagande,
utstéllnings-, visnings- och barnverksamhet, butik samt
kunskapsuppbyggande arbete kring det medeltida Stockholm.
Fastighetskontoret och kulturférvaltningen bedomer att Borshuset ar
en idealisk plats for museet, dd det ligger mitt 1 den medeltida
staden. Etableringen av Medeltidsmuseet i Borshuset kommer ocksé
att stirka kulturforvaltningens nérvaro i den stadsdel som attraherar
flest besokare 1 Stockholm. Utstéllningsytan i Borshuset dr mindre
dn pa Helgeandsholmen. Dérfor foreslar forvaltningarna att ytorna
utokas med Storkyrkans likkéllare och véstra paviljong. Dessa ytor
skulle tillféra 260 kvm extra utrymme. Sedan véaren 2024 hyr
Medeltidsmuseet den véstra paviljongen av Svenska kyrkan for
publik verksamhet.

Under 2024 utredde fastighetskontoret och kulturfoérvaltningen
mojligheterna att omvandla likkéllaren till en 1dmplig utstéllnings-
lokal. Utredningen visade att en tillféllig 16sning dér likkdllaren
gors till en publik lokal inte dr [dmplig, ddremot att det finns goda
forutsittningar att sammanldnka Borshuset och likkéllaren for att
skapa en funktionell helhet infor museets flytt (dnr FSK 2023/315,
KUL 2023/1499). Detta behdver utredas vidare da likkillaren och
paviljongen ér en del av fastigheten Radstugan 2 som 4gs av
Svenska kyrkan. Projektet behover darfor &ven omfatta frdgor som
forvérv och detaljplan.

Bild frdn Nobel Prize museums utstillning, lokalen som dr tinkt for

Medeltidsmuseets verksamhet.

Borshusets underhallsbehov behdver hanteras i samband med en
hyresgistsanpassning for Medeltidsmuseets verksamhet. Detta
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utreds pa en grundldggande niva infér kommande reviderat
utredningsbeslut. Underhéllsbehovet bor dtgirdas infor
Medeltidsmuseets inflytt for att kostnadseffektivt underhalla
byggnaden samtidigt som risken for framtida storningar pa grund av
att underhallsatgarder minskar. Byggnadens tak, fasader och diverse
utsmyckningar har, tillsammans med stora delar av husets
installationer, uppnétt sin tekniska livslangd till ar 2031.
Fastighetskontoret planerar att renovera fonster och uppgradera
brandlarm under 2025.

Fastighetskontoret har for narvarande tva hyresgister 1 Borshuset;
Nobel Prize museum och Svenska Akademien.

Likkdllaren som strdcker sig mellan de vistra och éstra paviljongerna.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret och kulturforvaltningen.
Samrad har skett med stadsledningskontoret 23 april 2025.

Tidigare beslut

Kulturndmnden godkinde den 22 februari 2022 (§8, dnr
2.2/170/2022) inriktningsbeslutet Museet mitt i medeltiden —
Omlokalisering av Medeltidsmuseet och alade kulturforvaltningen
att utreda och planera for flytt av Medeltidsmuseet och dterkomma
med forslag till genomforandebeslut.

Beskrivning av projektet

Utredningen ska 1 detta skede fokusera pé att utreda mgjligheten att
skapa dndamaélsenliga lokaler i likkéllaren tillsammans med
Borshuset. I senare skede ska Borshusets upprustning utredas,
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medel for det kommer att ansokas om 1 ett reviderat
utredningsbeslut.

Medeltidsmuseets anpassning

Projektet ska utreda om @ndamalsenliga lokaler kan skapas i
likkdllaren tillsammans med Borshuset, en inre sammanlénkning
mellan likkéllaren och Borshuset samt forvarv och detaljplanefragor
géllande likkéllaren. P4 en mer grundlidggande niva utreds dven hur
dndamalsenliga lokaler kan skapas for Medeltidsmuseet i Borshuset
samt hur myndighetskrav kan uppfyllas.

Omlokaliseringen av Medeltidsmuseet till Borshuset ér stadens
storsta museisatsning pa decennier. For att skapa basta mdjliga
forutséttningar for nya Medeltidsmuseet behover flera
hyresgéstpassningar goras. Dessa ror framst floden av ménniskor,
material och varor, tillgdnglighet, besoksmottagande samt
utformning av verksamhetsspecifika ytor. Sékerhetssystem och
klimatkrav for utstdllningar behdver ocksé ses over.

For att alla stockholmare ska kinna sig vilkomna bor ocksa
mojligheterna till en tillgdnglig entré utredas. I dagslaget ligger
tillgénglighetsentrén pa fastighetens baksida. Malet &r att alla
besokare gér in genom samma entré nir Medeltidsmuseet Oppnar i
Borshuset. Det direkta sambandet mellan Stortorget och Borshuset
ar enligt vardprogrammet centralt for upplevelsen av sévil torget
som byggnaden.

Borshuset och likkillaren ér lokaler med hoga kulturhistoriska
varden och anpassningar kriver varsamhet. Projektet behover utreda
om likkéllaren kan anslutas till Borshusets kéllare genom en
héltagning i vaggen. Eftersom lokalen i dag &r en kéllare behovs
stora insatser for att det ska bli en funktionell utstillningslokal.
Insatserna motiveras av vinsten 1 att denna tidigare otillgidngliga
lokal gors tillgénglig for stockholmarna samt att mer utstéllningsyta
for Medeltidsmuseet tillskapas.

Projektet behover utreda forutsdttningarna av forvarv och

detaljplan.
Fastighetskontoret Upprustning av Borshuset
Fastighetsavdelningen Flera delar av Borshuset har ett stort renoveringsbehov och
Fleminggatan 4 installationernas tekniska livsldngd ar uppnddd. I samband med en
Box 8312 . . e e . .
104 20 Stockholm hyresga:stanpassning infor Med'eltldsml'lsefts'mﬂ}./tt ses hela husets
Viixel 08-508 270 00 underhallsbehov 6ver. Medel for detta ingar inte 1 detta
Fax 08-508 27 070 tredninesbeslut
fastighetskontoret@stockholm.se utredningsbesiut.

start.stockholm
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Hallbarhet och kvalitet

Miljokonsekvenser

De senaste arens forskning visar pa stora vinster for klimatet genom
att renovera istillet for att bygga nytt. En upprustning och hyres-
gistanpassning av Borshuset dr saledes ett klokt val dven ur
miljosynpunkt.

I projektet med att renovera Borshuset blir det viktigt vilka material
och byggprodukter som anvinds. Material ska ateranvéndas och
atervinnas i s hog grad som mgjligt.

Projektet ska folja stadens miljoprogram och ha en projektanpassad
miljoplan.

Energi och aterbruk
Projektet kommer att utreda energioptimeringar samt mojligheten
for aterbruk.

Antikvariska aspekter

Borshuset och Storkyrkan, fastigheterna Radstugan 1 och 2, har
synnerligen hoga kulturhistoriskt varden och ar bliklassade enligt
Stadsmuseets klassificeringskarta.

For Borshuset géller anmélningsplikt till l1dnsstyrelsen enligt
kulturmiljélagen 3 kap. 6 §. Anmélningsplikten géller dndringar 1
byggnadens exteridr, stomme, fasta inredning och ytskikt.

Storkyrkan, Storkyrkans gird med paviljonger samt likkéllaren &r
ett kyrkligt kulturminne och skyddas enligt kulturmiljolagens 4 kap.
For att dndra i ett kyrkligt kulturminne krévs tillstand fran
lansstyrelsen. Det innebér att alla ingrepp och dndringar i kyrko-
miljon ér tillstandspliktiga enligt 14nsstyrelsen.

Borshuset och Storkyrkan ligger inom detaljplan, stadsplan P1 7800
med tillaggsplan 2001-12188, som anger att fastigheten ar ett
reservat for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. I Gamla stan far
inga atgdrder vidtas som minskar bebyggelsens eller markens
kulturhistoriska vérde.

Till stod for fastighetskontorets forvaltning av byggnaden finns ett
vardprogram.

Tillganglighet
Stockholm ska vara en stad som ér tillginglig for alla och stadens
verksamheter ska bedrivas 1 tillgédngliga lokaler. Ytor inom
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projektet som ér tillgdngliga for besokare ska folja Stockholm stads
handbok ”Program for tillgénglighet och delaktighet for personer
med funktionsnedsittning 2024-2029” i den utstrackning som de
antikvariska forutsittningarna tillater. Funktionshinderperspektivet
beaktas sa att tillgdnglighet och delaktighet tillgodoses. En
tillgénglighetskonsult kommer vara delaktig i projektet for att
sdkerstélla att tillgdnglighetskraven uppfylls.

Jamstalldhet och jamlikhet

Under arbetet kommer Stockholms stads kommande Program for
de mdnskliga rdttigheterna, Program for barns rdtt till kultur och
Program for tillginglighet och delaktighet for personer med
funktionsnedsdttning att vara viagledande for att sdkerstélla att
verksamheten gors tillgénglig pa jdmlika villkor for alla
stockholmare, bade som utovare, dhorare och dskadare. Kultur dr en
viktig del av demokratin och bidrar till sammanhallning, tillit och
inkludering. Kulturforvaltningen arbetar aktivt med att inkludera
underrepresenterade grupper.

Barnrattsperspektiv

Stockholms stad ska skapa goda forutséttningar for kultur for, med
och av barn och ungdomar 1 verksamheter och offentliga miljder 1
hela staden. Stockholms stads kommande Program for barns rditt
till kultur ska sdkerstdlla att alla barn och ungdomar ges goda
mdjligheter att uppticka, uppleva och skapa ménga olika sorters
kulturuttryck. Medeltidsmuseets verksamhet 1 Gamla stan, savél
inne 1 museibyggnaden som i stadsrummet, kommer att anknyta till
programmet och ge staden fler mojligheter att nd uppsatta mal.

Stockholm &r en stad for alla och hdansyn ska darfor tas till barns
lika virde och icke-diskriminering. Utgdngspunkten ar FN:s
barnkonvention, som ocksa utgdr svensk lag. Barnrittsperspektivet
ska omhéndertas sa att barn kénner sig vilkomna, kan orientera sig
och rora sig sékert. Projektet berdr barn 1 ndiromradet och 1 staden i
stort.

Mal och syfte
Projektets dvergripande syfte ér att skapa andamalsenliga lokaler
for Medeltidsmuseets verksamhet.

Projektmalet &r att varsamt renovera Borshuset for att skapa en
byggnad med lang kvarvarande livsldngd.

Projektets bidrar till Stockholms stads Vision 2040 och malomréadet
Hallbart vixande och dynamisk genom att erbjuda ett méng-
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facetterat kulturutbud i Gamla stan for, men dven tillsammans med,
stockholmare och turister i alla &ldrar. Kunskap om hallbarhet i
relation till kinsliga miljoer och destinationsutveckling ar en central
del i utvecklingen av nya Medeltidsmuseet. Dessutom tillgénglig-
gors en plats som tidigare varit stangd for allménheten. En
upprustning av Borshuset forldnger byggnadens livslangd och gor
den fortsatt tillgéanglig for stockholmare och besdkare.

Projektet bidrar dven till visionens malomrade Mangsidig storstad
for alla genom att kultur &r en viktig del av demokratin och bidrar
till sammanhallning, tillit och inkludering.

Projektets genomforande bidrar dartill till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller samman med
en stark och jamlik vdlfird i hela staden genom att skapa en ny unik
utstéllningslokal som kommer alla stockholmare till del och dir
kunskap om stockholmarnas gemensamma historia formedlas.
Verksamheten planerar ocksa att involvera fria kulturutdvare i sin
programverksamhet, genomfora kunskapsbyggande insatser
tillsammans med andra aktdrer och organisationer samt vara ett nav
for att tillgédngliggora upplevelsen av hela Gamla stan.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar
ska ges mojlighet till jamlika uppvdéxtvillkor och trygghet samt en
rik fritid genom att kulturférvaltningen etablerar sig pa en plats i
Gamla stan dér familjer hittar ett utbud som éar lattillgéngligt,
relevant och anpassat for dem. Projektet bidrar ocksa till mélet
genom att tillfora ytterligare en tillgénglig och kvalitativ
verksamhet och en trygg moétesplats déar barn och ungdomar kan fa
utlopp for sin egen kreativitet och skapa egna kulturuttryck, men
ocksa dar de far tillging till ett starkt och tillgéngligt professionellt
kulturutbud.

Projektets genomforande bidrar ocksa till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla barn ska ges
likvirdig mojlighet till utveckling och ldirande i forskolan och
skolan genom Medeltidsmuseets omfattande, beprovade och
omtyckta pedagogiska skolverksamhet. Stadens museer utgor
stottande nav for kultur, bildning och eget skapande inom forskola
och skola.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha
tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv genom att en ny
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unik museiupplevelse skapas som erbjuder upplevelser ute i
stadsrummet, 1 Borshuset men éven delvis i en lokal som tidigare
inte varit tillgdnglig for allmanheten.

Projektets genomforande bidrar ocksa till att uppfylla kommun-
fullmiktiges mal for verksamhetsomradet Tryggheten ska 6ka
genom forebyggande insatser genom att kulturforvaltningens
verksamhet och personal tar plats i Gamla stan med olika typer av
arrangemang och skapar en nya motesplatser for sdvél stockholmare
som turister.

Projektets genomforande bidrar dértill till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Stockholm ska vara en
oppen, jamstdlld och demokratisk stad som samarbetar
internationellt genom att nya Medeltidsmuseets deltagande i flera
internationella samarbeten med andra musei- och forsknings-
institutioner. Museiverksamhet bygger pa 6ppna, demokratiska och
jémstillda ideal genom att samla och sprida kunskap till alla.

Projektets genomforande bidrar slutligen till kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning genom att gora energieffektivare
luftbehandlingssystem samt energioptimeringar av installationer.

Organisation
I projektets styrgrupp ska medlemmar fran fastighetskontoret,
kulturforvaltningen och stadsledningskontoret inga.

Tidplan

Reviderat utredningsbeslut Q22026
Inriktningsbeslut Q2 2028
Genomforandebeslut Q12030
Produktionsstart Q2 2031
Projektet klart Q42032
Medeltidsmuseet inflytt Q1 2033

Medeltidsmuseets publika verksamhet 6ppnar Q4 2034

Ekonomi

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell
for investeringsprojekt utifran detta tidiga skede kunna hamna inom
spannet over 300 mnkr. Projektets investeringsvolym ar svar att
beddma i detta tidiga skede pa grund av flera stora osédkerhets-
faktorer kopplat till likkéllaren, som Stockholms stad inte dger, att
projektets genomforande ligger langt fram i tiden samt de logistiska
utmaningarna med byggnadens ldge 1 Gamla stan.
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Spannet avgor primart drendehanteringen av projektet. Kalkylen for
det specifika projektet beréknas initialt till inriktningsbeslutet och
slutgiltigt infér genomforandebeslutet.

Utgifter for utredningar som underlag for ett kommande reviderat
utredningsbeslut bedoms till 5 mnkr, vilken &r inkluderad i den
totala prognosen for projektet. Utredningsutgiften for denna del
bedoms rymmas inom den 14ngsiktiga investeringsplanen for
fastighetsnamnden for ar 2025 - 2028.

Paverkan pa andra namnders ekonomi

Projektet kommer att medfora en hyreskostnad for kulturndmnden.
Hyresséttningen utgér ifran sjélvkostnadshyra med fastighets-
kontoret som hyresvéard och kulturforvaltningen som

hyresgist.

Risker och mgjligheter

Mojligheter

- Att skapa ett museum for stockholmarna att gliadjas och
kdnna stolthet 6ver, som &r en viktig del 1 Stockholms
attraktionskraft som kulturstad.

- Att tillgéngliggora tidigare otillgingliga platser 1 Gamla stan
genom att inkorporera likkéllaren och delar av Storkyrkans
gard till museets verksamhet.

- Att skapa ett besokscentrum i Gamla stan, vilket kommer att
gora att bade fler stockholmare och turister upptacker den
rikedom av historiska upplevelser som vintar vid torgen och
1 granderna.

- Genom att etablera Medeltidsmuseet i Gamla stan okar
Stockholms stads nérvaro 1 stadsdelen, vilket ger mgjlighet
till en ny moétesplats med stockholmarna.

- Att skapa en viktig pedagogisk resurs for skolan, en given
plats for stadens skolor att soka kunskap, fordjupning och
inspiration.

Risker

- Annan fastighetsdgare dn Stockholms stad som dger
likkallaren.

- Kulturklassad byggnad som kréver stort hinsynstagande 1
projektering och planering.

- Eventuell evakuering av andra hyresgéster 1 huset under
renovering.

- Forseningar i tidplan pga nuvarande hyresgists utflytt.

- Logistik under byggskedet.

- Detaljplaneprocessen
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Forvaltningarnas analys

Fastighetskontoret och kulturforvaltningen bedémer att Borshuset
utgor en idealisk placering for Medeltidsmuseets verksamhet. Det
ligger mitt i den medeltida staden, Gamla stan, och rymmer i dag
Nobel Prize Museums verksamhet som kommer att flytta.

Stockholms stad genom fastighetskontoret dr fastighetsdgare och
forvaltare av Borshuset. Det ger goda forutséttningar for ett
intressevickande museum som kan vara kvar och bedriva sin
verksamhet under 6verskadlig tid framdver.

Fastighetskontoret och kulturforvaltningen bedémer att det finns
goda mojligheter att forse Medeltidsmuseet med en lokal {f6r deras
behov. Huset har ett stort underhallsbehov av installationer, tak och
fasad. Fastighetskontoret och kulturforvaltningen bedémer att
byggnaden bor rustas upp och renoveras i samband med en
hyresgéstanpassning for Medeltidsmuseet. En hyresgistanpassning
och upprustning bor goras i samma projekt for att kunna uppfylla
verksamhetens behov och sékerstélla en driftsiker byggnad.

Forvaltningarna bedomer att ett inkluderande av likkéllaren i
Medeltidsmuseets lokaler kan skapa en unik museiupplevelse. Det
ar en mojlighet att lyfta fram en historisk miljo som tidigare inte
varit tillgdnglig for allmdnheten. Medeltidsmuseets etablering i
Gamla stan aktiverar stadsrummet och skapar mojligheter till fler
moten mellan stockholmare och kulturarrangemang.

Plan for uppfoljning
Forvaltningarna avser att aterkomma till respektive nimnd med
forslag till ett reviderat utredningsbeslut under Q2 2026.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektivet
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