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Forord

Den forsta december 2025 tradde flera dndringar i plan- och
bygglagen (PBL) i kraft, framst i 9 kap. om lov och forhandsbesked,
men dven i 3 kap. om dversiktsplan och 4 kap. om detaljplaner och
omrddesbestdmmelser. Den storsta férdndringen ror en differen-
tiering av lovplikten mellan sdrskilt vardefulla byggnadsverk,
allmdnna platser och bebyggelseomrdden och 6vrig bebyggelse.

Fordndringen kopplas till ett nytt krav pd oversiktsplanen att peka ut
de objekt och miljoer som omfattas av forvanskningstorbudet samt
redovisa kommunens syn pd vilka hdnsyn som kravs for att tillvarata
de sdrskilda vdrdena. Staden har beslutat att ta fram en ny 6versikts-
plan, som berdknas vara klar fér antagande ar 2028. Parallellt med
arbetet med en ny dversiktsplan kommer Stadsmuseet under 2026-
2027 inventera och klassificera de stadsdelar som dnnu inte har
klassificerats, med mdlet att stadens kulturhistoriska klassificerings-
karta ska bli heltdckande.

Denna vdgledning syftar till att bemota det kortsiktiga behovet hos
planeringen och lovprévningen av att tydliggora de utgdngspunkter,
underlag och stdllningstaganden som gdller fram till att en ny over-
siktsplan finns pd plats och den kulturhistoriska klassificeringskartan
har blivit heltdckande.
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heltdckande.
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Bakgrund

Den forsta december 2025 trddde flera dndringar i plan- och
bygglagen (PBL) i kraft, framst i 9 kap. om lov och férhandsbesked
men dven i 3 kap. om oversiktsplan och 4 kap. om detaljplaner och
omrddesbestdmmelser. Av vikt for denna vdgledning dr de dndring-
arna som innebdr att utokad lovplikt gdller for sarskilt vardefulla
byggnadsverk, allmdnna platser och bebyggelseomrdden och som
omfattas av forbudet mot forvanskning enligt 8 kap. 13 § PBL.

Vidare ska kommunen peka ut dessa samt redovisa sin syn pd vilka
hdnsyn som krdvs for att tillvarata de sdrskilda vardena i 6versikts-
planen. Staden har beslutat att detta ska ske inom det dversiktspla-
nearbete som redan har initierats. Den nya planen berdknas vara
klar for antagande ar 2028. Parallellt med arbetet med en ny 6ver-
siktsplan kommer Stadsmuseet under 2026-2027 inventera och
klassificera de stadsdelar som dnnu inte har klassificerats, med
malet att stadens kulturhistoriska klassificeringskarta ska bli
heltdckande.

De dndrade bestdmmelserna medfér att staden redan nu behdver
tydligg6ra de utgdngspunkter, underlag och stdllningstaganden
som gdller for planering och lovprévning under dvergdngsperioden
fram till att en ny dversiktsplan finns pd plats, och den kultur-
historiska klassificeringskartan dr heltackande. Under 6vergdngs-
perioden tydliggér denna vdgledning hanteringen av stadens
sdrskilt vardefulla byggnadsverk, allmdnna platser och bebyggelse-
omrdden med anledning av dndringarna i PBL.

1.1 Mdlgrupp

Vdgledningens primdra malgrupp dr stadsbyggnadsndmnden, som
har myndighetsansvar for planprocess, detaljplaner, lovprévning
och bygganmadlan, samt kulturndmnden som stadens kompetens
inom kulturmiljéfrdgor och ansvarig for inventering, klassificering
och urval av kulturhistoriskt vardefulla byggnadsverk, allm@nna
platser och bebyggelseomrdden.

Andra berérda ndmnder och bolag inom Stockholms stad kan vara
fastighetsndmnden, exploateringsndmnden, trafikndmnden, skon-
hetsrddet, stadsdelsndmnderna och bolag inom Stockholms
stadshus AB.

Vdgledningen dr dven relevant for fastighetsdgare och sakdgare,
intresseorganisationer, andra kommuner, regionala och statliga
myndigheter samt allmdnheten.

1. Stadsbyggnadskontoret har i stadens budget 2025 i uppdrag att pdbérja arbetet
med en ny Oversiktsplan.
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1.2 Syfte

Vdgledningen syftar till att redogora for:

* underlag som redovisar sdrskilt vardefulla byggnadsverk,
allmdnna platser och bebyggelseomrdden som i dagsldget
dr identifierade.

* hantering av fastigheter som dnnu inte har inventerats eller
klassificerats i stadens kulturhistoriska klassificeringskarta.

* de strategier, vdgledningar och kunskapsunderlag som
redovisar stadens syn pd vilken hdnsyn som krdvs for att
tillvarata de sdrskilda vdardena.

1.3 Avgrdnsning

Denna vdgledning avser att under en évergdngsperiod samman-
stdlla och fortydliga Stockholms stads befintliga rutiner, underlag
och stdllningstaganden, som ror kraven pd redovisning av sdrskilt
vdrdefulla byggnadsverk, allmdnna platser och bebyggelseom-
rdden i 6versiktsplanen.

Vdgledningen behandlar inte o6vriga fordndringar av PBL som
infordes den forsta december 2025. Vagledningen behandlar inte
de krav pd varsamhet vid dndring som gdller all bebyggelse.
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Utgangspunkter

| det hdr kapitlet beskrivs de utgdngspunkter som dr av betydelse
for vagledningen; de mest relevanta aktérerna, deras ansvar eller
uppdrag samt de regler som styr.

2.1Roller och ansvar

ENSKILD FASTIGHETSAGARE

Med de nya bestdmmelserna i PBL har ett storre ansvar riktats mot
fastighetsdgaren och byggherren (den som for egen rdkning utfér
eller |&ter utféra en atgard). Lovpliktens koppling till forvansknings-
forbudet enligt 8 kap. 13 § PBL medfor ett omfattande undersok-
ningsansvar ndr en atgdrd planeras och utférs. Den som ska utféra
en dtgdrd behover informera sig om alla kdnda férhdallanden som
ger vdgledning om fastigheten eller bebyggelseomrddet har
sddana sdrskilda vdarden som avses i férvanskningsforbudet.

Undersokningsansvaret innebdr att den enskilda behéver hamta
information frdn olika kallor som dversiktsplanen, éversiktsplanen
for Nationalstadsparken, stadens kulturhistoriska klassificerings-
karta, gdllande detaljplaner eller omradesbestdmmelser, dvriga
kunskapsunderlag frdn stadsbyggnadskontoret och Stadsmuseet i
Stockholm samt skydd eller ansprdk enligt annan relevant lagstift-
ning, som kulturmiljdlagen (KML) och miljobalken (MB).

Andringarna innebdr dven ett stdrre ansvar for den enskilda i de
fall en fastighet inte omfattas av férvanskningsforbudet och
lovplikten dr mindre omfattande. Eftersom fler dtgadrder far utforas
utan lov behover fastighetsdgaren/byggherren sjdlv beddma om
dtgdrden uppfyller varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § PBL.
Varsamhetskravet gdller alla dndringar av byggnader, dven
dtgdrder som inte krdver bygglov. Den som utfor en dtgdrd
ansvarar for att varje byggdtgdrd planeras och genomfors pd ett
varsamt sdtt, frdn projektering till utférande, med hdnsyn till bygg-
nadens karaktdr och vdrden.

STADSBYGGNADSNAMNDEN

Stadsbyggnadsndmnden har myndighetsansvar for planprocess,
detaljplaner, bygglov, bygganmdlan och namngivning. Nadmnden
ansvarar dven for tillsyn, bland annat i de fall en dtgdrd som ar
lovpliktig har utforts utan lov.

KULTURNAMNDEN

Kulturndmnden dr genom Stadsmuseet i Stockholm stadens kompe-
tens i stadsbyggnadshistoriska frdgor och dr remissinstans i bygglovs-
och detaljplanedrenden som kan férutses pdverka eller férdndra
kulturhistoriskt vardefulla miljoer. Kommunfullmdktige beslutade ar



1990 att kulturndmnden ansvarar for inventering, klassificering och
urval av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och bebyggelse-
omrdden. Urvalet redovisas i stadens kulturhistoriska klassificerings-
karta. Klassificeringen dr ett expertutldtande som bland annat dr ett
underlag for stadsbyggnadskontorets plan- och bygglovsprocesser.

STATLIGA MYNDIGHETER

Ldnsstyrelsen ska samordna statens intressen och dr forsta prov-
ningsinstans for éverklaganden av byggnadsndmndens beslut om
bland annat forhandsbesked, lov, startbesked och slutbesked.
Ldnsstyrelsen dr ocksad tillsynsmyndighet for frdgor som rér kultur-
miljolagen (KML), bland annat fornldmningar, enskilda byggnads-
minnen och kyrkliga kulturminnen.

Boverket dr forvaltningsmyndighet for frdgor som rér bland annat
byggd miljo, hushdllning med mark- och vattenomrdaden, fysisk
planering samt byggande och forvaltning av bebyggelse. Boverket
tar fram foreskrifter och allmanna rdd och ansvarar for utredningar,
analyser och kunskapsformedling inom sitt verksamhetsomrdade. De
nuvarande foreskrifterna om lovgivning och lovplikt sdtter ett
ramverk for tolkningen av vad som utgor sdrskilda kulturhistoriska
vdrden eller beddmningen av varsamhet och forvanskning.
Boverkets foreskrifter forkortas BFS och dr forsedda med dartal och
nummer. | denna skrift hdnvisas i forsta hand till BFS 2024:8.

Riksantikvariedmbetet dr nationell kulturarvsmyndighet och har
bland annat sektorsansvar for riksintressena for kulturmiljovarden
och Kungliga nationalstadsparken. Myndigheten har den nation-
ella uppsikten over riksintressena och beslutar om nya eller
dndrade ansprdk. Riksantikvariedmbetet dr dven tillsynsmyndighet
for statliga byggnadsminnen. Enligt myndighetens forordning ska
Riksantikvariedmbetet sdrskilt verka for att kulturvardena i bebygg-
else och i landskapet tas till vara, samt bevaka kulturmiljéintresset
vid samhdllsplanering och byggande.

2.2 Regler

| detta avsnitt redovisas de évergripande regler som dr utgdngs-
punkten for bedomning av hdnsyn till kulturhistoriska vdrden.
Kulturvdrdena och kulturmiljon ar ett allmdnt intresse enligt miljo-
balken och plan- och bygglagen.

Kommunen ansvarar for skydd av, och hdnsyn till kulturhistoriska
vdrden genom bestdmmelserna i PBL. Utdver utpekande av och
hantering vdrdefulla byggnader, bebyggelseomrdden och
allmdnna platser med stod i plan- och bygglagstiftningen skyddas
vdrdefulla kulturmiljoer genom miljobalken, kulturmiljélagen och
forordningen av statliga byggnadsminnen.
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* MILJOBALKEN +

| bdde miljébalken (MB) (1998:808) och
plan- och bygglagen konstateras att
kulturvarden och kulturmiljo ar
allmdnna intressen. | MB framgar
dettai 3 kap. 6 8.

Vid prévningen av fragor enligt PBL
ska hdnsyn tas till badde allmdnna och
enskilda intressen, se 2 kap. 1§ PBL.
Enligt 2 kap. 2 § PBL ska bestdmmel-
serna om hushallning med mark- och
vattenomrdden i 3 kap. och 4 kap. 1-8
8§ MB tillampas, se utdrag ur lagtext
nedan.

| 4 kap. 7 § MB finns dven bestdm-
melser om nationalstadsparken
Ulriksdal-Haga-Brunnsviken—
Djurgdarden. Fér hanteringen av
Kungliga nationalstadsparken, se
Oversiktsplan for Nationalstadsparken
— Stockholmsdelen.

MB innehdller dven bestadmmelser om
natur- och kulturreservat.

3 kap.

6 § Mark- och vattenomrdden samt
fysisk miljo i ovrigt som har betydelse
frdn allmdn synpunkt pa grund av
deras naturvdrden eller kulturvdrden
eller med hdnsyn till friluftslivet skall s&
Idngt mojligt skyddas mot atgdrder
som kan pdatagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Behovet av gronomrdaden
i tadtorter och i ndrheten av tdtorter
skall sarskilt beaktas.

Omrdaden som dr av riksintresse for
naturvdarden, kulturmiljovarden eller
friluftslivet skall skyddas mot atgdrder
som avses i forsta stycket.

..och 4 kap.

1§ De omrdden som anges i 2-8 §§ dr,
med hdnsyn till de natur- och kultur-
vdrden som finns i omrddena, i sin
helhet av riksintresse.

12 Vdgledning

Exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon far komma till stédnd
endast om

1. detinte moter ndgot hinder enligt
2-8 §8§ och

2. det kan ske pd ett satt som inte
pdatagligt skadar omrddenas natur-
och kulturvarden.

Bestdmmelserna i forsta stycket 2 och i
92-6 §§ utgor inte hinder for utveck-
lingen av befintliga tdtorter eller av
det lokala ndringslivet eller for utfo-
randet av anldggningar som behovs
for totalforsvaret. Om det finns
sdrskilda skdl utgor bestadmmelserna
inte heller hinder for anldggningar for
utvinning av sddana fyndigheter av
dmnen eller material som avses i 3 kap.
7 § andra stycket.

7 § Omrdadet Ulriksdal-Haga-
Brunnsviken-Djurgarden &r en
nationalstadspark.

Inom en nationalstadspark far ny
bebyggelse och nya anldggningar
komma till stdnd och andra atgdrder
vidtas endast om det kan ske utan
intrdng i parklandskap eller naturmiljé
och utan att det historiska landskapets
natur- och kulturvdrden i 6vrigt skadas.

Trots bestdmmelsen i andra stycket far
en atgdrd som innebdr ett tillfdlligt
intrdng eller en tillfallig skada i en
nationalstadspark vidtas, om

1. dtgdrden hojer parkens natur- och
kulturvarden eller tillgodoser ett
annat angeldget allmdnt intresse,
och

2. parken aterstdlls s att det inte
kvarstdr mer dn ett obetydligt
intrdng eller en obetydlig skada.



7 kap

4 § Ett mark- eller vattenomrdde far av
Iansstyrelsen eller kommunen forklaras
som naturreservat i syfte att bevara
biologisk méngfald, varda och bevara
vdrdefulla naturmiljoer eller tillgodose
behov av omrdden for friluftslivet.

Ett omrade som behdvs for att skydda,
dterstdlla eller nyskapa vdrdefulla
naturmiljoer eller livsmiljoer for skydds-
vdrda arter far ocksd forklaras som
naturreservat.

5 § | ett beslut om att bilda naturre-
servat skall skdlen for beslutet anges.

| beslutet skall ocksd anges de
inskrdnkningar i ratten att anvdnda
mark- och vattenomrdden som behovs
for att uppnad syftet med reservatet,
s@som foérbud mot bebyggelse, uppfo-
rande av stdngsel, upplag, schaktning,
tdkt, uppodling, dikning, plantering,
avverkning, jakt, fiske och anvdndning
av bekdmpningsmedel. En inskrdank-
ning far innebdra att tilltrade till
omrddet forbjuds under hela eller
delar av dret.

Om det senare visar sig finnas nya skdl
eller behovas ytterligare inskrank-
ningar for att uppnad syftet med
skyddet, far lansstyrelsen eller
kommunen meddela beslut om detta.

6 § Om det behdvs for att tillgodose
syftet med ett naturreservat, far ldns-
styrelsen eller kommunen forplikta
dgare och innehavare av sdrskild ratt
till fastighet att tdla sddana intrdng
som att det inom omrddet

1. anldaggs vagar, parkeringsplatser,
vandringsleder, raststugor, tdlt-
platser, badplatser, sanitdra inrdgtt-
ningar eller liknande anordningar,

2. bereds tilltrade till mark for allman-
heten ddr allmanheten annars inte
har ratt att vistas,

3. utfors gallring, réjning, sldtter, plan-
tering, betesdrift, avspdrrning eller
liknande atgdrder, eller

4. genomfodrs undersékningar av
djur- och vdxtarter samt av mark-
och vattenférhallanden

9 § Ett mark- eller vattenomrdde far
forklaras som kulturreservat i syfte att
bevara vdardefulla kulturpraglade
landskap. P& ett sddant omrdde ska
bestdmmelserna i 4-6 §§ tilldmpas. Att
det inom ett omrdde finns en byggnad
eller anldggning som dr skyddad som
byggnadsminne, kyrkligt kulturminne
eller fornldmning enligt kulturmiljo-
lagen (1988:950) hindrar inte att
omrddet forklaras som kulturreservat.

[.]

* PLAN- OCH BYGGLAGEN -

Plan- och bygglagens (PBL) bestdam-
melser dr det grundldggande
ramverket for kulturmiljohdnsyn vid
stadsbyggnadsndmndens myndighets-
utovning. | bdde MB och PBL konsta-
teras att kulturvdrdena och
kulturmiljon dr ett allmdnt intresse. |
PBL framgar det av 2 kap.

Allmdnna intressen

Vid prévningen av fragor enligt PBL
ska hdnsyn tas till badde allmdnna och
enskilda intressen, se 2 kap. 1§ PBL.
Enligt 2 kap. 2 § PBL ska bestdmmel-
serna om hushdllning med mark- och
vattenomrdden i 3 kap. och 4 kap. 1-8
§8 MB tilldmpas, se utdrag ur lagtext
nedan.

Enligt 2 kap. 6 PBL ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras
pd ett sdtt som dr [dmpligt med hdnsyn
till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvdardena pd platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Kravet pd att bebyggelseomradens
sdrskilda vdrden ska skyddas framgar
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ocksd i 2 kap. 6 § PBL. Vid planldggning
och i andra drenden samt vid atgdrder
avseende byggnader som inte ingar i
ett drende enligt PBL ska bebyggelse-
omrddets sdrskilda historiska, kultur-
historiska, miljomdssiga och
konstndrliga vdrden skyddas.
Andringar och tilldgg i bebyggelsen
ska goras varsamt sd att befintliga
karaktdrsdrag respekteras och
tillvaratas.

Varsamhetskravet enligt 2 kap. 6 §
tredje stycket innebdr att dndringar
och tilldgg i bebyggelsen ska goras
varsamt, sa att befintliga karaktdrs-
drag respekteras och tillvaratas.
Bestdmmelsens inriktning p& bebyg-
gelsen medfor att varsamhet ur andra
kapitlets perspektiv fokuserar pd att
befintliga karaktdrsdrag i miljéon som
helhet ska respekteras och tillvaratas.
Varsamhetskravet i dttonde kapitlet
kan sdgas bekrdfta och precisera
kravet pd byggnadsniva.

2 kap.

1§ Vid prévningen av fragor enligt
denna lag ska hdnsyn tas till bade
allmdnna och enskilda intressen.

2 § Planldggning och proévningen i
drenden om lov eller férhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark-
och vattenomrdden anvdnds for det
eller de dndamadl som omrdadena ar
mest Idmpade for med hdnsyn till
beskaffenhet, Idge och behov.
Foretrdde ska ges &t sddan anvdnd-
ning som fran allman synpunkt medfor
en god hushdlining. Bestdmmelserna
om hushdllning med mark- och vatten-
omrdden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §8§
miljobalken ska tilldmpas.

3 § Planlaggning enligt denna lag ska
med hdnsyn till natur- och kultur-
vdrden, miljo- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala
forhdllanden frdmija [..]

14 Vdgledning

6 § Vid planldggning, i drenden om
bygglov och vid dtgdrder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt
denna lag ska bebyggelse och bygg-
nadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pd ett satt som ar
IGmpligt med hdnsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvdardena pd platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

[..]

Forsta stycket gdller ocksd i frdga om
skyltar och ljusanordningar. Vid plan-
Idggning och i andra drenden samt vid
dtgdrder avseende byggnader som
inte ingdr i ett drende enligt denna lag
ska bebyggelseomrddets sdrskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomads-
siga och konstndrliga vdarden skyddas.
Andringar och tilldgg i bebyggelsen
ska géras varsamt s& att befintliga
karaktdrsdrag respekteras och
tillvaratas

Oversiktsplan

Sedan den 1 december 2025 stdller
PBL krav pa att oversiktsplanen ska
redovisa sddana sarskilt vardefulla
byggnadsverk, allmdnna platser och
bebyggelseomrdden som avses i 8 kap.
13 § samt kommunens syn pd vilka
hdnsyn som krdvs for att tillvarata de
sdrskilda vdardena.

Syftet med kraven pd redovisning ar
att ge vdgledning infor beslut i det
enskilda fallet.> Oversiktsplanen ger
tillsammans med 6vriga kunskapsun-
derlag vdgledning i det enskilda fallet,
men utgor ddremot inte ett beslut om
lovplikt.

Oversiktsplanen och évriga underlag
dr inte heller bindande, vilket medfor
att det i samband med en prévning

kan framkomma ytterligare underlag.

2. Prop. 2024/25:169.



Det innebdr att ett byggnadsverk, en
allmdn plats eller ett bebyggelseom-
rade kan ha ett sddant kulturhistoriskt
vdrde att det omfattas av forvansk-
ningsforbudet, utan att det framgar av
oversiktsplanen eller andra underlag.*

P& motsvarande sdtt kan ett utpe-
kande ha skett, men att det i efterhand
visar sig att bedomningen dr inaktuell
eller felaktig.

3 kap.
5 § Av Oversiktsplanen ska dven
foljande framga: [..]

2. hur kommunen i den fysiska plane
ringen avser att ta hdnsyn till och
samordna oversiktsplanen med rele-
vanta nationella och regionala mdl,
planer och program av betydelse for
en hdllbar utveckling inom kommunen,

[..]

4. sddana sarskilt vardefulla bygg-
nadsverk, allmdnna platser och bebyg-
gelseomrdden som avses i 8 kap. 13 §
samt kommunens syn pd vilka hdnsyn
som krdvs for att tillvarata de sarskilda
vdrdenaq, [..]

Reglering med detaljplan och
omrddesbestdmmelser

| plan- och bygglagens fjdrde kapitel
framgdr att mark- och vattenomrdadens
anvdndning, bebyggelse och bygg-
nadsverk inom en kommun far regleras
med detaljplaner eller
omrddesbestdmmelser.

Kommunen kan i en detaljplan reglera
vad som krdvs for att folja kraven pa
varsamhet enligt 2 kap. 6 § tredje
stycket och 8 kap. 17 och 18 §§.
Kommunen kan i en detaljplan eller i
omrddesbestdmmelser bestdmma om
skydd for sddana sdrskilt vardefulla
byggnadsverk, tomter, bebyggelseom-
radden och allmdnna platser som avses
i 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 13 §.

3. Prop. 2024/25:169, s. 436.

4 kap.
8 § | en detaljplan far kommunen
bestdmma

1. hur allmdnna platser som ar sarskilt
vdrdefulla frdn historisk, kulturhis-
torisk, miljomdssig eller konstndrlig
synpunkt ska skyddas, och

2. hur allmdnna platser som har
huvudmannaskap ska anvdndas
och utformas.

9 § | en detaljplan far kommunen
bestdmma om stdngsel samt utfart
eller annan utgdng mot allmdnna
platser.

10 § | en detaljplan far kommunen
bestdmma om vegetation och om
markytans utformning och héjdldage.

1 § | en detaljplan far kommunen
bestdmma

1. bebyggandets omfattning dver och
under markytan,

2. byggnaders anvdndning, och

3. andelen ldgenheter av olika slag i
bostadsbyggnader och ldgenhe-
ternas storlek.

16 § | en detaljplan far kommunen

1. bestdmma placering, utformning
och utférande av byggnadsverk
och tomter,

9. ifrdga om byggnadsverk
bestdmma de preciserade krav
som behdvs for att félja kraven pa
varsamhet enligt 2 kap. 6 § tredje
stycket och 8 kap. 17 och 18 §§,

3. bestdmma om skydd fér sddana
sarskilt vardefulla byggnadsverk,
tomter, bebyggelseomrdden och
allmdnna platser som avses i 2 kap.
6 § tredje stycket och 8 kap. 13 §,
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4. bestdmma att byggnadsverk som
omfattas av forbudet mot
forvanskning enligt 8 kap. 13 § inte
far rivas, och

5. ifrdga om andra dndringar av
byggnader dn tillbyggnader
bestdmma sddana krav pd bygg-
nadsverk som avses i 16 kap. 2 och
5 §§ och bestdmma undantag frdn
sddana krav.

42 § Med omradesbestammelser far
kommunen endast reglera

1. grunddragen f6r anvdndningen av
mark- och vattenomréaden for
bebyggelse, fritidsanldggningar,
kommunikationsleder och andra
jamfoérliga dndamal, om det
behovs for att sdkerstalla syftet
med oversiktsplanen eller for att
tillgodose ett riksintresse enligt 3
eller 4 kap. miljébalken,

2. anvdndningen och utformningen
av mark for gemensam
anvdndning,

3. storsta tilldtna byggnads- eller
bruksarean for fritidshus och stor-
leken p& tomter for sddana hus,
och

4. placering, utformning och utfo-
rande av byggnadsverk och tomter
och i samband med det bestdmma

a) om vegetation och markytans
utformning och hojdldge inom ett
omrdde som dr avsett for bebyggelse
eller i ndrheten av en befintlig eller
planerad anldggning for totalfor-
svaret, statlig flygplats, annan flyg-
plats for allmdnt bruk, kdrnreaktor,
annan kdrnenergianldggning eller
annan anldggning som krdver ett
skydds- eller sdkerhetsomrdde,

b) om skyddsanordningar for att
motverka saddana storningar fran
omgivningen som avsesi12 § 1, och

16 Vdgledning

c)ifrdgor som avsesilé § 2,4 och 5.

| samband med en reglering enligt
forsta stycket 2 eller 4 far kommunen
daven reglera skydd for sddana sdrskilt
vdrdefulla byggnadsverk, tomter och
bebyggelseomraden som avses i 2 kap.
6 § tredje stycket och 8 kap. 13 § samt
for sddan mark for gemensam anvdnd-
ning som dr sdrskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomdssig
eller konstndrlig synpunkt.

Bestdmmelser om forbud mot
forvanskning och krav pa varsamhet
vid dndring

Byggnader som beddms vara sdrskilt
vardefulla ur historisk, kulturhistorisk,
miljdmdssig eller konstndrlig synpunkt
far enligt 8 kap. 13 § PBL inte
forvanskas. For att en byggnad ska
betraktas som sdrskilt vardefull krdvs
det att byggnadens vdrde dr sd stort
att dess bevarande kan sdgas utgora
ett verkligt allmdnt intresse.*

Detta gdller inte bara enskilda bygg-
nader av monumental karaktdr eller
stort historiskt vdrde, utan ocksd bygg-
nader och bebyggelsemiljoer som
representerar olika tidsepoker eller
ndgot karaktdristiskt fran skilda
sociala miljoer. Bestdmmelsen gdller
ocksd enskilda byggnader som i sig
kanske inte dr s vdrdefulla men som
blir det genom samhdrigheten i en
grupp, ett kvarter, en fasadrdcka eller
liknande.

Plan- och bygglagen innehdller
varsamhetskrav bdade enligt 2 kap. 6 §
tredje stycket och enligt 8 kap. 17 och
18 §§. Varsamhetskravet enligt andra
kapitlet dr inriktat pd bebyggelsemil-
joer medan varsamhetskravet enligt
dttonde kapitlet dar inriktat pd bygg-
nader och anldggningar.>

4. Prop.1985/86:1, med forslag till ny plan- och
bygglag, s. 510 ff.

5. Adolfsson, Camilla, Bjork-Werner, Joel och
Hjalmarsson, Johan, Plan- och bygglagen
(2010:900). En kommentar, del 1-2,
Norstedts Juridik, 2023.



Varsamhetskraven gdller generellt,
oavsett lov- eller anmdlansplikt eller
om det pdgdr ett detaljplanedrende.
Varsamhetskraven enligt 8 kap. 17 och
18 §§ innebdr att byggnadens karak-
tdrsdrag ska tas tillvara, oberoende av
husens dalder och att varje dndring ska
ta sin utgdngspunkt i den befintliga
byggnadens vdrden och kvaliteter.
Kravet dr inte begrdnsat till bygg-
nader, utan gdller alla typer av bygg-
nadsverk, samt dven vid flytt av en
byggnad.

8 kap.|[...]

13 § En byggnad som dr sdrskilt varde-
full fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
mdssig eller konstndrlig synpunkt far
inte forvanskas.

Forsta stycket ska tilldmpas ocksd pda

1. en annan anldggning dn en
byggnad, om anldggningen
omfattas av krav pé byggloy,

2. tomteride avseenden som
omfattas av skyddsbestdmmelser i
en detaljplan eller i
omrddesbestdmmelser,

3. allmdnna platser, och
4. bebyggelseomrdden. [..]

17 § Andring av en byggnad och flytt-
ning av en byggnad ska utforas
varsamt sd att man tar hansyn till
byggnadens karaktdrsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomdssiga och
konstndrliga vdrden.

18 § Det som gdller i frdéga om dndring
och flyttning av en byggnad enligt 17 §
ska tilldmpas ocksd pd dndring och
flyttning av en annan anldggning dn
en byggnad, om anldggningen
omfattas av krav pd bygglow. [..]

*LOV-

De dndrade reglerna som trddde i
kraft den 1december 2025 medfor en
differentiering av lovplikten mellan
dtgdrder som berér byggnadsverk,
allmdnna platser och bebyggelseom-
rdden som har sddana sdrskilda
vdrden som avses i 8 kap. 13 § PBL och
ovriga byggnadsverk, allmdnna
platser och bebyggelseomrdden.

9 kap.

Bygglov for sdrskilt vardefulla byggna-
der eller i sarskilt vdardefulla omraden

37 § Det krdvs bygglov for nybyggnad,
tillbyggnad, inredning av ytterligare en
bostad i ett enbostadshus eller fasad-
dndring, om

1. dtgdrden avser en byggnad som
omfattas av bestdmmelser om
skydd for sdrskilda varden i en
detaljplan enligt 4 kap. 16 § 3 eller i
omrddesbestadmmelser enligt 4
kap. 42 § andra stycket,

2. dtgdrden avser en sdrskilt vardefull
byggnad enligt 8 kap. 13 § forsta
stycket som inte omfattas av
sddana bestdmmelser som avsesiil,

3. dtgdrden vidtas inom en tomt, en
allmdn plats eller ett bebyggelse-
omrdde som omfattas av bestdm-
melser om skydd for sdrskilda
vdrden i en detaljplan enligt 4 kap.
16 § 3 eller i omradesbestdmmelser
enligt 4 kap. 42 § andra stycket,
eller

4. @atgdrden vidtas inom en allmdn
plats eller ett bebyggelseomrade
som dr ett sddant sdrskilt vardefullt
omrdde som avses i 8 kap. 13 §
andra stycket 3 eller 4 utan att
omfattas av sGddana bestdmmelser
som avses i 3.
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Bygglov for sarskilt vardefulla
anldggningar eller i sdrskilt vardefulla
omraden

38 § Det krdvs bygglov for

1. att utomhus flytta eller vasentligt
dndra en annan anldggning dn en
byggnad, om anldggningen
omfattas av bestdmmelser om
skydd for sdrskilda vdarden i en
detaljplan enligt 4 kap. 16 § 3 eller i
omrddesbestdmmelser enligt 4
kap. 42 § andra stycket, eller

9. en atgdrd som avses i 19-31 §§ men
som enligt de bestdmmelserna inte
kraver bygglov pd grund av
anldggningens storlek eller pa
grund av undantag i 20, 23, 26 eller
29 §, och for att sdtta upp, flytta
eller vasentligt dndra en skylt eller
en ljusanordning, om

a) dtgdrden avser en sdrskilt vardefull
anldggning enligt 8 kap. 13 § andra
stycket 1 som inte omfattas av sddana
bestammelser som avsesil, eller

b) dtgdrden vidtas inom en allmdn
plats eller ett bebyggelseomrdde som
ar ett sddant sarskilt vardefullt omrade
som avses i 8 kap. 13 § andra stycket 3
eller 4 och paverkar omrdadets
karaktdr eller byggnadsverkets yttre
karaktdrsdrag.

« BOVERKETS FORESKRIFTER

OM SKYDD MED HANSYN TILL
HYGIEN, HALSA OCH MILJO SAMT
HUSHALLNING MED VATTEN OCH
AVFALL (BFS 2024:8) -

De grundldggande kraven om skydd
med hdnsyn till hygien, hdlsa och miljé
samt hushdllning med vatten och
avfall finns i PBL. Kraven om skydd
med hdnsyn till hygien, hdlsa och miljo
samt hushdlining med vatten och
avfall utvecklas och fortydligas i PBF.

18 Vdgledning

| Boverkets foreskrifter (2024:8) om
skydd med hdnsyn till hygien, hdlsa
och miljé samt hushdllning med vatten
och avfall preciseras kraven ytterli-
gare.® Precisering av utgdngspunkter
vid bedémning av varsamhet, férbud
mot forvanskning, sarskilt vardefull
byggnad och miljo sker i kapitel 12.

12 kap.
Allmdnt vid dndring av byggnader

Varsamhet

4 § Vid en bedomning om kravet pd
varsamhet ar uppfyllt ska hdnsyn tas
till hur aGtgdrden respekterar byggna-
dens karaktdr avseende

1. proportioner, form och volym,

2. materialval och utforande,

3. fdrgsdttning, samt

4. detaljomsorg och detaljeringsniva.
Hdnsyn ska ocksa tas till om

1. detaljer som dr vdsentliga for
byggnadens karaktdr tillvaratas,
och

2. egenskaper som har betydelse for
boende- och brukarkvaliteter
bibehalls.

Forbud mot forvanskning

5 § For att en dtgdrd inte ska anses
medfora en forvanskning av en sdrskilt
vardefull byggnad ska dtgdrden

1. inte fordndra byggnadens
karaktdrsdrag,

9. inte skada de egenskaper som
ligger till grund for byggnadens
eller omradets kulturvdrden, och

6. Boverket (2025). Nya regler - Hygien, hdlsa och miljo.
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
regler-om-byggande/hygien-halsa-och-miljo/
Hamtad 2026-03-17.



3. vid utbyte av byggnadsdelar
utféras med material och hantverk-
steknik som dr anpassad till bygg-
nadens alder och karaktdar.

Trots forsta stycket 3 ska en dtgdrd inte
anses utgora en forvanskning om en
forandring av material eller teknik ar
en forutsdttning for att kunna

1. tillgodose utformningskraven och
de tekniska egenskapskraven pd
en acceptabel nivq, eller

2. upprdatthdlla funktionen hos de
tekniska systemen pd en accep-
tabel niva.

Sdrskilt vardefull byggnad

6 8§ Vid beddmningen av om en
byggnad ska anses vara sdrskilt varde-
full ska en prévning géras mot féljande
kriterier:

1. Byggnaden tydliggor tidigare
samhdllsférhdllanden genom att den
q) representerar en tidigare vanlig
byggnadskategori eller konstruktion
som nu har blivit sdllsynt,

b) belyser tidigare bostadsférhal-
landen, sociala och ekonomiska villkor,
arbetsforhdllanden, olika gruppers
livsvillkor, stadsbyggnadsideal eller
arkitektoniska ideal samt varderingar
och tankemonster, eller

c) har representerat en for lokalsam-
hdllet viktig funktion eller verksamhet.

2. Byggnaden tydliggor samhallsut-
vecklingen genom att den

a) genom sin funktion illustrerar ett
vdsentligt skeende eller en vdsentlig
samhdllsforeteelse,

b) har tjdnat som forebild eller pd
annat satt varit uppmarksammad i sin
samtid, eller

c) prdglas av en stark arkitektonisk idé.

3. Byggnaden i sig utgor en kdlla till
kunskap om dldre material och teknik.

4. Byggnaden vdrderas hogt i ett lokalt
sammanhang genom att den har haft
stor betydelse

q) i ortens sociala liv,
b) for ortens identitet, eller
c) i lokala traditioner.

Byggnaden kan anses vara sarskilt
vardefull fran konstndrlig synpunkt
genom att den uppvisar sdrskilda este-
tiska kvaliteter eller har en hog ambi-
tionsnivd med avseende pd

1. arkitektonisk gestaltning,
2. utforande och materialval, eller

3. konstndrlig gestaltning och
utsmyckning.

Byggnaden kan anses vara sarskilt
vdardefull frdn miljomdssig synpunkt
genom att den utgdér en del av en miljo
som uppfyller kriterierna i forsta
stycket.

For att en byggnad ska anses vara
sarskilt vardefull ska byggnaden
sdrskilt val belysa ett visst forhallande
eller i sitt sammanhang ha f& motsva-
righeter som kan belysa samma
forhdllande.

Byggnader frdn tiden fére 1920-talets
bebyggelseexpansion, som har sin
huvudsakliga karaktdr bevarad, ska
anses vara sarskilt vardefulla om inte
ndgot talar ddremot.
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* ANNAN LAGSTIFTNING -

Det kulturhistoriska vardet kan betraktas som klarlagt om fastig-
heten skyddas genom annan lagstiftning dn PBL och MB. Vanligt
forekommande skydd enligt kulturmiljolagen (KML) dr enskilda
byggnadsminnen, kyrkliga kulturminnen och fornldmningar.
Statliga byggnadsminnen skyddas enligt forordningen om statliga
byggnadsminnen.

Riksantikvariedmbetet har tagit fram en tabell som i férenklad form
redovisar olika typer av skydd av kulturvdrden i lagstiftningen.

. ___________________________________________________|
Smadstugor ldngs
Tapetserarvdgen i Olovslund.
Foto: Mattias Ek, 2024.
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SKYDD AV KULTURVARDEN | LAGSTIFTNINGEN

FORNMINNEN

Skydd for fornldmningar och &vriga kulturhistoriska Idmningar.
Gdller fasta Idmningar efter mdnsklig aktivitet fore cirka @r 1850.
Ingrepp eller annan paverkan krdver tillstand.

Tillstdnd soks hos Idnsstyrelsen.

Regleras i kulturmiljdlagen.

BYGGNADSMINNE

Skydd for byggnader, anldggningar eller parker.
Forandringar kraver tillstadnd.
Tillstdnd soks hos Idnsstyrelsen.

Regleras i kulturmiljclagen.

KYRKLIGT KULTURMINNE

Skydd for alla kyrkobyggnader, begravningsplatser och
inventarier fran fore 1940 samt for yngre anldggningar
med sdrskilda beslut.

Forandringar kraver tillstand.
Tillstdnd soks hos ldnsstyrelsen.

Regleras i kulturmiljdlagen.

STATLIGT
BYGGNADSMINNE

Skydd for statligt dgda byggnader, anldggningar eller miljoer.
Fordandringar kraver tillstand.
Tillstdnd soks hos Riksantikvariedmbetet.

Regleras i forordningen for statliga byggnadsminnen.

RIKSINTRESSE FOR
KULTURMILJOVARDEN

Omrdde med kulturvdarden av nationell betydelse med
statliga ansprak.

Kommunen madste ta sdrskild hdnsyn till riksintressen i sina
plan- och byggprocesser.

Ldnsstyrelsen dr tillsynsmyndighet.

Riksantikvariedmbetet ansvarar for att peka ut omrdaden
som dr av riksintresse for kulturmiljévarden.

Regleras i miljébalken.

KULTURRESERVAT . Skydd for omrade med kulturhistoriskt vardefullt landskap.
. Beslut om kulturreservat kan fattas av kommun eller Idnsstyrelse.
o Ldnsstyrelsen har tillsynsansvar.
. Regleras i miljobalken.

VARLDSARV . Unik natur- eller kulturhistorisk miljo som utpekats som en angeld-

genhet for hela méanskligheten.

Beslut om att féras upp pa varldsarvslistan fattas av Unescos
vdrldsarvs kommitté.

Skyddet regleras genom plan- och bygglagens, kulturmiljélagens
och miljdbalkens bestdmmelser .

BEBYGGELSE MED KULTUR-
VARDEN MED | STOD | PBL

Sdrskilt vardefulla byggnader, anldggningar eller
bebyggelseomraden far inte forvanskas.

Kulturvdrden kan skyddas i detaljplan eller omradesbestamelser,
till exempel genom skyddsbestammelser eller rivningsforbud.

All bebyggelse ska hanteras varsamt och med hdnsyn till
dess kulturvdrden.

Beslut fattas av kommunen.

Regleras i plan- och bygglagen.

Tabell med kortfattad beskrivning av olika typer av skydd av kulturvarden i lagstiftningen.
Kdlla: Riksantikvariedmbetets rapport Kulturvdarden i 6versiktsplanen: en uppféljning av kommunernas
redovisning av vardefulla byggnader och bebyggelseomrdden i dversiktsplanen, 2026. Bearbetad

av stadsbyggnadskontoret.
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Uppstandelsekapellet,
Skogskyrkogarden.
Foto: Mattias Ek, 2023.



Vagledning

Kunskap om ett byggnadsverks, en allmdn plats eller ett bebyg-
gelseomrddes historiska, kulturhistoriska, miljomdssiga eller
konstndrliga vdarden finns i flera typer av underlag och rapporter.
En betydande del av stadens kulturmiljéer dr inventerade och klas-
sificerade av stadsmuseet i stadens kulturhistoriska klassificerings-
karta. Det medfor att kunskapen om stadens sarskilt vardefulla
byggnadsverks och bebyggelseomrddens kulturhistoriska vdrden
generellt sett dr god. De senaste dren har kunskapen kompletterats
med faktablad om parker i ett flertal stadsdelar. Att kdnnedomen
om stadens kulturmiljoer dr vdletablerad och férankrad dr av vikt
for arbetet med en ny oversiktsplan.

Forutom klassificeringskartan ansvarar Stockholms stad for ett
flertal underlag, bland annat &versiktsplanen, oversiktsplanen for
Nationalstadsparken, Stockholms byggnadsordning, Varsam
utveckling av smdhus- och villaomradden - Strategi med vdgled-
ningar, stadsmuseets bebyggelsehistoriska inventeringar samt
andra vdgledningar och kunskapsunderlag fran stadsmuseet och
stadsbyggnadskontoret.

De statliga ansprdken genom riksintressena for kulturmiljévarden
samt Kungliga Nationalstadsparken indikerar ocksd sdrskilda
varden. | dessa fall ansvarar ldnsstyrelsen for att redovisa statens
syn pd hdnsyn. Aven stadens beslut med foreskrifter om natur- och
kulturreservat signalerar att det kan finnas sdrskilda kulturhisto-
riska varden. De allmdnna hdnsyn som krdvs redovisas i dag i 6ver-
gripande vdgledningar, omrddesvdgledningar och tematiska
strategier eller vdagledningar. Vdagledningarna fungerar som ett
stéd for tolkning av vilka hdnsyn som krdvs, men en beddémning
behdver alltid goras i det enskilda fallet.

| vissa fall ar frdgan om det kulturhistoriska vardet att betrakta som
avgjord, till exempel om en byggnad omfattas av en detaljplan
eller omréddesbestdmmelser med bestdmmelser om skydd av
kulturvdrden eller rivningsforbud. Detta eftersom dessa bestam-
melser endast far inféras om byggnadsverk eller omrdden omfattas
av forvanskningsforbudet.

Bestdmmelserna kan pd sd vis sdgas peka ut bebyggelse och
omrdden som omfattas av forvanskningsforbudet, samtidigt som
de redovisar vilken hdnsyn som krdvs for att ta tillvara de sdrskilda
vdrdena. P& motsvarande sdtt kan ett byggnadsverks, en allmdn
plats och ett bebyggelseomrdades kulturhistoriska vdarde ses som
klarlagt i de fall Idnsstyrelsen eller Riksantikvariedmbetet fattat
beslut om ett enskilt byggnadsminne, ett statligt byggnadsminne
eller ett kyrkligt kulturminne.
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24 Vagledning

| Stockholms stads kommande oversiktsplan kommer sdrskilt varde-
fulla byggnadsverk, allmdnna platser och bebyggelseomrdaden
samt de hdnsyn som krdvs for att ta tillvara de sdrskilda vardena
redovisas pd en oversiktlig nivd. Mer detaljerad information och
vdgledning kommer behodva redovisas i fordjupande underlag som
i normalfallet inte dr del av 6versiktsplanen.

3.1 Sarskilt vardefulla byggnadsverk, allmdnna
platser och bebyggelseomraden

Vad som kan betraktas som en sdrskilt vardefull byggnad eller miljo
framgdr av Boverkets foreskrifter (BFS 2024:8) 12 kap. Allmdnt vid
dndring av byggnader, se kap 2 Regler.

Ett sarskilt vardefullt byggnadsverk, allmdn plats eller bebyggelse-
omrdde fdr inte forvanskas, enligt 8 kap. 13 § PBL. Ett byggnadsverk
eller ett omrade kan omfattas av férvanskningsférbudet utan att
kommunen har gjort ett utpekande i dversiktsplanen, eller tvdartom
ha pekats utan att ha sddana vdrden.”

UNDERLAG FOR BEDOMNING AV SARSKILDA VARDEN

Foljande kriterier, ansprdk, skydd och underlag utgor i normalfallet
stod for beddmning av sdrskilda varden:

* Boverkets foreskrifter om skydd med hdnsyn till hygien, hdlsa
och miljé samt hushdllning med vatten och avfall, 12 kap. 6 §
BFS 2024:8. Ett sdrskilt kriterium i BFS dr att byggnader fran
tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin
huvudsakliga karaktar bevarad, som regel alltid ska anses
vara sdrskilt vardefulla. | detta fall anses frdgan om kultur-
vdrdet avgjord pd férhand om det inte finns ndgot som talar
ddremot.

* Gron och bla markering i kulturhistoriska klassificeringskartan
betraktas som sdrskilt vardefulla om det inte finns synnerliga
skdl som talar ddremot.

* Stadens vdrdefulla kulturmiljéer som redovisas i stadens dver-
siktsplan eller som sddana i stadens kulturhistoriska

klassificeringskarta.

* Stadsmuseets stdllningstaganden om kulturhistorisk klassifice-
ring som dnnu inte inforts i klassificeringskartan.

* Stadsmuseets remissvar om bygglov och detaljplaner.
* Stadsmuseets forhandsbedomningar om kulturhistoriskt varde.

* Stadsmuseets faktablad om stadens parker.

7. Prop. 2024/25:169, s. 436



* Natur- och kulturreservat enligt 7 kap. 4-9 §§ MB.

* ldetaljplan genom skydd (q), rivningsforbud (r), anvdndning
anpassad till byggnadens kulturhistoriska varde (Q) eller dldre
kulturreservat (K) eller i tillhérande planbeskrivning.

* lomrdadesbestammelser.
* Riksintressen for kulturmiljévarden, enligt 3 kap. 6 § MB.
* Inom Nationalstadsparken, enligt 4 kap. 7 § MB.

e Statliga byggnadsminnen enligt férordningen (2013:558) om
statliga byggnadsminnen.

* Enskilda byggnadsminnen enligt KML.

* Ldnsstyrelsens lista 6ver anmdlningspliktiga fastigheter i
Stockholm.

* Fornldmningar och dvriga kulturhistoriska Iamningar enligt
KML.

* Kyrkliga kulturminnen enligt KML.

* Inom vdrldsarv enligt konventionen om skydd for varldens
natur- och kulturarv.

HANTERING NAR STALLNINGSTAGANDE SAKNAS

Fram till att stadens nya &versiktsplan dr antagen av kommunfull-
mdktige och den kulturhistoriska klassificeringskartan ar heltdck-
ande behdver eventuella sdrskilda varden klargoras for fastigheter
som dnnu inte dr inventerade och klassificerade. Den enskilde
behdver i dessa fall ta reda pd om "byggnaden, den allmdnna
platsen eller bebyggelseomrddet har ett sddant skyddsvdrde att
bygglov krdvs.”®

Under en 6vergdngsperiod gor Stadsmuseet sd kallade férhandsbeddm-
ningar av fastigheters kulturhistoriska varden. Forhandsbedémningarna
dr ett expertutldtande och en 6versiktlig bedomning av det kulturhis-
toriska vdrdet. De dr inte juridiskt bindande eller en slutgiltig kultur-
historisk klassificering (motsvarande gul, gron och bld markering i
klassificeringskartan), men syftet dr att de fastigheter som beddms
ha sdrskilda varden far ett skyndsamt stdllningstagande. Detta
bidrar till ambitionen att ge god information till fastighetsdgare
och till en effektiv lovprévning samt pd ldngre sikt till arbetet med
att gora stadens klassificeringskarta heltdckande.

Stadsmuseet gor inte forhandsbeddmningar for redan klassificerad
bebyggelse, det vill sdga gul-, gron- eller bldmarkerade fastigheter

i klassificeringskartan.

8. Prop. 2024/25:169, s. 436.
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Som regel dr forhandsbeddmningar inte nédvdndiga om de
sdrskilda vdardena redan dr kdnda genom att fastigheten:

» Liggerinom riksintresse for kulturmiljovarden, eller

e sdrskilt vardefulla omrdden enligt stadens oversiktsplan
samt redovisning i stadens kartsystem, eller

e natur- eller kulturreservat.

* Har bestdmmelser om skydd och hdnsyn for kulturhistoriska
vdrden (r, q, K eller Q) i plankarta, eller

e omfattas av omrddesbestdmmelser for kulturhistoriska
vdrden.

+ Arstatliga eller enskilda byggnadsminnen, eller

* kyrkliga kulturminnen.

«  Aruppfort de senaste 20 dren, cirka.

* Om atgdrden oavsett det kulturhistoriska vardet ska prévas
genom lov- eller anmdlan. | dessa fall sker bedémningen av
det kulturhistoriska vardet i samband med lovprévningen.

Stadsmuseet gor endast en oversiktlig bedémning av det kultur-
historiska vdrdet. Det ar stadsbyggnadskontorets ansvar att bedéma
om en 4tgdrd kraver lov eller anmdlan enligt plan- och bygglagen.

3.2 Strategier och vdagledningar som redovisar hdnsyn

ALLMANT OM HANSYN

Vilka hdnsyn som krdvs i det enskilda fallet styrs av de sdrskilda
vdrden som har legat till grund for utpekandet av ett byggnads-
verk, en allmdn plats eller bebyggelseomrdde. Féljande kriterier
ska, enligt Boverkets foreskrifter om skydd med hdnsyn till hygien,
hdlsa och miljé samt hushdllning med vatten och avfall, BFS 20248,
12 kap. Allmdént vid &ndring av byggnader ligga till grund for att
bedoma om en dtgdrd ska anses uppfylla kraven pd skydd mot
forvanskning.

5 § For att en atgdrd inte ska anses medféra en forvanskning av en
sdrskilt vardefull byggnad ska atgdrden

1. inte fordndra byggnadens karaktdrsdrag,

2. inte skada de egenskaper som ligger till grund for byggnadens
eller omrddets kulturvarden, och

3. vid utbyte av byggnadsdelar utféras med material och hant-
verksteknik som dr anpassad till byggnadens dalder och
karaktar.



Trots forsta stycket 3 ska en dtgdrd inte anses utgora en férvanskning
om en férdndring av material eller teknik dr en forutsdttning for att
kunna

1. tillgodose utformningskraven och de tekniska egenskapskraven
pd en acceptabel niva, eller

9. uppratthdlla funktionen hos de tekniska systemen pd en
acceptabel niva.

Staden redovisar de allmdnna hdnsyn som krdvs i Overgripande vdgled-
ningar, omrddesvdgledningar och tematiska vagledningar. | de fall
hdnsyn regleras genom bestdmmelser om varsamhet och skydd av kultur-
vdrden i detaljplanen dr dessa bestdmmelser styrande. Vdgledningarna
fungerar som ett stod for tolkning av vilka hdnsyn som krdvs, men en
beddmning behdver alltid goras i det enskilda fallet.

Védgledning om hdnsyn redovisas i huvudsak i:
« Oversiktsplanen, inklusive bilaga om riksintressen.
+ Oversiktsplan for Nationalstadsparken.

¢ Stockholms byggnadsordning.

e Varsam utveckling av smdhus- och villaomraden -
Strategi med vdgledningar.

* Stockholms balkongvdgledning.
* Vdgledning vindsinredning.

e Skydd (qg), rivningsforbud (r), anvdandning anpassad till byggnadens
kulturhistoriska varde (Q) eller dldre kulturreservat (K) i detaljplan,
eller tillhérande planbeskrivning.

*  Omrddesbestdmmelser.

e | foreskrifter for natur- och kulturreservat samt 7 kap. 4-9 §§
miljobalken.

* Stadsmuseets faktablad for ytterstadens stadsdelar.

* Stadsmuseets stdllningstaganden om kulturhistoriska vdrden.

» Stadsmuseets vard- och underhdllsplaner (framtagna for stadens
bld- och gronklassificerade fastigheter).

¢ Beslut om statligt byggnadsminne med skyddsforeskrifter.

¢ Beslut om byggnadsminnesforklaring med skyddsforeskrifter.
* Vard- och underhdlisplan fér enskilda och statliga byggnadsminnen.

e For sdarskilt vardefulla kyrkomiljoer: Riksantikvariedmbetets vdgled-
ning — kyrkliga kulturminnen (4 kap.).

e Vard- och underhdlisplan fér Skogskyrkogdarden.
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Definitioner

Definitionerna nedan ar framst hdmtade frdn plan- och bygglagen,
men dven Boverkets PBL Kunskapsbanken, Riksantikvariedmbetets
plattform for kulturhistorisk vardering och urval och Stockholms
byggnadsordning.

allmdn plats — en gatq, en vdg, en park, ett torg eller ett annat
omrdde som enligt en detaljplan ar avsett for ett gemensamt
behov.

bebyggelse — en samling av byggnadsverk som inte enbart bestar
av andra anldggningar dn byggnader.

bebyggelseomrade - det finns ingen legal definition av bebyggel-
seomrdde i PBL, men i forarbetena fors ett resonemang om vad
som typiskt sett utgér ett bebyggelseomrdde.” Stockholms stad
tolkar forarbetena som att ett bebyggelseomrdde dr ett omrdde
som forutom byggnader dven innehdller andra element, som har
betydelse for miljons egenvdrde, som vdgar, broar, parkanldagg-
ningar, och naturlandskap. Typiska exempel pd bebyggelseom-
radden dr helhetsmiljoer som sammanhallna gaturum, specifika
avsnitt inom en stadsdel, grupp- eller seriebyggda smdhusom-
raden, hela stadsdelar, stader och byar.

Bestdmmelserna om sdrskilt vdardefulla bebyggelseomrdden i 2
kap. 6 § PBL kan bland annat avse samlade bebyggelsemiljoer som
representerar olika tidsepoker eller ndgot typiskt frén skilda sociala
miljoer eller som vdrderas hégt av en lokal opinion.'® Byggelse som
berors av bestdmmelsen kan till exempel representera tidigare
samhdlleliga eller estetiska ideal eller ge en god uppfattning om
tidigare sociala villkor for en viss samhdllsgrupp. Bestdmmelserna
kan bland annat tilldmpas pd& ett omrdde i en tdtort som har ett
sdrskilt kulturhistoriskt vdarde som helhet utan att alla enskilda hus,
sedda var for sig, behdver ha ett sddant vdrde. Se dven kriterier
enligt 12 kap. BFS 2024:8.

byggnad - en varaktig konstruktion som bestdr av tak eller av tak
och vdggar och som dr varaktigt placerad pd mark eller helt eller
delvis under mark eller dr varaktigt placerad pd en viss plats i
vatten samt dr avsedd att vara konstruerad s& att mdnniskor kan
uppehdlla sig i den.

byggnadsverk — en byggnad eller annan anldggning.

gaturum - rum i staden som utgors av gator och dess omgivande
byggnader.

9. Prop.1985/86:1, med forslag till ny plan- och bygglag, s. 480 ff.

10. Prop. 1985/86:1, med forslag till ny plan- och b lag, s. 510 ff. .. .
P grinye yagias Vdgledning 29



30 Vagledning

hdnsyn — begreppet "hdnsyn till” innebdr enligt PBL kunskapsbanken
att kinnedom om féljande har tagits fram:

* vilka kulturvdardena dr,
* hurde paverkas av den féreslagna atgdrden,

* vad som kan goras for att undanrdja eller minska eventuella
konflikter med motstdende allmdnna intressen och mellan
allmdnna och enskilda intressen.

Prioriteras andra intressen pd de kulturhistoriska vardenas bekostnad
s@ bor skdlen for detta redovisas, lampligen i planbeskrivningens
konsekvensbeskrivning.™

kulturarv - alla materiella och immateriella uttryck (spdr, ldmningar,
foremal, konstruktioner, miljoer, system, strukturer, verksamheter,
traditioner, namnskick, kunskaper etc.) fér mdnsklig paverkan.
Oavsett om det skrivs i obestdmd eller bestdmd form — kulturarv eller
kulturarvet — innefattar det en méangfald av kulturarv. Ibland kan
begreppet preciseras for att belysa sdrskilda delar av samhdllsut-
vecklingen, t.ex. det biologiska kulturarvet, det industriella kultur-
arvet eller modernismens kulturarv.

kulturhistoriskt sammanhang - ett visst identifierat och avgrdnsat
historiskt utvecklingsforlopp med ingdende verksamheter eller
aktiviteter som pd olika satt haft en praglande inverkan pd en viss
foreteelse. En foreteelses kulturhistoriska sammanhang och
uttrycken for detta bildar utgdngspunkter fér bedémning av dess
kulturhistoriska vdarden. Flera olika kulturhistoriska sammanhang
kan tillskrivas en och samma foreteelse.

kulturhistoriskt vdarde — de majligheter materiella och immateriella
foreteelser kan ge vad gdller att inhdmta och formedla kunskaper
om och forstdelse av olika skeenden och sammanhang - samt ddri-
genom madnniskors livsvillkor i skilda tider, inklusive de férhdllanden
som rader idag

kulturmiljo — hela den av mdnniskor pdverkade miljon, det vill sdga
som i varierande grad prdglats av olika mdnskliga verksamheter
och aktiviteter. En kulturmiljo kan preciseras och avgrdnsas till att
omfatta en enskild anldggning eller Iamning, ett mindre eller stérre
landskapsavsnitt, en bygd eller en region. Det kan réra sig om
intensivt utnyttjade stads- eller industriomrdden sdvdl som exten-
sivt paverkade skogs- eller fjdllandskap. Kulturmiljon omfattar inte
bara landskapets fysiska innehdll utan dven immateriella forete-
elser som ortnamn eller sdigner som dr knutna till en plats eller ett
omrdde. Kulturmiljon ar en del av kulturarvet.

11. Boverket (2023). Detaljplan och kulturvdrden. https://www.boverket.se/ sv/PBL-kunskapsbanken/
teman/kulturvarden/kulturvarden-i-plan---och-bygglagen/detaljplan-och-kulturvarden/.
H&amtad 2024-04-28.



kulturvdrde - samlingsbendmning for sddana vdarden som tillskrivs
foreteelser, med utgdngspunkt i kulturhistoriska, sociala och este-
tiska aspekter.

nybyggnad - uppférande av en ny byggnad eller flyttning av en
tidigare uppford byggnad till en ny plats.

ombyggnad - dndring av en byggnad som innebdr att hela bygg-
naden eller en betydande och avgrdnsbar del av byggnaden
pdtagligt férnyas.

sammanhadllen bebyggelse — bebyggelse pd tomter som grdnsar till
varandra eller skiljs at endast av en vdg, gata eller parkmark.

tillbyggnad - dndring av en byggnad som innebdr en 6kning av
byggnadens volym.

tomt — ett omrdde som inte ar en allman plats men som omfattar
mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i
direkt anslutning till byggnaderna och behovs for att byggnaderna
ska kunna anvdndas for avsett dndamal,

dndring av en byggnad - en eller flera dtgdrder som dndrar en
byggnads konstruktion, funktion, anvdndningssatt, utseende eller
kulturhistoriska varde

Radhus i Vdllingby
Foto: Lennart Johansson, 2021.
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Kall- och litteratur-
forteckning

Regler

SFS 1988:950. Kulturmiljolag.
SFS1998:808. Miljobalk.

SFS 2010: 900. Plan- och bygglag.

SFS 2011:338. Plan- och byggférordning.

BFS 2024:8. Boverkets foreskrifter om skydd med hdnsyn till
hygien, hdlsa och miljé samt hushdallning med vatten och avfall.

Stockholms stads strategier, vdgledningar
och underlag

Staden har tagit fram flera strategier, planerings- och
kunskapsunderlag som kan ge dig fordjupad kunskap och
forstdelse.

«  Oversiktsplan fér Stockholm

Vdgledningar och strategier, Stockholms stads webbplats

« Oversiktsplan for nationalstadsparken
:" .I I E-- I I- _ S I I I I I
Stockholms stads webbplats

* Riksintressen enligt miljobalken,
bilaga till versiktsplan for Stockholms stad

Vdgledningar och strategier, Stockholms stads webbplats

* Stockholms byggnadsordning.
Vel . I er. S | I

e Varsam utveckling av smdhus- och villaomraden,
Strategi med vdgledningar, Stadsbyggnadsndmnden:

Vdgledningar och strategier, Stockholms stads webbplats

¢ Stockholms balkongvdgledning, Stadsbyggnadsndmnden
Stockl ball saledni

* Vdgledning vindsinredning, Stadsbyggnadsndmnden

Vdgledning vindsinredning, Stockholms stads webbplats
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https://bygglov.stockholm/siteassets/bygglov/blanketter-och-andra-dokument/vagledning-vindsinredning.pdf
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Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering
S kulturhistori ifiar I
webbplats

Stadsmuseets faktablad om stadsdelar

Stadsmuseets webbplats

Stadsmuseets webbplatser: stadsmuseet.stockholm.se och
liai | Kt

Natur- och kulturreservat i Stockholms stad

Naturreservat, Stockholms stads webbplats

Alla tiders Stockholm - riksintressen for kulturmiljovarden.
Aldre miljdprogram, ett urval.

Bestéill milié 5 . 0 S

webbplats

* Gdrdet: Tidig funktionalism: Miljoprogram for ett riksintres
sant omrdde.

* Roda bergen: Miljoprogram for ett riksintressant omrdade.

* Enskede - Miljéprogram och avgrdnsning av vdardefull miljo.
« Norra Angby - Ett program for din ndrmiljo.

* Olovslund - Ett program for din ndarmiljo.

* Miljoprogram for Tallkrogens smdstugeomrdade.

« Sodra Angby - Miljdprogram for ett riksintressant omrdade.
Stockholms stads smdastugor 1927-57

— En sammanstdlining av hustyper, underlag for om- och till-
byggnader, Stadsbyggnadskontoret

Bestdll miljdprogram fér smdstugeomrdden, Stockholms stads
webbplats.

Stockholmskdllan, databas med arkivmaterial

Stockholmskdllans webbplats.

Vard- och underhdllsplan for skogskyrkogdarden -
under framtagande 2026.


http://stadsmuseet.stockholm.se
http://stadsmuseet.stockholm.se
http://stadsmuseet.stockholm.se
http:// stadsmuseet.stockholm.se
http://digitalastadsmuseet.stockholm.se
https://parker.stockholm/naturreservat/
https://bygglov.stockholm/kontakta-oss/hitta-ritningar-och-detaljplaner/bestall-miljoprogram-fro-smastugeomraden/
https://bygglov.stockholm/kontakta-oss/hitta-ritningar-och-detaljplaner/bestall-miljoprogram-fro-smastugeomraden/
https://bygglov.stockholm/kontakta-oss/hitta-ritningar-och-detaljplaner/bestall-miljoprogram-fro-smastugeomraden/
https://bygglov.stockholm/kontakta-oss/hitta-ritningar-och-detaljplaner/bestall-miljoprogram-fro-smastugeomraden/
http://stockholmskallan.stockholm.se

Andra myndigheter och organisationer

Beslut om statligt byggnadsminne med skyddsforeskrifter.

For kontakt: Riksantikvariedmbetet webbplats

Beslut om byggnadsminnesforklaring med skyddsforeskrifter.
For kontakt: Idnsstyrelsens kulturmiljoenhet i Stockholm

L | bbbl

Boverket PBL Kunskapsbanken, handbok om plan och
bygglagen

Pbl kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen,
Boverkets webbplats

Riksantikvariedmbetets bebyggelseregister och
fornldmningsegister

Riksantikvariedmbetets webbplats

Riksantikvariedmbetets vdgledning for kyrkliga kulturminne
Vil inq - kyrkli . I
Ril . ediml bbbl

Riksintressebeskrivningar PDF

Rmmmmngw Kholm-AB. riksi i

Riksintressen for kulturmiljévarden - information och beskriv-
ningar over riksintressen for kulturmiljovarden i Stockholms 1an

Riksintressen for kulturmiljdvarden, L dnsstyrelsens webbplats
Skogskyrkogdrden, Svenska Unesco-radet

N krkoadrden. S ka U 2 det bt

Vard- och utvecklingsplan fér Kungliga Nationalstadsparken

Vard- och utvecklingsplan for Kungliga nationalstadsparken,
L5 | bbol

Ovriga kdllor

Adolfsson, Camilla, Bjork-Werner, Joel och Hjalmarsson, Johan,
Plan- och bygglagen (2010:900). En kommentar, del 1-2,
Norstedts Juridik, 2023.

Boverket (2023). Detaljplan och kulturvdrden
webbplats Hdmtad 2024-04-28.
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https://unesco.se/skogskyrkogarden/
https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2012/vard--och-utvecklingsplan-for-kungliga-nationalstadsparken.html
https://www.lansstyrelsen.se/stockholm/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2012/vard--och-utvecklingsplan-for-kungliga-nationalstadsparken.html
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/teman/kulturvarden/kulturvarden-i-plan---och-bygglagen/detaljplan-och-kulturvarden/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/teman/kulturvarden/kulturvarden-i-plan---och-bygglagen/detaljplan-och-kulturvarden/
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Boverket (2025). Nya regler — Hygien, hdlsa och milj6

miljo, Boverkets webbplats Hadmtad 2026-03-17.

Regeringens proposition 1985/86:1 med forslag till ny plan- och
bygglag.

Regeringens proposition 2024/25:169,
Ett nytt regelverk for bygglow.
:"glg]S . ;g_gl [ bl
Hamtad 2026-02-12.

Riksantikvariedmbetet, Plattform Kulturhistorisk vdrdering och
urval Grundldggande forhdllningssatt for arbete med att defi-
niera, vdardera, prioritera och utveckla kulturarvet, 2014,

Riksantikvariedmbetet, Kulturvadrden i 6versiktsplanen: en
uppfoljning av kommunernas redovisning av vdrdefulla bygg-
nader och bebyggelseomrdden i dversiktsplanen, 2026.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/hygien-halsa-och-miljo
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/hygien-halsa-och-miljo
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/betankande/ett-nytt-regelverk-for-bygglov_hd01cu2/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/betankande/ett-nytt-regelverk-for-bygglov_hd01cu2/
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Stadens kulturhistoriska
klassificeringskarta
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STADENS KULTURHISTORISKA
KLASSIFICERINGSKARTA

Arbete pdgdr med att kartan ska bli heltdck-
ande. Den uppdateras I6pande. lllustrationen

ger ddarfor en 6gonblicksbild mars 2026.

[ 1

Kartan visar:

Stadsmuseet har bedomt att fast-
igheter markerade med blatt har
synnerligen hoga kulturhistoriska
vdrden.

Stadsmuseet har beddmt att fast-
igheter markerade med gront ar
sdrskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomadssig eller
konstndrlig synpunkt.

Stadsmuseet har bedomt att fast-
igheter markerade med gult har
positiv betydelse for stadsbilden
och/eller visst kulturhistoriskt
vdrde.

Sarskilt vardefulla
bebyggelseomraden.

Riksintressen for
kulturmiljovarden.

Kungliga nationalstadsparken.

Vdgledning 39



iy

Stockholms
@ stad



	Stadens kulturhistoriska klassificeringskarta
	Bilaga 
	Käll- och litteratur-förteckning
	4 Definitioner
	3. Vägledning 
	3.1 Särskilt värdefulla byggnadsverk, allmänna platser och bebyggelseområden
	3.2 Strategier och vägledningar som redovisar hänsyn 

	Utgångspunkter 
	2.1 Roller och ansvar
	2.2 Regler

	Bakgrund
	1.1 Målgrupp

	1.2 Syfte 

	1.3 Avgränsning


	Förord

