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Revidering av samverkansavtal med SISAB gal-
lande utbildningslokaler, KS 2021/992

Svar pa remiss fran Kommunstyrelsen

Forvaltningens forslag till beslut
Stadsdelsndmnden Gverlamnar forvaltningens tjdnsteutlatande som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har utarbetat forslag till nytt samverkansavtal
med SISAB avseende lokaler for pedagogisk verksamhet. For fler-
talet stadsdelsndmnder innebér forslaget att hyran hojs. Samtidigt
foreslas forandringar i ansvaret mellan SISAB och ndmnderna pa ett
sdtt som gynnar hyresgésten.

For Kungsholmens del innebér forslaget en hyreshdjning pad om-
kring 10 %. Samtidigt séinks kostnaderna for bland annat vatten och
avlopp. Fordandringarna 1 ansvar innebér ocksa i flera fall forenklad
handldggning for forvaltningen. Sammantaget bedoms forslaget
som positivt. Stadsdelsforvaltningen foreslar darfor att forslaget
tillstyrks.

Bakgrund

I Stockholms stads budget for 2021 anges att kommunstyrelsen till-
sammans med SISAB och Stockholms Stadshus AB, SSAB, ska ut-
reda en omarbetning av schablonerna i samverkansavtalet och se
over processer for att sdkerstélla kostnadseffektivitet. Kungshol-
mens stadsdelsndmnd har fatt forslaget pa remiss. Yttrandet ska
vara kommunstyrelsen tillhanda senast 2022-04-26.

Arendet

Kommunstyrelsen har i uppdrag i budget 2021 att revidera samver-
kansavtalet med Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB. Av kom-
munfullmiktiges budget och slutsatserna av ett projekt som genomfor-
des under 2020 framgar bl.a. att:
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» Justeringar ska goras 1 samverkansavtalet i syfte att 6ka incitament
for alla parter att minska kostnaderna

+ SISAB:s nyproduktion, ombyggnationer och renoveringar ska ske
kostnadseffektivt ur ett kommunkoncernperspektiv

* Kommunstyrelsen ska tillsammans med SISAB och Stockholms
Stadshus AB, SSAB, utreda en omarbetning av schablonerna i samver-
kansavtalet och samtidigt prova en 6vergang till lokalarea, LOA

» SISAB ska tillsammans med kommunstyrelsen, utbildningsndmn-
den och SSAB se dver processer for att sdkerstilla kostnadseffektivitet

Nuvarande samverkansavtal dr beslutat av kommunfullméktige 2018.
Det har dérefter gjorts en del mindre separata justeringar och fortydli-
ganden som nu inarbetats 1 underlaget. Samverkansavtalet omfattar
cirka 700 hyresobjekt som staden hyr for utbildningsdndamal med
mera. Den totala hyreskostnaden uppgér 2021 till cirka 2,1 miljarder
kronor per &r och arean omfattar drygt 1,6 miljoner m2.

I forslaget till nytt avtal har samtliga schabloner omarbetats for att for-
enkla hanteringen och for att inte skapa oonskade styrningseftekter.
Samtidigt 6kar SISAB:s dtagande for ett antal ansvarsomraden och
tjénster, bland annat VA och infrastruktur for datakommunikation. Den
nuvarande baskapitalhyran och de separata energischablonerna tas bort
och nyproduktionsrabatten upphor. Samtliga kostnader inarbetas en ny
grundschablon som for permanenta lokaler samlat fingar de tidigare
separata schablonerna.

I revideringen har ingétt ett koncernperspektiv pa 6kad styrning mot
ekonomisk aterhéllsamhet. Alla parter ska fa incitament att gemensamt
styra mot samma mal. Syftet dr att frigdra mer pengar till verksam-he-
ten och 6ka mdjligheterna till styrning genom transparanta processer.

Forslaget till nytt avtal &r mycket tekniskt och detaljerat. I drendet re-
dovisas fordndringarna dversiktligt. Den specialintresserade hdnvisas
till bilagorna.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom ekonomiavdelningen. Arendet har behand-
lats 1 forvaltningsgruppen 2022-03-24, 1 pensionérsradet
2022-03-28 och 1 radet for funktionshinderfragor 2022-03-28.
Synpunkter framgar av protokollen.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen viljer hir att endast kommentera det som berdr stads-
delsndmnden.
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For Kungsholmens del innebér forslaget en hyresh6jning pa om-
kring 10 % eller ca 275 tkr. Samtidigt kommer kostnaden for vatten
och avlopp istillet tas via hyran. Att SISAB tar vattenabonne-
mangen &r bra och logiskt. Ibland kopplar SISAB vattnet till befint-
lig byggnad i nidrheten hos annan hyresgést vilket d& betyder att vi
ska ha avtal med t.ex. utbildningsforvaltningen gillande vattnet till
den lokal vi hyr av SISAB. 2021 var kostnaden f6r vattenabonne-
mangen vid véra sju SISAB-forskolor ca 140 tkr. Den reella 6k-
ningen blir ddrmed ca 5 %.

Hyra per barn 1 SISAB jamf{ort med ovriga ar 23 tkr jmf med 29 tkr
(2021 ars kostnader). Hyra per kvm é&r dterigen lagre; 1511 kr i snitt
pa alla Sisabforskolor och 2320 kr 1 snitt for 6vriga. Sisabforskolor
ar alltsé generellt billigare trots att det ddr ingér t.ex. el o visst un-
derhall.

Uppfdljning av olika kostnader blir allt viktigare. Sa foljs till exem-
pel energikostnader 16pande. Forvaltningen menar att det vore bra,
ocksé for jamforbarheten med dvriga hyresvardar, om SISAB pé
hyresfakturorna kan separera kostnader for sévél el som VA.

Fast pris i1 offerterna &r efterldngtat. Forskottsbetalningen for av-
etablering dr ocksé bra, da kostnaden inledningsvis blir ldgre och
kostnaden tas d& den uppstar i stéllet. Timdebitering i stéllet for ad-
ministrativt tilligg blir "renare" och forhoppningsvis léttare att folja
upp. Vissa ytterligare dndringar av ansvarsfordelningen beskrivs i
den s.k. krysslistan och alla punkter som beror forvaltningen ar vél-
komna.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar tjansteutla-
tandet som svar pa remissen.

Ann-Christine Hansson Catharina Liljedahl

Stadsdelsdirektor Avdelningschef ekonomiavdel-
ningen

Kungsholmens stadsdelsforvalt-  Kungsholmens stadsdelsforvalt-

ning ning

Bilagor

1. Forslag till nytt avtal
2. Kostnadsforandringar for respektive forvaltning
3. Ansvaraforteckning, den s.k. krysslistan
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