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Samrad om forslag till detaljplan for Bykkaret 3,
Stora Essingen

Forvaltningens forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningen tjansteutlatande.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Kungsholmens
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan for fastigheten
Bykkaret 3 som ligger pd Badstrandsvédgen 14 pd Stora Essingen.

Syftet med foreslagen plan dr att mojliggora en tillbyggnad pa ett
befintligt lamellhus for att tillskapa atta nya bostader.
Tillbyggnaden ska utforas sa varsamt som mdjligt med hénsyn till
stads- och landskapsbilden. Den foreslagna nya huskroppen
placeras i vinkel frdn den befintliga byggnaden som da forlings
béde 1 sidled och bakét.

Enligt forvaltningen behover tillgangligheten till de nya bostidderna
studeras vidare i fortsatt planarbete. Forvaltningen anser att det i
planhandlingarna tydligare bor framgd hur manga trdd som kommer
behova tas ner for att forverkliga foreslagen plan samt hur dessa
naturvirden ska ersittas.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Kungsholmens
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan for fastigheten
Bykkaret 3 som ligger pa Badstrandsvégen 14 péd Stora Essingen.

Remisstiden pagér fran den 22 mars till den 2 maj 2022.
Planforslaget visas 1 Tekniska nimndhuset pa Fleminggatan 4 samt
pa stadsbyggnadskontorets webbplats Bygg- och plantjdnsten

(stockholm.se).

Arendet

Syftet med planforslaget dr att mojliggora en tillbyggnad pa ett
befintligt lamellhus i tre vaningar pa fastigheten Bykkaret 3 pa
Stora Essingen, for att tillskapa nya bostdder. Tillbyggnaden ska
utforas sa varsamt som mojligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden. Den foreslagna nya huskroppen placeras i vinkel
frdn den befintliga byggnaden som dé forlangs bade i sidled och
bakat.
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Planomradet markerat med rod ram.

Befintliga férhallanden

Fastigheten ligger pa Badstrandsvégen 14 pa Stora Essingen och
omfattar cirka 570 kvadratmeter. Fastigheten dgs av Pelarstaden
Bykkaret 3 1 Stockholm AB.

Befintlig byggnad é&r ett lamellhus i tre vAningar med sammanlagt
atta lagenheter. Huset dr uppfort 1945 och ar ritat av arkitekt Gustaf
Lettstrom. De nirliggande fastigheterna Bykkaret 4, 5 och 6 ar
ocksa ritade av Lettstrdm i samma stil och uppfordes samtidigt. Ar
1988 genomfordes en ovarsam renovering och éndring av
balkongerna pa Bykkaret 3.

Inom fastigheten finns en del naturmark med skogskaraktér
bestdende av uppvuxna 16v- och barrtrid, rik buskvegetation,
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halvoppen grismark och hdllmark. Naromradet upplevs som gront
och lummigt och flertalet trdd finns beldgna mellan byggnaderna.

Foreslagen detaljplan

Planforslaget innebér en tillbyggnad av befintligt flerbostadshus
med totalt atta nya bostider. I befintlig byggnad foreslas en ny
bostad pa vinden med ny takkupa och terrass. I tillbyggnaden
foreslas sju mindre bostidder, som varierar i storlek fran 25, 30, 45
till 50 kvadratmeter. Tillbyggnaden har med ett fotavtryck pa cirka
100 kvadratmeter. De nya bostdderna kommer att anvinda samma
entré som befintlig byggnad. Den foreslagna tillbyggnaden placeras
1 vinkel fran den befintliga byggnaden som di forlédngs bade 1 sidled
och bakat. Antal vaningar och hojd pa tillbyggnaden ska anpassas
till befintligt hus. Tillbyggnaden ges samma tilldtna nockh6jd som
befintlig byggnad. Minsta avstand frén tillbyggnaden till
grannfastigheter ska vara 4,5 meter.
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Sztuatlonsplan med foreslagen tillbyggnad markerad med réd ram.

Angoring & parkering

Projektet innehéller endast en bilparkeringsplats for
rorelsehindrade. Den placeras i anslutning till Tvitterskevigen. Pa
grund av de topografiska forutsittningarna krivs spriangningar i
befintlig natur- och héllmark. Placeringen uppfyller Boverkets krav
pa tillgdnglighet med 25 meter till bostadens entré. Som
kompensation for det 1dga p-talet foreslas 24 stycken nya
cykelparkeringsplatser pa den egna fastigheten. Det innebir ett
cykelparkeringstal pa 1,5 platser per lagenhet.

Mellan den nya parkeringsplatsen och innergarden terrasseras
sluttningen med hjilp av naturstensmurar. Dessa bildar dven
vaxtbdddar som bidrar till fordrojning och infiltration av dagvatten.
Intill parkeringen forlédggs dven fastighetens sophantering, och
hirifran nas den gemensamma innergarden via en stentrappa och
huvudentré via en tillgédnglighetsanpassad ramp.
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Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen. Nedan f6ljer en
sammanfattning och ett urval av konsekvenserna och hur de
hanteras.

Naturmiljé

Platsen har vissa rekreations- och naturvirden, men
stadsbyggnadskontoret bedomer den d4nda som ldmplig for
exploatering. De trdd och buskar som tas bort bor ersédttas genom
nyplantering.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet ér beldget inom avrinningsomrédet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Riddarfjarden for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedoms inte paverka
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
ndringsdmnen eller férorenande &mnen inte tillfors Mélaren-
Riddarfjérden.

Dagvatten

Eftersom fastigheten till stor del bestar av berg i dagen, &r
infiltrationsmdjligheterna inom planomrédet begransade. Den
planerade utbyggnaden medfor ndgot 6kade dagvattenfléden och
okad fororeningsbelastning. Losningsforslaget for kvarteret utgar
ifrén att dagvatten avleds till regnbaddar och ett makadammagasin
for fordrojning och rening innan det leds vidare mot
anslutningspunkten till de kommunala dagvattenledningarna.

Oversvamningsrisker vid skyfall

I dagslédget utgor planomradet en hojd i terrdngen. De foreslagna
dagvattenldsningar inom planomradet dr inte dimensionerade for att
fordroja ett skyfall vilket innebér att en stor del av de forvintade
nederbordsvolymerna vid ett skyfall kommer att ledas nedstroms.
Darfor ar det av stor vikt att dagvattnet kan ledas nedstréms mot
Badstrandsvagen s att skador pa byggnader inte uppstir. Marken
nirmast byggnaden bor hojdséttas sa att lutning bort fran
byggnaden skapas och den befintliga lagpunkten intill husets
nordvistra del bor ddrmed fyllas ut.
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Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull miljo
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att en ny tillbyggnad kan
smalta in i stadsbilden, i det stilméssigt nagot brokiga ndromradet,
om den anpassas hdjdmassigt, och om den utfors med fasadmaterial
och fasadkulor samt takmaterial, takvinkel och takkuldr som
samstimmer med ndrliggande bebyggelse. Detta sékerstills genom
utformningsbestimmelser f1, 2, £3, f4, f5 och 6. (se plankartan).

Buller

Bullernivéerna pa platsen for tillbyggnaden ligger idag pd hogst 60
dBA enligt Stockholms bullerkarta. Bostdderna kan darfor planeras
utan hénsyn till judddmpad sida och bostadsstorlek vid utformning
av planldsningar.

Enligt bullerkartan ligger ljudnivan for innergérden inom intervallet
50-55 dBA. Detta innebér att riktvirdet vid uteplats kan uppfyllas,
dock eventuellt med hjélp av lokal bullerskyddsskarm.

Da Stockholms bullerkarta endast ger en dversiktlig bild s kan det
for vissa platser behdvas forfinade berdkningar for mer exakta
ljudnivaer som mer detaljerat tar hénsyn till lokala férhallanden.

Ljusforhallanden

Det nya forslaget medfor en viss 6kning av skugga pa den egna
tomtmarken och pé nérliggande hus. Men fordndringen beddms som
acceptabel.

Tidplan for detaljplanen
Samrad: 22 mars och 2 maj 2022
Granskning: oktober 2022
Antagande: januari 2023

Arendets beredning

Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.
Arendet har behandlats av stadsdelsnimndens pensionérsrad, radet
for funktionshinderfragor samt forvaltningsgruppen. Eventuella
synpunkter framgér av respektive protokoll.

Forvaltningens synpunkter

Enligt planbeskrivningen medfor planomrédets topografi
utmaningar nér det géller tillgédngligheten till de nya bostdderna och
forvaltningen anser att detta behover studeras vidare i fortsatt
planarbete. Den nya byggnaden samt den planerade
parkeringsplatsen for rorelsehindrade innebér stora ingrepp i
fastighetens naturmark. Forvaltningen anser att det 1
planhandlingarna tydligare bor framgd hur manga trdd som kommer
behova tas ner for att forverkliga foreslagen plan samt hur dessa
naturvirden ska ersittas.
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stadsdelsdirektor t.f. avdelningschef
Kungsholmens Kungsholmens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Samradsbrev
2. Plankarta
3. Planbeskrivning

Ovriga foljande bilagor finns p4 stadsbyggnadskontorets webbplats
Bygg- och plantjinsten (stockholm.se):

e Dagvattenutredning

e Solstudie

e [llustrationsmaterial
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