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Sammanfattning

Planforslaget syftar till att prova mojligheten till
hotellverksamhet samt bekrifta de befintliga
markanvéndningarna kontor och bostéder, samtidigt som
byggnadens kulturhistoriska varden skyddas och tas tillvara.
Syftet ar dven att platsen kan bli en ny moétesplats dar entréplanet
blir en multifunktionsyta med exempelvis restaurang och
coworking- platser.

Forslaget ger mojlighet till att omvandla befintliga kontorsytor
till hotellverksamhet med cirka 50 hotellrum, med nya
motesplatser i entréplanet. De tva befintliga bostadsvaningarna
behalls. Forslaget ger en storre funktionsblandning med en
levande bottenvaning som kan 6ka tryggheten i omradet.

Forslaget innebar att byggnadsdelar av kulturhistoriskt varde kan
skyddas och restaureras. Skydd av byggnadens kulturhistoriska
varden avses regleras i detaljplanen genom skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Byggaktor dr Cityfast, och fastigheten Diamanten 11 &gs av
Fastighetsbolaget Sthim 11 Diamanten AB.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att prova mojligheten till
hotellverksamhet samt bekrifta de befintliga
markanvéndningarna kontor och bostéder, samtidigt som
byggnadens kulturhistoriska varden skyddas och tas tillvara.

Forslaget ger mojlighet till att omvandla befintliga kontorsytor
till hotellverksamhet med cirka 50 hotellrum, med nya
motesplatser i entréplan. De tva befintliga bostadsvaningarna
planlaggs for bostadsanvandning.

Miljdbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomf6rande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 7 juni — 29 augusti, 2022
Granskning december 2022
Antagande april 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

PlanfGrslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Antikvarisk forundersokning (White, 2022-02-25)

— Kulturhistorisk konsekvensbedomning (White, 2022-04-28)
— Diamanten 11, Trafik-PM (White, 2022-03-24)

Medverkande

Planen &r framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Andrew
Blank. Medverkande byggaktor har varit Cityfast genom Richard
Ghneim med arkitektkontoret White arkitekter AB.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att prova mojligheten till
hotellverksamhet samt bekrafta de befintliga
markanvéndningarna kontor och bostader, samtidigt som
byggnadens kulturhistoriska varden skyddas och tas tillvara.

Forslaget ger mojlighet till att omvandla befintliga kontorsytor
till hotellverksamhet med cirka 50 hotellrum, med mojlighet till
nya motesplatser i entréplan. De tva befintliga bostadsvaningarna
planlaggs for bostadsanvandning.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Fastigheten Diamanten 11 ar belédgen inom stadsdelen
Kungsholmen, i korsningen Kungsholmsgatan och Pipersgatan.
Aktuellt planomrade som omfattar hela fastigheten Diamanten 11
ar cirka 400 kvadratmeter. Fastigheten 4dgs av Fastighetsbolaget
Sthlm 11 Diamanten AB.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av dversiktsplanens strategi om att fortsatta
starka centrala Stockholm, dar kompletteringsprojekt som bidrar
till stadens dvergripande mal och som tillskapar nya varden och
bidrar till stadskvaliteter ska mojliggoras. Projekt som bidrar till
att utveckla stadskvaliteter som forstarker lokala centrum ar
exempel pa viardeskapande kompletteringar.

I de lokala utvecklingsstrategierna for Kungsholmen ar omradet
kring korsningen Fleminggatan/Scheelegatan utpekat som mojligt
att utveckla vidare som centrum for stadsdelen. Fastigheten
Diamanten anses kunna bidra positivt till den utvecklingen, da
den utg6r en naturlig del av straket fran tunnelbanan och fram till
det lokala centret.

Byggnadsordningen

Enligt byggnadsordningen karaktériseras omradet av stenstads
bebyggelse. I vdagledningen star det bland annat att ny bebyggelse
ska utformas sa att stenstadens blandning av bostédder och
verksamheter tas tillvara och utvecklas, samt att omvandling av
befintliga lokaler i bottenvaningarna till bostader ska undvikas.
Vid ombyggnad och renovering ska karaktarsskapande material,
kulorer, byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrackning som
mojligt tas tillvara eller aterskapas.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-24, Dnr 2021-04985

%}' Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2021-04985
Sida 6 (21)

Detaljplan

For aktuell fastighet galler fyra detaljplaner: PL 1609A (LK
1935), PL 6734 (LK 1967), PL 7654A (LK1983) samt PL 2003-
11119 (LK 2007). Detaljplanerna medger i huvudsak
markanvédndningen bostadsandamal, med undantag for pagaende
verksamheter. PL 6734 reglerar &ven maximal byggnadsdjupet
med hénsyn till den tidens tunnelbaneutbyggnad.

Kommunala beslut i évrigt
Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 21 oktober 2021 att
paborja planldggning av fastigheten Diamanten 11.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115). Riksintresset
uttrycks bland annat i malmarnas tidigaste bebyggelse. Det sena
1800-talets stadsbyggande med gator av olika bredd och karaktar
samt byggnader i bestimda hushojder. Sardrag som praglar
Stockholm sasom fronten mot vattnet, vyer och siktlinjer samt
stadens siluett.

Forutsattningar

Stadsbild

Ostra Kungsholmen karaktiriseras av 1800-talets
stenstadsbebyggelse, struktur och planménster. I omradet finns
bebyggelse fran olika tidsperioder, fran 1800-talet och framat.

1 i g [ o "
Flygvy fran norr mot fasad mot Kungsholmsgatan.
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Gemensamt ar att bebyggelsen dr byggd ut till fastighetsgransen,
ar sammanbyggd, har en sammanhallen takfotshojd, skala och
volym som &r representativt for Stockholms stenstadsbebyggelse.
De flesta byggnaderna vander sin langsida mot gatan. Den aldre
bebyggelsen har ofta sadeltak, ofta forsedd med kupor, huvar och
skorstenar. Fargsattningen gar i varma dova toner, med undantag
for Kungsklippans vita funkisbebyggelse, som reser sig som
hogre solitérer.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse inom fastigheten Diamanten 11 uppfordes
ursprungligen som en frikyrka for Kungsholmens
Missionsforening, och &r ritad av arkitektkontoret Ho0g &
Morssing. Kyrkan innehéll en arbetssal 1 killaren, en mindre och
en storre kyrksal, samt tva vaningar dldreboende och en vind.
Byggnaden stod klar 1928. 1988 byggdes kyrkan om till kontor.

Diamanten 11 sedd fran korsningen Pipersgatan/Kungsholmsgatan.
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Kyrkan ritades troligen av Gunnar Morssing och uppfordes i en
typisk 20-talsklassicism. Kyrkobyggnaden har en symmetrisk
utformning, med huvudentré mot Kungsholmsgatan och en
sidofasad mot Pipersgtaan med en friare gestaltad ldankdel mot
grannfastigheten. Lankdelen méter upp intilliggande bebyggelse
med takterrasser och hisstorn, medan kyrkodelen med sitt
sadeltak bildar ett gavelmotiv mot Kungsholmsgatan och
Kungsgatan. Pa taket placerades ett kyrktorn i form av en
takryttare. Med sitt gavelmotiv och sin takryttare har byggnaden
en for omradet utméarkande siluett.

Vy Pipersgatan mot norr. Diamanten 11 centralt i bild, ddr ldnkdelen syns
mellan kyrkan och angrdnsande bostadshus.

Byggnaden har en kompakt volym, med en hogrest vertikal,
symmetrisk huvudfasad och en mer vilande, asymmetrisk sido-
fasad. Huvudfasaden ar mer pakostad och dekorerad med sin
hogre detaljeringsgrad och mer expressiva entré- och
fonsterpartier.

Fasaderna moter marken med en hog sockel i krysshamrad granit
med en dverliggande granitlist. Graniten omsluter ocksa entréer, i
synnerhet mot Kungsholmsgatan dér huvudentrén omsluts av en
portik med slanka kopplade toskanska kolonner i slathuggen och
krysshamrad granit. I sockelvaningen mot Kungsholmsgatan
bryts symmetrin till vanster om entrén dar en tidigare 6ppning har
satts igen.

Byggnadens entrévaning ovan sockeln ér kvaderputsad och
avfargad i en varmgra kulér. Kvaderputsningen avslutas uppat
med en meanderbard.
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Mellan bard och takfot stracker sig fyra vaningar hoga stiliserade
pilastrar i grafargad puts; mot Kungsholmsgatan kréns de av
sniackformade kapitél, medan Pipersgatans sju pilastrar har ett
enklare kapitdl med ett cirkelformat ornament. De resulterande
véggfilten ar slatputsade i en ljus gragul kulor.

Taket &r ett lagt lutande sadeltak, dédr en gavel exponeras mot
Kungsholmsgatan. Takryttare fungerade som kyrktorn, men
ocksa som lanternin for vindsvaningen. Bredvid takryttaren
bryter en hisstopp upp genom taket, och en andra hisstopp bryter
upp ovan in mot garden. Tva inverterade takkupor/takfonster
finns mot Pipersgatan. I 6vrigt praglas taklandskapet av huvar,
taksékerhetsanordningar och inverterade kupor for
vindsvaningen.

Takfoten ar dubblerad genom en kraftig taklist 6ver forsta
bostadsvaningen. Ovanfor takfoten finns ytterligare en lag sa
kallad attikavaning innan sjilva taket tar vid.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Byggnaden &r gronklassad av Stadsmuseet, vilket innebér att
byggnaden ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synvinkel.

I den antikvariska forundersokningen som har tagits fram inom
planarbetet beskrivs det att 1 samband med kyrkans ombyggnad
till kontor 1988 gjordes ett antal andringar exteriort, men i
synnerhet manga interiora forandringar vilket resulterade i att
lasbarheten av den forna anvandningen som kyrka interiort till
stor del forsvann.
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Invandig bild av befintlig situation efier kontorisering av fastigheten.
Kyrksalens rumslighet dr delvis igenkcdnnbart (Ur antikvariska
Jorundersokningen).

Det konstateras 6vergripande att byggnadens kulturhistoriska
varde ligger i dess ursprungliga, bevarade arkitektur som nu har
arkitekturhistorisk, socialhistorisk och samhallshistorisk relevans.
Det arkitektoniska nivan ar hég och samspelar med det
miljoskapande varde den ger sin omgivning. De delar som ar
bevarade av den ursprungliga kyrkan beréttar mycket om dess
tillkomsttid och funktion.
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Vy fran Kunholmsgbtan mot Diamanten 11. Artal okdnd. Diamanten 11

igenkdnnbar i fonden (Ur antikvariska forundersokningen).

Byggnadens barande karaktdrsdrag, bade exteriért som interiort,
beror det som bevarats sen 1920-talet och som paminner om den
tidigare funktionen av kyrkobyggnad. Dessa ar huvudsak
upplevda rumsligheter, fasadkompositionen och bevarade
ornamenterade detaljer. Tillsammans berattar de om byggnadens
frikyrkliga historia, arkitektoniska stil, samt den tidigare
forsamlingsverksamheten.

Offentlig och kommersiell service

Langs med Kungsholmsgatan finns ett varierat utbud av service,
hotell, kontor med mera. Fastigheten har dven nira tillgang till
det serviceutbud som finns vid det lokala centret vid korsningen
Fleminggatan/Scheelegatan, omradet kring Fridhemsplan samt
City. Har finns aven offentlig service och tillgang till vardcentral.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden och markféroreningar

Marken inom planomradet bestar i huvudsak av lera. I sodra
delen, mot Kungsklippan finns det berg i dagen. Det finns ingen
anledning att misstdnka att markfororeningar forekommer i
fastigheten.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholms stads skyfallsmodellering indikerar att det idag finns
platser i anslutning till planomradet, dér det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall. Planomradet ligger intill en storre
flodesvag med medel flode mot Klara sj6.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Milaren-Ulvsundasjéns avrinningsomrade.
Malaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450) &r en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Enligt VISS april 2022 har Mélaren-
Ulvsundasjon otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Milaren-Ulvsundasjon dr mattlig ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver och
kvicksilverfororeningar samt bromerad difenyleter i denna
vattenforekomst. For tributyltenn-, blyféroreningar samt
Antracen finns en tidsfrist till 2027.

Dagvatten
Dagvattnet i omradet leds idag till Henriksdals reningsverk.

Gator och trafik

Trafik och parkering

Bilparkering i omradet sker bade pa gatan och i parkeringsgarage.
Boendeparkering far ske pa gator i naromradet. Inom 500 meter
fran planomradet finns ett flertal parkeringsgarage. I januari 2022
hade parkeringsgarage 1 Stockholmparkerings regi ca 21 lediga
platser. I angréansande Pipersgaraget fanns det cirka 70 lediga
platser, varav vissa nyttjades tillfalligt av hotell Amarantens
géster. I anslutning till planomradet finns det mojlighet till
cykelparkering pa gatumark.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik med direkt
anslutning till tunnelbanans blaa linje (Radhuset) samt flera
busslinjer inom néra avstand. Centralstationen med sparbunden
trafik finns cirka 600 meter fran planomradet.

Tillgénglighet

Befintliga bostédder inom fastigheten har en delvis tillgénglig
entré fran Pipersgatan da idag inte finns ingen parkeringsplats for
rorelsehindrade. Ovriga verksamheter inom fastigheten har
huvudentré fran Kungsholmsgatan. Entrén fran Kungsholmsgatan
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ar pa grund av trappsteg inte tillganglig. Till denna entré finns
parkering for rorelsehindrade inom cirka 20 meter.

Stérningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 25-30 pg/m? (miljokvalitetsnormen 50 pg/m?).
Halten av kvavedioxid dr 36-48 png/m?® (miljokvalitetsnormen 60

pHg/m?).

Buller

Byggnaden utsitts for trafikbuller fran Kungsholmsgatan och
Pipersgatan. Ljudnivan langs Kungsholmsgatan dverskrider 65
dBA ekvivalent ljudniva pa tva meters hojd enligt stadens
bullerkarta.

Planférslag

Planforslaget mojliggor hotellverksamhet och bekraftar de
befintliga markanvandningarna kontor och bostader. Entréplanet
blir en multifunktionsyta och métesplats med exempelvis
restaurang, coworking-platser.

i

Hllustration — vy fran Kungsholmsgatan. Nya entrén till vénster och
aterupptagna fonster till hoger i sockeln.

Forslaget innebar att de ytor 1 byggnaden som i dag ar utformade
for kontorsandamal kan konverteras till hotell. Totalt innebér
forslaget cirka 50 hotellrum. Hotellrummen far anordnas i de
flesta vaningsplan, men dar rummen placeras runt den tidigare
stora kyrksalen ska dess volym och hojd kunna upplevas och vara
synlig. Upplevelsen kan forbattras pa olika satt, exempelvis
genom att forlanga den visuella kopplingen ut mot fasad mot
gata.
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Hllustration — koncept for anpassning av hotellrum ddr stora kyrksalens volym
och hojd ska upplevs och vara synlig.

Centrumandamal far finnas i byggnadens bottenvaning och
mojliggor aven for restaurang, café eller annan form av publik
verksamhet. En tillganglig entré mojliggdrs genom att en igensatt
dorroppning 6ppnas upp mot Kungsholmsgatan. Har 6ppnas dven
tidigare igensatta fonster upp.

S

[llustration — mojlig disponering av byggnadens entréplan med exempelvis
arbetsplatser, café/bar.

Befintliga bostédder pa vaning fem och sex ska behallas.
Planbestdmmelser finns om att terrasserna inte far byggas igen
och att inga ytterligare volymokningar 6kningar tillkommer, vilka
syftar till att varna om byggnadens ursprungliga huvudvolym och
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sakerstilla att befintliga takterrasser fortsattningsvis blir en
tillgang for boenden i huset.
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Liingdsektion - Bef. Anviindning
(Overlagrad pa bygglov frin 1926)

“Tvirscktion - Bef, Anvindning

(Overlagrad pi bygglov fran 1926)

Principsektion med befintliga anvindningar redovisat i respektive plan.
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Lingdsektion - Ny Anvindning Tviirsektion - Ny Anvindning

(Overlagrad pa bygglov frin 1926) (Overlagrad pa bygglov frin 1926)

Principsektion med framtida anvindningar redovisat i respektive plan.
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Skydd av kulturmiljén

Syftet med skyddsbestimmelserna ar att skydda byggnadernas
kulturhistoriska vérden och karaktérsdrag, och samtidigt medge
en funktionell anvandning av byggnaden. Befintliga
bebyggelsevolymer inom planomradet forses med rivningsforbud
och forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser som
omfattar byggnadens karakarsbarande delar, bade exteriort och
interiort.

Trotts att byggnaden genomgatt ett antal ombyggnationer speglar
byggnadens exterior ursprungsgestaltningen vilket bidrar till en
god arkitektoniskt helhetsbild och ett betydande arkitektoniskt
vérde. Skyddsbestammelse finns om att byggnadens
fasadutformning inte far dndras, utom for haltagningar i
ursprungliga dorr- och fonsterldgen. Nya dorrar och fonster ska
utformas for att samspela med fasadens overgripande karaktar
och ovriga fonster och portiker mot Kungsholmsgatan. De
karaktdrsdragen som sarskilt vl speglar fasadens karaktar och
uppbyggnad redovisas i bilden nedan.

PEDIMENT/FRONTON

ATTIKAVANING

TAKLIST, TANDAD

KAPITAL, SNACKA

PILASTER

MEANDERBARD

KVADERPUTS

KOLONNPORTIK

Karaktdirsbdrande fasaddelar (White).

KAPITAL, CIRKEL

LANKBYGGNAD

ox0GA

GRANITOMFATTNINGAR
SOCKELLIST, GRANIT

GRANITSOCKEL
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Stora kyrksalen ar idag till stora delar igenbyggt med bjélklag,
vilket skedde vid konverteringen till kontor. Att stora kyrksalens
rumshojd ska bevaras synlig regleras med planbestimmelser for
att den ska kunna upplevas. Ambitionen vid ombyggnation ska
vara att forbéttra upplevelsen av stora salens tidigare volym.
Detta innebér att dppningar genom bjélklag fran entrévaningen
till stora kyrksalen tidigare tak inte far byggas igen i en storre
omfattning 4n idag. Utformningen far skilja sig mot dagens
situation for att béttre framhéva salens ursprungliga volym.

Skyddsbestammelserna innebar dven att ursprungliga interiora
delar som finns kvar idag vérnas. Syftet &r att vdrna de
ursprungliga delar som &r bevarade trots de manga
ombyggnaderna, samt att byggnadens ursprungliga anvindning
och huvudsakliga kommunikationsstrak i form av trappor ska
bevaras. De bestimmelser om skydd som avser interior omfattar
entrévaningens vestibul avseende volym, utférande och
originalmaterial ska bevaras synligt. Trapphusens och entréernas
fasta inredning material och dekor ska bevaras. Ursprunglig fast
inredning sasom kolonner halvkolonner, takrosetter, kyrksalens
malade kassettak i byggnadens 6vriga delar ska bevaras. Sadana
andringar som innebér en atergang till ursprunglig, eller dartill
nérliggande, fargsattning far dock ske.

i

Exempel pa karaktirsbdrande interiora detaljer, frdan vinster, entrétrappa, trapprdcke, kolonnkapitdl, kassettak.
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Gator och trafik

Trafik och parkering

Planforslaget medfor inga forandringar i gatunitet. Majoriteten
av besokare till hotellverksamheten eller arbetsplatser bedoms
ankomma med kollektivtrafik. Eventuellt parkeringsbehov for bil
avses huvudsakligen i angriansande parkeringsanldggningar eller
pa gatuparkering.

Planforslaget innebér inte flera cykelparkeringsplatser. For
eventuella besokare eller anstillda finns befintliga
cykelparkeringsplatser i nairomradet.

Befintliga last- och angoringszoner utmed Kungsholms- och
Pipersgatan avses anvindas av de tillkommande verksamheterna.
Angoring for taxi kan ske utmed befintliga last- och
angoringszoner.

Tillgénglighet

Planforslaget innebér en ny, tillgédnglighetsanpassad entré mot
Kungsholmsgatan, vilket ligger inom 15 meter fran befintlig
parkerings plats for rorelsehindrad. Tillganglighet till befintliga
bostader 16ses 1 likhet med befintlig situation eftersom ny plats
endast kan anordnas 35 meter fran entré i brant lutning.

Atgarder utanfor planomrédet kan vara mojliga for att forbittra
tillgéngligheten. Det finns utrymme for ytterligare HCP-plats
utmed Kungsholmsgatan om behovet skulle finnas.

Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp, el/tele och energiférsérjning
Fastigheten ar pakopplad till befintliga system.

Avfallshantering

Manuell avfallshantering sker fran befintligt soprum med
ang6ring for sopbilar inom lastzonen pa andra sidan Pipersgatan,
i likhet med befintlig situation. Behov av fettavskiljare finns.
Tomning av denna bedéms vara lamplig mot Kungsholmsgatan
mot lastplatsen. Har kan tomningsbil angora och dra slang 6ver
trottoaren.

Raddningstjanst
Fastigheten kan nas fran Kungsholms- och Pipersgatan i likhet
med befintlig situation.
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomf6rande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors halsa.

Den milj6fraga av betydelse som har lyfts fram av underlaget
beror kulturmiljo, vilket har studerats under planarbetet och
redovisas i1 planbeskrivningen. Da projektet inte innebar fler
bostader, eller forhallandena inom fastigheten inte dndras lyfter
milj6forvaltningen fram att fragor sa som luft-, och
markfororeningar, trafikbuller och dagvatten inte behover utredas
vidare.

Paverkan pa riksintresset

Detaljplanen bedoms inte innebara en negativ paverkan pa
riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden. Darmed
bedoms forslaget inte innebéra en negativ paverkan pa karaktaren
pa det sena 1800-talets stadsbyggande, gatubredd och karaktar
samt bestaimda hushgjder i férhallande till stenstadsbebyggelsen.
Forslaget bedoms inte innebara nagon negativ paverkan pa
Stockholms siardrag som stadssiluetten eller front mot vattnet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Till detaljplanen har en antikvarisk konsekvensanalys tagits fram
(White, 2022-04-28). Paverkan pa karaktdrsdragen kan vara
positivt for byggnadens kulturhistoriska varden genom att,
exempelvis, tidigare Gppnar tas upp samt att den stora forra detta
kyrksalen forses med skyddsbestammelser. Uttrycken for
byggnadens kulturhistoriska varden bedoms vara i god balans 1
forslag och det totalt kulturhistoriska vérdet kan forbli oférandrat
utan forvanskning. Planen ger mojliget till att samtligt varden
forblir avldsbara i samma utstrackning som idag.

Den sammantagna bedomningen &r att planforslagets paverkan pa
byggnadens kulturhistoriska karaktirsdrag och varden ar lag.

Miljokvalitetsnormer foér vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Malaren-Ulvsundasjons for vilken
faststéllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdmnen eller
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fororenande dmnen inte tillférs Mélaren-Ulvsundasjons. Dag-
och avloppsvattnet i omradet leds idag till Henriksdals
reningsverk. Byggaktor far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Barnkonsekvenser

Planen bedéms inte medféra nagra negativa konsekvenser for
barn jamfort med dagens situation. Bebyggelsens nya innehall
och centrumindamal i bottenvaningen bedéms bidra till en storre
upplevd trygghet langs omgivande gator.

Tidplan

Samrad 7 juni — 29 augusti, 2022
Granskning december 2022
Antagande april 2023
Genomfdérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattandet av ny detaljplan

samt myndighetsutévning vid bygglov, bygganmélan eller
rivningslov. Planbestallaren ansvarar for planens genomforande.

Avtal

Ett planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och
fastighetségaren. Planavtalet ticker kontorets kostnader 1 samband
med upprittande av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner PL 1609A (LK
1935), PL 6734 (LK 1967), PL 7654A (LK1983) samt PL 2003-
11119 (LK 2007) helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och ago férhallanden
Planomradet omfatta hela fastigheten Diamanten 11. Fastigheten
ags av Fastighetsbolaget Sthim 11 Diamanten AB.

Anvéndning av mark

Gallande detaljplanerna medger i huvudsak markanvindningen
bostadsindamal, med undantag for pagaende verksamheter.
Planforslaget mojliggor markanvandning for hotell, kontor,
bostader och centrumdndamal inom kvartersmark. Forslaget
innebar inga forandringar mellan allménplats och kvartersmark.
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Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Mojlighet till 3D-fastighetsbildning finns. Lamplighet
avseende fastigheters utformning med mera, provas vid
lantmateriforréttning.

Rattigheter
Inom planomradet finns inga rattigheter.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren star for kostnader f6r genomforandet av inom
kvartersmark.

Planbestillaren bekostar planarbetet enligt uppréttat avtal.

Tekniska fragor
Inga tekniska fragor berérs av planforslaget.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.



