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Forvaltningens forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningens tjidnsteutlatande.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
fastigheten Angtvitten 16 m.fl. som ligger pa den norra delen av
Stora Essingen. Foreslagen detaljplan innebar att befintlig byggnad
rivs och ersitts med ett nytt kvarter med cirka 200 bostédder,
verksamhetslokaler och en ny forskola ska provas pa platsen.

Forvaltningen vilkomnar att fastigheten Angtvitten 16 m.fl.
utvecklas med bostdder som bidrar till en mer blandad bebyggelse
och skapar forutséttningar for en mer levande och trygg stadsmiljo.
Forvaltningen anser att det ar positivt att del av ett gronomrade som
ar planlagt som fastighetsmark nu foreslas bli allmin platsmark
(park). Darmed far gronytorna och naturvérdena ett skydd samt att
allménhetens tillgang till strandpromenaden sékras. Forvaltningen
anser att det behovs en dvergripande analys av hur behovet av
tillgingliga lekmiljoer for allmidnheten ska tillgodoses nér det
tillkommer nya bostidder i omrédet. Stora Essingen har redan idag
brist pa allméinna ytor och tillkommer nya ldgenheter kommer
trycket pa parker och lekplatser att 6ka ytterligare.

Utifran detaljplanens foreslagna 200 lagenheter ser forvaltningen
positivt pa att det planeras en forskola inom planomradet. I
dagslédget finns det inga lediga forskoleplatser pd Stora Essingen
och byggs det nya bostider genererar det ett behov av fler platser.
Forskolebehovet pdverkas av hur manga och vilken typ av bostidder
som i slutdindan byggs i omradet samt hur befolkningsprognosen
utvecklas.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
fastigheten Angtvitten 16 m.fl. som ligger pa den norra delen av
Stora Essingen. Bland andra Kungsholmens stadsdelsndmnd har fatt
detaljplaneforslaget pa remiss. Remisstiden pagar fran 19 december
till 12 februari 2024.

Arendet

Planomradet utgor del av ett omrade norr om Alviksbron pa Stora
Essingen som ska utvecklas till en blandad, levande och trygg
stadsdel 1 enlighet med Stockholm stads dversiktsplan. I detta ingér
att ett nytt kvarter med cirka 200 bostidder, verksamhetslokaler och
en ny forskola ska provas pa platsen. Planforslaget innebér en
rivning av befintlig byggnad. Forslaget provar dven hur ytor i
anslutning till kvarteret kan utvecklas till trafiksékra och
vistelsevinliga gatu-, torg- och parkmiljoer.

Planomradet markerad med gul heldragen linje. Till viinster i bilden syns
Alviksbron och Tvdrbanans spar.

Befintliga férhallanden

Planomradet ligger i anslutning till Tvarbanan pa Stora Essingen,
mellan Alviksbron och anslutande vattenomraden i Méilaren.
Huvuddelen av planomréidet utgdrs av fastigheterna Angtvitten 16
och Stora Essingen 1:4. Planomrédet omfattar 4ven en mindre del
av fastigheterna Angtvitten 12, Angtvitten 22, Stora Essingen 1:1
samt Stora Essingen 1:87. Angtvitten 16 och Stora Essingen 1:4 #gs
av Nrep. JM slot 2019 avtal med Nrep om forvirv av fastigheterna
efter antagen detaljplan.

Storre delen av marken inom planomradet bestar av bebyggelse
(Lararnas hus) och hardgjorda ytor. Platsen mellan Lararnas hus och
angriinsande bebyggelse inom fastigheterna Angtvitten 12 och
Angtvitten 22 utgdrs av en huvudsakligen asfalterad yta utformad
med markparkering, angéringsytor med mera. Gronska och
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vegetation finns inom ytor mellan Lérarnas hus, strandlinjen och
Segelbétsvigen. Huvudsakligen utgdrs marken av grasmark med
inslag av trdd. Omrédet ldngs vattnet visar pa stor ménsklig
paverkan bland annat i form av utfyllnader med spréngsten,
befintlig strandpromenad/stig (Essinge strandstig) och
brygganldaggning. Vattenomradet utanfor aktuell strandlinje ingér i
planomrédet och inkluderar den sa kallade Léararbryggan som idag
ar privatidgd. Lararbryggan utgors av ett bryggdédck som nds fran
Essinge strandstig via en spang vars landfdste kantas av tvd mindre
tribyggnader. Vattnet blir snabbt djupt och nagra storre omraden
med grunt vatten finns inte.

Naturvéarden

Vid genomford naturvérdesinventering har tre naturviardesobjekt
identifierats och avgrénsats pa land som helt eller delvis omfattas av
planomradet. Hogst naturvérden har omradet som omfattar befintlig
strandpromenad langs vattnet. Det omradet har patagligt naturvirde
(naturvardesklass 3). Tva omraden med visst naturvirde
(naturvirdesklass 4) har identifierats inom fastigheten Angtvitten
16, ett invid Segelbatsviagen mot angrinsande fastigheten Tvalen 6
och ett direkt sdder om Léararnas hus. Vattenmiljéerna inom
planomradet bedomds ha visst naturvirde (naturvirdesklass 4).

Utdver naturvédrdesinventeringen har dven trad och fladdermdoss
inventerats i omradet. Inom planomradet véxer tva sirskilt
skyddsvirda trad (Triviallov, trad klass 1) och ett vardefullt trad
(Lonn, trad klass 3).

Vid genomford fladdermusinventering har omradet bedomts som
mindre artrikt. Inventeringen har inte visat pa nagon hogre aktivitet.
Sannolikt finns det inga fladdermuskolonier inom omrédet. Tva
fladdermusarter har registrerats, Nordfladdermus och
Vattenfladdermus. Fladdermdssen noterades framforallt i de
strandndra miljoerna. Fagelarter som kan tdnkas forekomma i och i
néra anslutning till planomradet dr till exempel Bjorktrast och
Gréakraka. Arterna &r frén och med &r 2020 rddlistade. Dessa arter
har breda livsmiljoer och anses som vanligt forekommande i
Stockholms stad. De strandnéra tradmiljoerna inom planomradet
ligger inom omraden klassade som livsmiljoer for skyddsvirda
arter, 1 Stockholms stads databas for ekologist séarskilt
betydelsefulla omrdden (ESBO). De &r ocksa klassade som hogst
troliga spridningsvégar for groddjur inom kommunens
habitatnitverk for groddjur. Planomradet omfattas inte av skydd
genom Miljobalken 7 kap avseende naturreservat, nationalpark,
naturminne, biotopskyddsomrade, Natura 2000-omréde eller djur-
och vixtskyddsomréde. Inte heller berors planomradet av
riksintresse for naturvard genom miljobalken 4 kap.
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Byggnader inom planomradet

Planomradet omfattar kontorshuset Lararnas hus. Léararnas hus
uppfordes 1984 av Sveriges Lararforbund. Ansvarig arkitekt var
Allan Westerman pa arkitektkontoret Coordinator. Byggnadens
hdjd trappas ner mot vattnet. Vid byggnadens nordvéstra horn finns
en tillbyggnad frin slutet av 1990-talet. Lararforbundet flyttade fran
huset véren 2023 och en stor del av byggnaden &r idag outhyrd.
Angtvitten 16 #r inte klassificerad enligt Stockholms stadsmuseums
klassificeringskarta.

Planférslag

Planforslaget omfattar ett nytt tillkommande kvarter for cirka 200
nya bostéder, centrumédndamal och forskola. Verksamhetslokaler for
centrumidndamal mojliggdrs endast 1 bottenvéningarna inom
foreslagna byggnader. For att tillgodose det behov av
forskoleplatser som finns pé Stora Essingen mojliggor planen att en
forskola anordnas i byggnaden ndrmast Alviksbron/Tvérbanan i den
sOdra delen av planomradet. Om forskola anordnas sékerstéller
planforslaget att delar av kvarterets gdrdsmiljo ska utgoras av en
tillhdrande forskolegérd.

Illustratzonsplanover foreslagen bebyggelse Planomrddet markerad med
heldragen réd linje.

Parkeringsbehovet foreslas huvudsakligen 16sas 1 garage under
mark dér delar av befintlig garageanldggning bevaras och anpassas
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till foreslaget nytt kvarter. Garagenedfart forlaggs 1 nytt lage mot
Ostra Segelbatsvigen vid kvarterets sydostra del.

Tillgangligheten till kvarteret sékras bland annat genom en
foreslagen ny lokalgata med vindzon som placeras mellan
foreslagen ny bebyggelse och angrinsande, befintlig bebyggelse
inom Angtvitten 12 och 22, samt genom ett nytt torg som placeras
soder om kvarteret mot Tvarbanan och Alviksbron.

Lings vattnet planlidggs ett omrdde, som bland annat omfattar
Essinge strandstig, som allmén platsmark (park). Vattenomradet
utanfor planldggs som vattenomrade dér brygganldggningar
mojliggdrs samt Oppet vattenomrade. Foreslagna omréden for park,
gata och torg utgdrs idag av privatigd kvartersmark, planforslaget
innebdr att dessa ytor overtas med kommunalt huvudmannaskap.
Med undantag for befintligt garageplan foreslas Lérarnas hus rivas i
sin helhet for att mojliggdra den nya bebyggelsen.

Ny bebyggelse

Foreslaget nytt kvarter utgors av flerbostadshus. Mot Alviksbron
och Tvirbanan foreslds en byggnad i 68 vaningar. Byggnaden ges
en u-form, sluten mot Alviksbron/Tvéarbanan och 6ppen mot vattnet.
Byggnadens form och placering innebér att den verkar skdrmande
mot buller och moéjliggor en bullerskyddad sida for nya bostéader
och gérd med god ljudmiljo inom kvarteret, samtidigt som gavlar
riktas mot vattnet. Byggnaden placeras med fasad i grans mot
angransande torg sdder om kvarteret och mot gata (norra
Segelbatsvigen) i kvarterets vistra del mot Angtvitten 12. Mot
befintlig bostadsbebyggelse inom Tvalen 6 placeras byggnaden
nagot indragen fran Ostra Segelbéatsvigen med forgardsmark mojlig
att utforma med gronska/vegetation, cykelparkering med mera.
Byggnadens placering och utformning med lokaler for
centrumindamal och forskola i bottenvaning i anslutning till
foreslaget torg och gata bidrar till en stadsméssighet och tydlighet 1
stadsrummet invid Tvérbanan. I planforslaget infors en
bestimmelse som innebér att lokal for centrumidndamal, ej kontor,
ska inrymmas mot torget. I planforslaget infors dven en
bestimmelse som innebér att entréer till trapphus for
bostadsdndamal i byggnaden ska placeras mot omgivande allmén
plats, med syfte att aktivera och levandegora stadsmiljon.

Narmast vattnet foreslas tre punkthus som bygger vidare pa den
angriansande punkhustypologin inom Tvélen 6 avseende placering,
riktning och hojdskala. Tva punkthus i 5-7 véningar ges en mer
framskjuten placering invid strandstraket. I dessa punkthus
mojliggdrs dven bostdder i suterrdng ut mot vattnet och
strandstréket. Ett punkthus 1 68 véningar ges en mer indragen
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placering inom kvarterets gard. Sett fran vattnet innebér
planforslaget en mer uppluckrad front &n befintliga forhéllanden
och en mer sammanhéllen bebyggelsestruktur tillsammans med de
befintliga punkthusen. Se planbeskrivningen och dvriga
planhandlingar for mer detaljerad beskrivning av tankt utformning
pa den foreslagna bebyggelsen.

Forskola

Planforslaget innebér att en ny forskola om cirka 700 kvm lokalarea
(LOA) mojliggors 1 entréplan inom den u-formade byggnaden
nirmast Tvérbanan/Alviksbron, mot anslutande gata och torg.
Disponibel yta inom entréplanet skapar forutséttningar for en
forskola med fyra avdelningar. Forskolan foreslas utformas
genomgdende med entré fran garden. Om forskola anordnas ska en
forskolegard om minst 850 kvm anordnas pa kvartersmark inom
kvarterets gardsmiljo. I foreslagen utformning forses garden med
ytor for sociala funktioner och kommunikation ndrmas byggnaden.
Utanfor dessa ytor finns en trygg zon med lekfunktioner, en
rorelsezon med trdd och dppna ytor for rorelselek samt en
upplevelsezon med lekkullar, trdd, odling och lekbuskage. Vid
entrén fran norra Segelbédtsvdgen finns barnvagnsuppstéllning och
forrad for lekutrustning. Pa de tider forskolan ar stingd kan hela
garden nyttjas av de boende.

Allman platsmark

Mellan kvarteret och korsningen av de tva delarna av
Segelbatsviagen invid Tvérbanan och Alviksbron foreslds en yta
omvandlas till en ny vistelseyta/offentlig métesplats med bland
annat nya planteringsytor, trdd och sittplatser som anpassas till
platsens gidngfldden. Markytan ndrmast planerad byggnad halls fri
for att mojliggora sittplatser utomhus for lokaler i entréplanet.

Mellan foreslaget kvarter och strandlinjen utvecklas befintlig
strandpromenad och anslutande gronytor med bland annat breddad
géngbana, sittplatser/sittddck och kompletterande tridplanteringar.
Lararbryggan, som idag &r en privat anldggning, dr en viktig
malpunkt inom omrédet. I forslaget foreslas Lararbryggan bli en
allmén yta och kompletteras med en konstruktion 1 trd péd landsidan
med en sittgradéng som skapar nérhet till vattnet. I géllande stads-
och detaljplaner ar hela omridet planlagt som kvartersmark samt
vattenomréade och &r privatdgt. Eftersom géllande planer ersdtts med
foreslagen detaljplan aterintrader strandskyddet och en ny
bedomning om upphédvande krévs. I planbeskrivningen finns en
detaljerad beskrivning av bedomningen och skilen till upphdvning
av strandskyddet.

Planforslaget innebir att omradet mellan Angtvitten 16, 12 och 22,
som idag har ett svirtolkat gaturum med otydliga avgransningar,
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omvandlas till en allmin gata med en mer sammanhallen
utformning. Gatans utformning beskrivs vidare under avsnittet
”Gator och trafik”.

Tillganglighet

Foreslagna bostidder och forskola nas tillgangligt via angoring fran
norra och Ostra Segelbatsviagen. Samtliga ldgenheter nds med hiss.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade finns i garaget dér tillgangliga
kopplingar finns till de nya bostdderna och forskolan. Samtliga
foreslagna byggnader dr sammanldankade genom garaget.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hélsa. De miljofragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Tidplan for detaljplanen

Samrad: 19 december — 12 februari 2024
Granskning: Fjiarde kvartalet 2024
Antagande: Andra kvartalet 2025

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for stadsutveckling i samrad
med forskoleavdelningen, socialtjdnstavdelningen och
ekonomiavdelningen. Arendet har behandlats av stadsdelsnimndens
pensiondrsrad, radet for funktionshinderfragor samt
forvaltningsgruppen. Eventuella synpunkter framgar av respektive
protokoll.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen vilkomnar att fastigheten Angtvitten 16 m.fl.
utvecklas med bostdder som bidrar till en mer blandad bebyggelse
och skapar forutséttningar for en mer levande och trygg stadsmiljo.
Forvaltningen hade dock gérna sett att hojden pa den nya
bebyggelsen hade trappats ner mer mot vattnet. Forvaltningen anser
att foreslagen bebyggelse ser ut att tringa sig pa strandpromenaden i
for stor grad och att dess hdjd ser ut att innebéra forsdmrade
solljusforhallanden lédngs stranden. Enligt forvaltningen hade det av
miljoméssiga samt kulturhistoriska anledningar varit 6nskvért om
befintlig byggnad hade kunnat bevarats och byggts om, istéllet for
att rivas. Forvaltningen vill understryka att befintliga trdd inom
planomradet ska vérnas. I de fall trdd tas ned for att gora plats for
ny bebyggelse ska de erséttas.
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Strandpromenaden

Forvaltningen anser att det &r positivt att del av ett gronomrade som
ar planlagt som fastighetsmark nu foreslas bli allmén platsmark
(park). Diarmed fér gronytorna och naturvérdena ett skydd samt att
allménhetens tillgéng till strandpromenaden sékras.

Strandpromenaden dr mycket smal och forvaltningen ser girna att
andelen byggda element ar begrinsad till forman for en naturlig
strandlinje dir naturvirden kan vérnas 1 samklang med
allménhetens mgjlighet till vistelse vid vattnet. Forvaltningen vill
understryka att om befintlig brygganlidggning ska behallas, méste
upprustning/ombyggnation och godkénd besiktning genomforas for
att forvaltningen ska kunna ta dver skotseln av den. Forvaltningen
behover ocksa fi kinnedom om strandpromenaden uppfyller
erforderliga krav pa markstabilitet och att det inte finns risk for
skred eller problem med erosion. Forvaltningen anser att befintlig
brygga och eventuella kompletterande brygganldggningar bor
gestaltas sd att de stimmer verens med den anvdndning som dr
tankt och vad som forvéntas.

Enligt forvaltningen &r det angelédget att strandpromenaden och
brygganldaggningen gors attraktiv och tillgdnglig for alla och att
allménhetens mojlighet till vistelse vid vattnet stirks. Daremot
bedomer forvaltningen att bryggan och denna del av
strandpromenaden inte ar ldmplig att gora till officiell badplats,
bland annat med anledning av att det &r ont om utrymme och att det
skulle kréva for stora ingrepp 1 naturmiljon for att iordningstélla
platsen sé att den uppfyller kraven for en officiell badplats.
Strandpromenaden dr ocksé svértillgénglig for skotselfordon. Stora
Essingen har idag en officiell badplats (Oxhalsbadet) mindre dn en
kilometer fran planomradet. En ny stor officiell badplats planeras
ocksa inom Primusomradet pé Lilla Essingen.

Vidare anser forvaltningen att det behovs en dvergripande analys av
hur behovet av tillgingliga lekmiljoer for allmédnheten ska
tillgodoses nér det tillkommer nya bostidder i omrddet. Stora
Essingen har redan idag brist pd allménna ytor och tillkommer nya
lagenheter kommer trycket pd parker och lekplatser att 6ka
ytterligare. Trots att foreslagen plan innehaller tillkommande
parkmark sa innebir det i realiteten ingen ny park, i och med att
strandpromenaden finns redan idag och nyttjas som allmén plats.

Enligt forvaltningen dr det angelédget att titta vidare pa hur denna del
av strandpromenaden forhéller sig till den fortsatta promenaden
utanfor planomrédet, som fortsatt kommer ligger pa fastighetsmark.
Staden och fastighetsdgarna kommer att behdva samordna tekniska
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frdgor om belysning och niva pa skotseln av stréket sd att det blir
tydligt vilka forvantningar som allménheten ska ha pd straket
oavsett vem som forvaltar de olika delarna.

Forvaltningen ser fram emot att delta i1 fortsatt arbete med program
och projektering for parken.

Forskola

Utifrén detaljplanens foreslagna 200 ldgenheter ser forvaltningen
positivt pa att det planeras en forskola inom planomrédet. |
dagsldget finns det inga lediga forskoleplatser pé Stora Essingen
och byggs det nya bostidder genererar det ett behov av fler platser.
Forskolebehovet paverkas av hur manga och vilken typ av bostider
som 1 slutindan byggs 1 omrédet samt hur befolkningsprognosen
utvecklas.

Forvaltningen dr positiv till foreslagen placering av forskolan och
vill understryka vikten av att forskolan har en egen
sammanhéngande gard som ligger inom fastigheten i direkt
anslutning till forskolan. Detta foreslas ocksa 1 planforslaget dér
forskolegarden ar placerad pé det ena kvarterets innergérd. Enligt
forvaltningen ska en forskolas gird vara motoriskt, kreativt och
pedagogiskt utmanande och samtidigt vara varierad for att
tillhandahélla tillrackligt stimulerande miljéer for barn 1 olika &ldrar
och med olika behov och funktionsvariation. Girden ska vara
flexibel och dynamisk och fungera under alla arstider och
védderforhdllanden. En forskolegard behover ocksé innehélla
vegetation och girna odlingsmdjligheter. Forvaltningen dr positiv
till att forskolegarden foreslds forses med ytor for sociala funktioner
och kommunikation ndrmas byggnaden och att det utanfor dessa
ytor finns en trygg zon med lekfunktioner, en rérelsezon med trad
och Oppna ytor for rorelselek samt en upplevelsezon med lekkullar,
trdd, odling och lekbuskage.

Utifrén planhandlingarna kan forvaltningen utlésa att stor del av
forskolegarden kommer ligga 1 skugga bade vinter- och sommartid,
vilket behdver beaktas i vidare projektering. Enligt forvaltningen
blir det viktigt att arbeta vidare med belysningsldsningar som
gynnar en trygg, siker och trevlig vistelse pa garden. Vidare vill
forvaltningen framfora att det ar angeldget att forskolegarden ar
inhignad, sérskilt med tanke pa nirheten till vatten. Forvaltningen
anser ocksd att de boende under forskolans verksamhetstid inte ska
behova passera forskolans gard far att ta sig till och fran fastigheten.
Detta bade for att barnens ska fa en trygg utemiljo och for att de
boende ska fi smidiga passager till och fran sina ldgenheter. I Gvrigt
anser forvaltningen det dr bra att forskolegarden kan nyttjas av de
boende under kvillar och helger. Forvaltningen ser fram emot att
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vara delaktig 1 vidare planering och projektering av forskolan och
dess utemiljo.

Ovrigt

Gillande eventuella behov av sdrskilda boenden for personer med
funktionsnedséttning enligt LSS och SoL, hanvisar forvaltningen till
socialforvaltningen som numera har bestédllaransvaret for denna typ
av boenden.

Ann-Christine Hansson Karin Ekrin
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Kungsholmens Kungsholmens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

Ovriga detaljplanehandlingar finns pa stadsbyggnadskontorets
webbplats Bygg- och plantjdnsten (stockholm.se)
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