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Detaljplan for Angtvatten 16 m.fl. i stadsdelen

Stora Essingen, S-Dp 2020-11437
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Planomradets lage pa Stora Essingen markerat med gul cirkel.
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Sammanfattning

Planomrédet utgdr del av ett omrade norr om Alviksbron pé Stora
Essingen som ska utvecklas till en blandad, levande och trygg
stadsdel i enlighet med Oversiktsplanen. I detta ingér att ett nytt
kvarter med cirka 200 bostdder, verksamhetslokaler och en ny
forskola ska provas pa platsen. Planforslaget innebdr en rivning
av befintlig byggnad. Forslaget provar dven hur ytor i anslutning
till kvarteret kan utvecklas till trafiksékra och vistelsevinliga
gatu- torg- och parkmiljoer.

Tillkommande bebyggelse ska anpassas utifran stadssiluetten
samt motet med befintlig bebyggelse och strandpromenad.
Bebyggelsens utformning och gestaltning ska bidra till en god
helhetsverkan genom att utga ifran den befintliga bebyggelsens
karaktirsdrag avseende skala, volymhantering, tak- och
fasadutformning, material, kulor och detaljering. Byggnadernas
gestaltning arbetas fram och provas under granskningsskedet och
redovisas saledes inte i bilder/illustrationer under samradet.

Vattenomradet utanfor aktuell strandlinje ingér 1 planomradet och
inkluderar den sa kallade Lérarbryggan som é&r en viktig
malpunkt inom omradet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan
Detaljplanen hanteras med standardforfarande.

Samrad 19 december — 13 februari 2024
Granskning Fjéarde kvartalet 2024
Antagande SBN Andra kvartalet 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestdammelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Trafikutredning (Ramboll, 2023)

— Trafikbullerutredning (ACAD, 2023)

— Vibrationsutredning (ACAD, 2023)

— PM Geoteknik (Bjerking, 2023)

— Miljéteknisk markundersokning (AFRY, 2023)
— PM Dagvatten (Bjerking, 2023)

—  Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2023)

—  Konsekvensanalys kulturmiljo (Tyréns, 2023)

— Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2023)
— Riskutredning (Projektstaben, 2023)

— PM Brand (Bengt Dahlgren Brand & Risk, 2023)

Ovrigt underlag
—  Programhandling allmdn plats, granskningsversion
(Landskapslaget, 2023)

Medverkande

Planen ar framtagen av Andrew Blank pa stadsbyggnadskontoret
i samverkan med Tyréns AB. Medverkande har varit
representanter fran exploateringskontoret, miljoforvaltningen,
trafikkontoret, lantmateriet, stadsdelsforvaltningen samt
byggaktor och anlitade konsulter. Byggaktorens arkitekter har
varit Yellon och AJ Landskap.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planen syftar till att mojliggora en utveckling av omradet med
cirka 200 bostédder, forskola och verksamhetslokaler for
centruméndamal. Tillkommande bebyggelse ska anpassas utifran
stadssiluetten samt motet med befintlig bebyggelse och
strandpromenad. Bebyggelsens utformning och gestaltning ska
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bidra till en god helhetsverkan genom att utga ifran den befintliga
bebyggelsens karaktirsdrag avseende skala, volymhantering, tak-
och fasadutformning, material, kulor och detaljering.

Ett vidare syfte dr dven att stirka och ta tillvara platsens kvalitéer
s& som nérheten till vatten och kollektivtrafik. Utvecklingen av
omradet ska bidra till mer attraktiva och trygga offentliga rum
samt forbdttra orienterbarheten inom omradet.

Huvuddrag

Planomradet utgor del av ett omrade norr om Alviksbron pa Stora
Essingen som ska utvecklas till en blandad, levande och trygg
stadsdel 1 enlighet med Oversiktsplanen. I detta ingér att ett nytt
kvarter med bostider, verksamhetslokaler och en ny forskola ska
provas pa platsen, samt att préva hur ytor i anslutning till
kvarteret kan utvecklas till trafiksékra och vistelsevénliga gatu-
torg- och parkmiljéer. Planforslaget innebar en rivning av
befintlig byggnad. Vattenomradet utanfor aktuell strandlinje
ingar i planomradet och inkluderar den sa kallade Lararbryggan
som &r en viktig mélpunkt inom omrédet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i anslutning till Tvérbanan pa Stora Essingen,
mellan Alviksbron och anslutande vattenomraden i Mélaren.
Planomréadet &r cirka 1,1 hektar stort. Huvuddelen av
planomradet utgdrs av fastigheterna Angtviitten 16 och Stora
Essingen 1:4. Planomrédet omfattar 4&ven en mindre del av
fastigheterna Angtvitten 12, Angtvitten 22, Stora Essingen 1:1
samt Stora Essingen 1:87.

Angtvitten 16 och Stora Essingen 1:4 igs av Nrep. JM slt 2019
avtal med Nrep om forvérv av fastigheterna efter antagen
detaljplan. Angtvitten 12 dgs av Kb Edificator, Ernst Hellstedt &
Co och Angtvitten 22 dgs av Areim Investment 4-6 Ab. Stora
Essingen 1:1 och Stora Essingen 1:87 dgs av Stockholms stad.
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Ortofoto med fastlghetsgranser Planomradet markerat med gul heldragen linje. Bild:
SBK

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen ér i enlighet med &versiktsplanens fyra
stadsbyggnadsmal. Aktuellt omrade norr om Alviksbron anges i
oversiktsplanen som stadsutvecklingsomrade genom omvandling
till blandad stadsbebyggelse.

Detaljplan

Huvuddelen av planomrédet omfattas av forslag till &ndrad och
utvidgad stadsplan for del av kv. Angtvitten m.m., P1 6737, som
vann laga kraft 1977. Angtvitten 16 ir planlagd for kontor och
smaindustri. Vattenomréidet i anslutning till Angtvitten 16 4r
planlagt som smabatshamn.

Ett mindre omrade léngs planomréadets sydvistra grins omfattas
av detaljplan for del av kv. Angtviitten, Dp 88146, samt av
detaljplan for Snabbsparvig Stora Essingen m.m., Dp 93043A.
Det markomradet ar planlagt for kontor diar marken far inte
bebyggas samt smdindustri och kontor dir marken inte far
bebyggas.
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I berdrda delar sa ersétts ovanstdende planer med denna nya
detaljplan.

Kartan visar ett t g
med réd heldragen linje. Blld SBK

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 14 december 2017 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdbdrja planarbete for
fastigheterna Angtvitten 22 m.fl. (dnr 2017-09622) dér
Angtviitten 16 ocksa ingick. Kontoret har efter Start-PM beslutat
att dela planen for Angtvitten 22 m.fl. Aktuellt planforslag for
Angtviitten 16 m.fl. (dnr 2020-11437) hanteras i en egen
detaljplaneprocess. Fortsatt planarbete med detaljplanen for
Angtviitten 22 m.fl. har avskrivits.

Riksintressen
Planomréadet omfattas av riksintresse for Mélaren med 6ar och
strandomraden enligt 4 kap. 2 § Miljobalken.

Saltsjons dar och strinder samt Mélaren med 6ar och
strandomraden &r bland de riksintresseomraden i landet dér
sirskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten
giller. Bestimmelserna utgdr dock inget hinder for utveckling av
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befintliga titorter och kan dérfor inte appliceras pé forhallanden i
Stockholm.

Strandskydd

Planomradet berdrs av miljobalkens regler om strandskydd.
Genom att géllande stadsplan och detaljplan ersitts av aktuellt
planforslag aterintrdder strandskyddet och en ny beddmning om
upphédvande kréavs.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av marken inom planomradet bestar av bebyggelse
(Lérarnas hus) och hardgjorda ytor. Platsen mellan Lararnas hus
och angrinsande bebyggelse inom fastigheterna Angtvitten 12
och Angtvitten 22 utgdrs av en huvudsakligen asfalterad yta
utformad med markparkering, angdringsytor med mera.

Gronska och vegetation finns inom ytor mellan Lérarnas hus,
strandlinjen och Segelbatsvigen. Huvudsakligen utgdrs marken
av grismark med inslag av trdd. Omradet langs vattnet visar pa
stor ménsklig péverkan bland annat i form av utfyllnader med
sprangsten, befintlig strandpromenad/stig (Essinge strandstig)
och brygganlidggning.

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

start.stockholm/detaljplaner

Del av strandpromenaden vid Angtvatten 16 samt Lararbryggan inom anslutande vattenomrade.

Vattenomrade

Vattenomradet utanfor aktuell strandlinje ingér 1 planomradet och
inkluderar den sa kallade Lérarbryggan som idag ar privatigd.
Lararbryggan utgors av ett bryggdéck som nés fran Essinge
strandstig via en spang vars landfdste kantas av tva mindre
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tribyggnader. Vattnet blir snabbt djupt och nigra stérre omraden
med grunt vatten fanns inte.

Naturvérden

En naturvirdesinventering har upprittats (Ekologigruppen,
2023). Vid genomford naturvardesinventering har tre
naturvardesobjekt identifierats och avgrénsats pa land som helt
eller delvis omfattas av planomradet, se karta nedan. Hogst
naturvirden har omradet som omfattar befintlig strandpromenad
langs vattnet. Det omradet har pdtagligt naturvérde
(naturvardesklass 3). Tva omraden med visst naturvirde
(naturvirdesklass 4) har identifierats inom fastigheten Angtvitten
16, ett invid Segelbdtsvdgen mot angrinsande fastigheten Tvélen
6 och ett direkt soder om Léararnas hus. Vattenmiljoerna inom
planomradet bedomds ha visst naturvirde (naturvirdesklass 4).

Essingen

& [ planomrade

Maturvirdesobjekt

Patagligt naturvérde -
naturviirdeshlass 3

B —— Visst naturvrde -
naturvirdesklass 4

Karta dver identifierade naturvardesobjekt. Ett objekt med patagligt naturvarde samt tva
objekt med visst naturvarde. Bild: Ekologigruppen
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NVI Vattenmiljéer Stora Essingen

Naturvérdesklassning N
Il +iogsta naturvards - naturvirdesklass 1 A
I Vot raturvirde - naturvardesklass 2

1 Patagiigt rde - naturvardeskl
| ] atagligt naturvrnd turvardesklass 3 6 a5 S0 Viaier
L . )

Visst nalurvarde - natur 4
EXologigruppen 20180620

Omradets naturvarden i vattenmiljer. Bild: Ekologigruppen

Utdver naturvdrdesinventeringen har dven trad och fladdermdoss
inventerats i omradet (Ekologigruppen, 2023). Inom planomradet
véxer tva sarskilt skyddsvirda trad (Triviallov, trad klass 1) och
ett vardefullt trad (Lonn, trdd klass 3), se karta nedan.

Karta med en redovisning av sarskilt skyddsvarda trad (trdd nummer 3 och 4) samt
vardefullt tréd (trdd nummer 2) inom planomradet. Bild Ekologigruppen

Vid genomford fladdermusinventering har omradet bedomts som
mindre artrikt. Inventeringen har inte visat pa ndgon hogre
aktivitet. Sannolikt finns det inga fladdermuskolonier inom
omradet. Tva fladdermusarter har registrerats, Nordfladdermus
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och Vattenfladdermus. Fladdermdssen noterades framfor allt 1 de
strandnéra miljéerna.

Fagelarter som kan tdnkas forekomma i och i néra anslutning till
planomrédet &r till exempel Bjorktrast och Grakraka. Arterna ér
frdn och med &r 2020 rédlistade. Dessa arter har breda livsmiljoer
och anses som vanligt forekommande i Stockholms stad.

De strandnéra tradmiljoerna inom planomradet ligger inom
omréden klassade som livsmiljoer for skyddsvérda arter, i
Stockholms stads databas for ekologist sirskilt betydelsefulla
omraden (ESBO). De ér ocksa klassade som hogst troliga
spridningsvégar for groddjur inom kommunens habitatnétverk for
groddjur.

Planomradet omfattas inte av skydd genom Miljobalken 7 kap
avseende naturreservat, nationalpark, naturminne,
biotopskyddsomrade, Natura 2000-omrade eller djur- och
vixtskyddsomréade. Inte heller ber6rs planomradet av riksintresse
for naturvard genom miljobalken 4 kap.

Rekreation och friluftsliv

Det finns fa friytor i anslutning till planomradet med god
tillgédnglighet, storlek och ljudmiljé. Planomradet omfattar del av
en strandpromenad lédngs vattnet (Essinge strandstig) som
mojliggor utblickar/utsikt och vistelsemiljoer ldngs vattnet.
Aktuell del av strandpromenaden ligger inom privat kvartersmark
och dr endast tillgdnglig for allmdnheten genom servitut. Lekplats
finns 1 Eknésparken cirka 100 meter sdder om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt uppréttad geoteknisk utredning (PM Geoteknik, Bjerking,
2023) bestar jorden inom planomradet i huvudsak av fyllning pa
friktionsjord pé berg. Fyllningen bestar enligt utforda
provtagningar av sandigt grus med inslag av lera. Flera stenar
block har patriffats i fyllningen vid sondering. Friktionsjorden
bestér av sandig, siltig och grusig morén med forekomst av sten
och block. I enstaka borrpunkter visar provtagningar pa inslag av
lera och gyttja i friktionsjorden. Djupet till berg fran befintlig
mark varierar mellan ca 5 och 19 meter.
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Grundvattennivan har uppmatts mellan ca +0,7 och +1,2 mellan
juni och september 2023 1 tvd grundvattenrdr inom planomrédet,
vilket ungefir motsvarar vattenstandet i Mélaren.

Enligt SGU:s kartvisare har strinderna utmed planomradet lag
eroderbarhet. Inga tecken pa erosionsrisk har konstaterats vid
utforda platsbesok. Léngs med strandkanten forekommer sten och
block som fungerar som erosionsskydd.

Ras/skred

Med ledning av bland annat de geotekniska forhéllandena inom
omrédet bedoms totalstabiliteten vara tillfredstdllande for
befintliga och planerade forhallanden (Bjerking, 2023).

Markradon

Sérskilda radonmétningar &r inte utforda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsikert
vid forekomst av markradon.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Léansstyrelsen har tagit fram rekommendationer for lagsta
grundldggningsnivd med hansyn till forvéantade
klimatfoérédndringar (2015). Enligt rekommendationerna bor ny
sammanhéllen bebyggelse samt samhiéllsfunktioner av betydande
vikt placeras ovan nivan 2,7 meter (RH2000). Enstaka byggnader
av lagre virde bor placeras ovan nivan 1,5 meter (RH2000).

Risker kopplade till dversvimning ar begrédnsade inom
planomradet idag och vatten avleds ytligt mot recipienten. En
oversiktlig skyfallsanalys for ett 100-4rs regn med varaktigheten
60 minuter och med en klimatfaktor p& 1,25 har utforts for
befintlig hdjdséttning inom planomradet (Bjerking, 2023).
Analysen visar att det finns en lagpunkt (A) inom planomradet.
Lagpunkten ligger intill den véstra fasaden av Lararnas hus.
Direkt 6ster om planomradet vid Segelbatsvagens vandzon finns
ytterligare en lagpunkt (B). Det maximala vattendjupet dr 27 cm
for lagpunkt A innan det breddar 6ver. Det maximala
vattendjupet for 1agpunkt B dr 25 cm.
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Teckenforklaring
=wmms Plangrans

=== Kyvartersmark

——: Grundkarta

— fyrinningsstrak
Vattendjup, 68 mm
[m]

| Bk

[Joz-05

i . 5 ‘.“ | Ek=8

anomradet. Svarta pilar illustrerar

& i

Oversiktlig skyfallsanalys inom och i anslutning till pl
flédesriktning. Bild: Bjerking

Skyfallskartering (Stockholms Lin lidnskarta) visar att det ar vid
Segelbatsviagen och vid lagpunkt B som det hogsta vattenflodet
uppstar.

e

| 4@ T T -

T — E =
Skyfallskartering fran Stockholms lan lanskarta éver maximalt flode vid ett 100-arsregn.
Planomradet &r markerat med réd streckad linje.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingér inte 1 skyddszon for vattenskyddsomrade.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Riddarfjarden (SE658020-162 623). Enligt VISS oktober 2023
har Milaren-Riddarfjarden en otillfredsstillande ekologisk status
och uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar mattlig ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

I Segelbatsvigen oster om planomradet finns ett
dagvattenledningsnét med utlopp i Mélaren. Rannstensbrunnar
finns inom hardgjorda ytor mellan Lararnas hus och angriansande
bebyggelse inom fastigheterna Angtvitten 12 och Angtvitten 22.
Ett kombinerat ledningsnit for dag- och spillvatten finns dven i
Segelbatsvigen vilket dr kopplat till en pumpstation. Vid
exploatering bor dagvatten i mojligaste man ansluta till
dagvattenledningar.

Befintlig bebyggelse

. -
(f——-—\—-J; PHILIPSHUSET (ANGTVATTEN 22)

ALCA-HUSET (ANGTVATTEN 12)
KONTORSHUS (TVALEN 4)

LARARNAS HUS (ANGTVATTEN 16)

PARKERINGSHUS (TVALEN 7)

PUNKTHUS (TVALEN 6)

Flygbild fran 6ster med markeringar av befintlig bebyggelse och anlaggningar inom och i anslutning till planomradet.

Bild: SBK

Stadsbyggnadskontoret
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Byggnader inom planomradet

Planomradet omfattar kontorshuset Lararnas hus. Lérarnas hus
uppfordes 1984 av Sveriges Lararforbund. Ansvarig arkitekt var
Allan Westerman pa arkitektkontoret Coordinator. Byggnaden
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préiglas av en nedtrappade volymhantering mot vattnet.
Sockelvaningen har fasad i natursten och ursprungliga fonster i
teak. Ovriga fasader ér i rott fasadtegel med ovanliggande
teknikvaningar i skivtackt, beige plat. Vid byggnadens nordvistra
horn finns en tillbyggnad fran slutet av 1990-talet. Tillbyggnaden
har fasader i natursten och sméckra glaspartier och ansluter
utformningsmassigt till ursprunglig arkitektur. Lararforbundet
flyttade fran huset véren 2023 och en stor del av byggnaden ar
idag outhyrd.

-

S -
s
NN

ot

£

Lararnas hus. Fasad och huvudentré mot Alviksbron/tvarbanan samt anslutande i
huvudsak hardgjorda ytor for angoring, markparkering m.m.

Lararnas hus. Fasad mot vattnet.
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Befintligt kontorshus inom Tvalen 4 (till vanster) samt Alca-huset inom Angtvatten 12 (till hger).
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Nedanfor Lararnas hus, dir Essinge strandstig ligger inom
kvartersmark, ar strandpromenaden integrerad med
anldggningens parkkaraktdr och man kommer néra Lararnas hus
skulpturala betongterrasser.

Byggnader i anslutning till planomradet

Vister om planomradet ligger kontors- och
verksamhetsbyggnader fran 1940-, 50-, och 80-talet. Direkt
vister om Lararnas hus ligger det sd kallade Alca-huset inom
fastigheten Angtviitten 12. Byggnaden bestar av sex vaningar
med fasad i gult tegel dir de Gversta tva vaningarna utgors av
indragna takvaningar. Inom Angtvitten 22 ligger en gammal
fabriks- och kontorsbyggnad (Philipshuset) med rod tegelfasad
som dr sammanbyggd med ett stort byggnadskomplex med en
vidstréckt, terrasserad volym med fem avtrappningar som foljer
terrangen mot stranden (SPADAB-huset). Delar av byggnaderna
hyrs idag ut for skoldandaméal. Narmast Lararnas hus har
Philipshuset en lagre vinkelstdlld volym i ljus putsfasad.

Oster om planomradet, inom fastigheten Tvalen 6, finns tre
punkthus med bostédder uppforda under aren 1997-1998. Vid
samma tidpunkt uppfordes befintligt parkeringshus under
Tvérbanans station inom fastigheten Tvélen 7. S6der om
planomradet, under och i anslutning till Alviksbron ligger ett
kontorshus inom fastigheten Tvélen 4. Kontorshuset, med viss
del verksamhetslokaler mot Segelbatsvéigen, uppfordes
ursprungligen som industribyggnad pa 1940-talet men byggdes
om kraftigt i borjan av 2000-talet.
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Landskapsbild/stadsbild

Planomradet dr naturskont beldget invid vattnet. Utsikten frin
Essinge strandstig inom omradet vetter mot bergsbranterna i
Fredhéll i norddst, Primusomradet pa Lilla Essingen mot Oster
samt Alviks strand i nordviést.

Stora Essingens siluett domineras av gronska med inslag av
bebyggelse, vilket ger en karaktéristisk rytm mellan
byggt/obyggt. Viktiga bestandsdelar i siluetten &r Essinge kyrka
med dess torn och Alviksbrons tydlighet, riktning, elevation och
djupverkan. Topografin pa Stora Essingen &r lasbar och
karaktirsgivande. Hojdskillnaderna har bidragit till hus pa hojder
och suterrdnger.

Vy 6ver Stora Essingens norra del sett fran Tranebergsbron. Centrerat i bilden syns Lararnas hus
invid vattnet. Essingekyrkans kyrktorn mitt pa Stora Essingen sticker upp i fonden.

Stadsbyggnadskontoret
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104 20 Stockholm
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De stora byggnadsvolymerna inom och i anslutning till
planomradet utgor tillsammans med topografin med stora
nivaskillnader samt otydliga kopplingar for gdende hinder for
overblickbarheten och framkomligheten inom omradet norr om
Alviksbron.
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Alca-huset, Philipshuset och SPADAB-huset sett fran taket pa Lararnas hus.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Angtvitten 16 ir inte klassificerad enligt Stockholms
stadsmuseums klassificeringskarta. Nirliggande Angtvitten 12
och delar av Angtvitten 22 r gulklassade vilket innebér
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

Wiy Nordic Intérrigtonal

y D, T Broparkeh
o £ “==_(" St. Essingen

5

Utsnitt fran Stockholms stadsmuseums klassificeringskarta. Planomradet &r markerat
med réd heldragen linje. Gul klassning: bebyggelsen bedéms ha positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt varde. Gron klassning: Bebyggelsen
beddms sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig
synpunkt. Skraffering: bebyggelsen ar inte klassificerad.
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En kulturmiljéutredning har tagits fram (Tyréns 2023) som
beskriver Lararnas hus kulturhistoriska virden. Utredningen
lyfter fram att fackforbundens byggnader generellt ar
samhdllshistoriskt intressanta med tanke pa fackens starka roll i
det svenska 1900-talet, och att byggnaderna &r sarskilt intresse att
studera utifran ett arbetsmiljoperspektiv.

Léararnas hus beskrivs som ett av 1980-talets mer pakostade och
genomarbetade kontorsprojekt i Stockholm och ett exempel pa
tegelarkitektur frdn en period nér tegelbyggnader annars ar
schematiska och saknar finess. Materialmaissigt dr byggnaden
ocksé representativ for 1980-talet med en kombination av tegel
och plét. Konferensdelarnas naturstensfasader och teakfonster &r
istdllet ovanliga materialval for tiden. Huvudentrén &r ocksa
sdrskilt pakostad med vinklade glaspartier. Utvéindigt ar
byggnaden vélbevarad och vl underhéllen. Invandigt har
byggnaden tidstypiska material och ett platsanknutet
konstprogram.

Invéndigt har de fordndringar som genomforts paverkat
kulturvérdena i relativt stor utstrackning. Férdndringar har gjorts
i flera av de mest karaktirsskapande och betydelsefulla rummen:
den genomgéende entréhallen, restaurangen, foajén till horsalen,
styrelserummet med lobby och géstmatsal. Fordndringarna ar
sdllan sa genomgripande att det inte &r mojligt att forstad den
ursprungliga gestaltningen.

Fornlamningar

Enligt Stockholm lédns ladnskarta finns inga kidnda fornlamningar
inom planomrédet. En fornlimning finns i vattnet strax norr om
planomrédet. Fornldmningen ir en fartygs-/batlimning.

Offentlig service

Skola och férskola

Centralt beldget pa Stora Essingen ligger Essingeskolan (f~6) och
den franska internationella skolan i Stockholm (grundskola och
gymnasium) samt forskolor. Inga forskolor finns i planomradets
nérhet. Inom den angriinsande fastigheten Angtvitten 22 finns
idag tva gymnasieskolor samt en grundskola (4-9).
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Sjukvard

Vardcentraler finns i Alvik cirka 1,2 km nordvist om
planomrédet och pa Lilla Essingen cirka 1,5 km nordost om
planomrédet. Ndrmaste storre vardinréttning dr Sankt Gdrans
sjukhus pa Kungsholmen.

Kommersiell service

Néarmaste samlade utbud av matvarubutik, restauranger och 6vrig
service finns i anslutning till Essingetorget cirka 700 meter soder
om planomradet. Utbudet av kulturella verksamheter dr begrénsat
pé Stora Essingen.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet avgréinsas i sdder och Oster av lokalgatan
Segelbatsvigen som kopplar ithop delar av omradet norr om
Alviksbron med Essingeringen. Essingeringen kopplar i sin tur
bland annat till Essingeleden och Gamla Essinge brovag.
Segelbatsvigen avslutas med en vindzon i anslutning till Essinge
strandstig mellan Angtviitten 16 och Tvélen 6.

Biltrafik

Skyltad hastighet pa Segelbatsvéigen dr 30 km/tim. Omrédet har
laga trafikfloden. Enligt Stockholms trafikflodeskarta fran 2014
uppgar trafikflddena pa Essingeringen till 200 f/d (AMVD) vister
om korsningen med Badstrandsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Ett primirt cykelstrak enligt stadens cykelplan angriansar
planomréadet. Cykelstraket gar bland annat ldngs Alviksbron mot
nordvist, Essingebron mot syddst och Gamla Essinge brovig mot
norddst. Cykling sker i blandtrafik inom planomradet.
Cykelparkering saknas pd allmén plats inom planomradet.

Segelbatsviagen har gangbanor pa bada sidor med en bredd som
varierar mellan 1,3 — 1,4 meter pa den sédra sidan och mellan 1,5
— 2,0 meter pa den norra sidan. Mélpunkter som genererar
mycket gangtrafik dr bland annat Tvéarbanans héllplats och
angrinsande gymnasieskola inom Angtviitten 22.
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Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning. Stora Essingens
tvirbanestation ligger i direkt anslutning till planomrédet.
Hallplatsen har en entré i form av trappa och hiss ut mot
Segelbatsviagen. Tvirbanans Kistagren dr under utbyggnad med
planerad trafikstart till Helenelund ar 2025. Utbyggnaden av
tvarsparvigen medfor att kollektivtrafiken i planomradet
forstarks ytterligare.

Hallplats for busslinjerna 1 och 49 finns ca 150 meter fran
planomradet. Trafikforvaltningen utreder mojlighet till
pendelbéatsstation i anslutning till planomrédet.

Tillganglighet
Angoring till planomrddet sker idag fran Segelbétsvigen.

Marknivéan inom planomradet varierar mellan cirka +6 meter
over stadens nollplan i kvarterets sddra del till cirka +1 meter
over stadens nollplan vid strandkanten.

Storningar och risker

Férorenad mark

En miljoteknisk markunders6kning har genomforts (Afry, 2023).
Den totala fororeningssituationen inom planomradet kommer
troligast av flera olika fororeningskéllor. PAH pévisas i jord pa
flera stéllen vilket dr en vanlig fororening i storstidder. PCB har
pavisats i jord i tva av totalt fyra provpunkter inom planomradet,
dock inte dverstigande de storstadsspecifika riktvirdena.
Metallerna bly, zink och barium har pavisats i fyllnadsmassorna.
Kvicksilver har pavisats i jord i den sddra delen av planomradet
overstigande gransvérdet for kénslig markanvandning (KM) men
understigande storstadsspecifika riktviarden. De
grundvattenprover som utforts indikerar inte att det finns ett
problem med frorening i grundvattnet inom omrédet.

Buller, vibrationer

Planomradet paverkas av hoga bullernivéer fran fraimst
Tviarbanan, men dven fran Essingeleden och angrdnsande
lokalgator. Berdknade ekvivalenta ljudnivéer uppgar till 60—68
dBA vid Lérarnas hus mest utsatta fasader mot Tvérbanan.
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Riktvédrden som tillimpas inom Stockholms stad avseende
stomljud och kdnnbara vibrationer bedoms innehéllas for
befintliga och planerade forhallanden (ACAD, 2023).

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomradet for
befintliga och planerade forhéllanden.

Risk for ursparning och brand i sparvagn

En riskanalys har genomforts (Projektstaben, 2023). Risken for
att en byggnad skulle kollapsa till f6ljd av kollision med ett
ursparat tdg gér mot noll redan vid ett avstand om sex meter frén
Tvérbanan.

Paseglingsrisk

Aktuell del av Mélaren intill planomrédet trafikeras primért av
fritidsbatar. Vidare trafikerar en elpendelbat Stora Essingen som
lagger till vid brygga cirka 200 meter nordvést om planomradet.
Inga utmaérkta farleder for storre fartyg passerar planomradet.
Risken for pasegling som medfor allvarliga konsekvenser pa
ménniskor eller byggnader i omgivningen bedéms vara
begrénsad.

Farligt gods

Avstandet fran planomrédet till Essingeleden (E4/E20), som é&r en
primdr led for farligt gods, overstiger rekommenderade
skyddsavstdnd mellan bostdder/forskola och transportled for
farligt gods.
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Planforslag

Huvuddrag och markanvandning

NIDYASLYyg1393s VHYON

Skala £500 (A3) ﬂ
Skala 1250 [AU

lllustrationsplan som illustrerar foreslagen bebyggelse, allman platsmark och vattenomrade inom
planomradet. Planomradet ar illustrerat med rod linje. Bild: AJ Landskap
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Planforslaget omfattar ett nytt tillkommande kvarter for
bostadsdandamal, centrumédndamal och forskola.
Verksambhetslokaler for centrumdndamal mojliggdrs endast i
bottenvéningarna inom foreslagna byggnader. For att tillgodose
det behov av forskoleplatser som finns pa Stora Essingen
mojliggor planen att en forskola anordnas i byggnaden ndrmast
Alviksbron/Tvérbanan i den sddra delen av planomrédet. Om
forskola anordnas sékerstéller planforslaget att delar av kvarterets
gardsmiljo ska utgoras av en tillhérande forskolegard.

Planomradet bedoms inrymma cirka 200 nya bostider.
Kommersiell service eller andra typer av verksamheter samt
forskola bedoms uppta totalt cirka 800 kvadratmeter lokalarea
(LOA). Parkeringsbehovet foreslds huvudsakligen 10sas i garage
under mark dér delar av befintlig garageanldggning bevaras och
anpassas till foreslaget nytt kvarter. Garagenedfart forlaggs i nytt
lage mot Ostra Segelbatsvéigen vid kvarterets sydostra del.

Tillgdngligheten till kvarteret sdkras bland annat genom en
foreslagen ny lokalgata (Norra Segelbétsvigen, se
illustrationsplan ovan) med vindzon som placeras mellan
foreslagen ny bebyggelse och angrinsande, befintlig bebyggelse
inom Angtvitten 12 och 22, samt genom ett nytt torg som
placeras sdder om kvarteret mot Tvarbanan och Alviksbron.

Liangs vattnet planlédggs ett omrade, som bland annat omfattar
Essinge strandstig, som allmén platsmark (park). Vattenomradet
utanfor planldggs som vattenomrade dér brygganldggningar
mojliggdrs samt Gppet vattenomrade.

Foreslagna omraden for park, gata och torg utgors idag av
privatidgd kvartersmark, planforslaget innebér att dessa ytor
overtas med kommunalt huvudmannaskap. Med undantag for
befintligt garageplan foreslas Lararnas hus rivas i sin helhet for
att mojliggdra den nya bebyggelsen.

Arkitektonisk idé

Forslagets arkitektoniska idé for utformning av planforslaget
avseende bebyggelsens placering, riktning, volym och
gestaltning, forhallningsitt till stadens silhuett med mera bygger
pa foljande forhallningssétt och principer:
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Diagram som illustrerar arkitektonisk idé
avseende kvartersform, placering av ny
bebyggelse och volymhantering. Bilden
hdgst upp redovisar dagens bebyggelse.
Bild: Yellon
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e Bebyggelsen inordnar sig 1 forhallande till Stora
Essingens siluett med synlig gronska och Essingekyrkan
som tydligt landmaérke.

e Byggnaden nirmast Alviksbron definierar och tydliggdr
omgivande gaturum och torg och bidrar till en mer
stadsmassig miljo 1 anslutning till Tvirbanan.

e Punkthus mot vattnet bygger vidare péa de befintliga
punkthusens planmonster/struktur.

e Bebyggelsen ges en riktning med gavlarna mot vattnet
som ger en uppluckrad och tydlig frontverkan mot
vattenrummet med in och utblickar genom kvarteret.

e Bebyggelsens gestaltning ska bidra till en god
helhetsverkan genom att utga ifran den befintliga
bebyggelsens karaktirsdrag avseende skala,
volymhantering, tak- och fasadutformning, materialitet,
kul6r och detaljering.

Ny bebyggelse

Overgripande

Bild fran modell. Féreslagen bebyggelse redovisas i vit farg och befintlig bebyggelse i gra
farg. Vy mot sydvast. Bild: Yellon

Foreslaget nytt kvarter utgdrs av flerbostadshus. Mot Alviksbron
och Tvérbanan foreslas en byggnad i 6—8 vaningar. Byggnaden
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ges en u-form, sluten mot Alviksbron/Tvérbanan och dppen mot
vattnet. Byggnadens form och placering innebér att den verkar
skdrmande mot buller och méjliggdr en bullerskyddad sida for
nya bostidder och gard med god ljudmiljé inom kvarteret,
samtidigt som gavlar riktas mot vattnet.

Byggnaden placeras med fasad i grdns mot angransande torg
soder om kvarteret och mot gata (norra Segelbatsvégen) i
kvarterets vistra del mot Angtvitten 12. Mot befintlig
bostadsbebyggelse inom Tvalen 6 placeras byggnaden nagot
indragen fran Ostra Segelbdtsvagen med forgardsmark majlig att
utforma med gronska/vegetation, cykelparkering med mera.

Byggnadens placering och utformning med lokaler for
centrumindamal och forskola i bottenvaning i anslutning till
foreslaget torg och gata bidrar till en stadsméssighet och tydlighet
1 stadsrummet invid Tvérbanan. I planforslaget infos en
bestammelse som innebér att lokal for centruméndamal, ej
kontor, ska inrymmas mot torget. I planforslaget infors dven en
bestimmelse som innebér att entréer till trapphus for
bostadsdndamal i byggnaden ska placeras mot omgivande allméin
plats, med syfte att aktivera och levandegora stadsmiljon.

=

Perspektivbild redovisande foéreslagen ny bebyggelse i anslutning till
Tvarbanan/Alviksbron. | bilden redovisas endast féreslagna volymer, ej fasadgestaltning,
material och fargsattning. Vy mot sydost fran norra Segelbatsvagen. Bild: Yellon
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Perspektivbild redovisande foreslagen ny bebyggelse langs norra Segelbatsvagen. |
bilden redovisas endast foreslagna volymer, ej fasadgestaltning, material och
fargsattning. Vy mot norr. Bild: Yellon

Perspektivbild redovisande foreslagen ny bebyggelse langs dstra Segelbatsvagen i
anslutning till befintliga punkthus inom Tvalen 6. | bilden redovisas endast foreslagna
volymer, ej fasadgestaltning, material och fargsattning. Vy mot nordost. Bild: Yellon

Nérmast vattnet foreslas tre punkthus som bygger vidare pa den
angransande punkhustypologin inom Tvélen 6 avseende
placering, riktning och hojdskala, se illustrationsplan ovan. Tva
punkthus 1 5—7 v&ningar ges en mer framskjuten placering invid
strandstraket. I dessa punkthus mdjliggors dven bostader i
suterrdng ut mot vattnet och strandstraket. Ett punkthus i 6—8
vaningar ges en mer indragen placering inom kvarterets gard.
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Sett fran vattnet innebar planforslaget en mer uppluckrad front dn
befintliga férhallanden och en mer sammanhallen
bebyggelsestruktur tillsammans med de befintliga punkthusen.

=
.

T . W —
ple———

Féreslagen bebyggelse sett fran vattnet. Gul linje markerar byggnader som prévas inom aktuellt
planforslag. | bilden redovisas endast féreslagna volymer, ej fasadgestaltning, material och fargsattning.
Bild: Yellon med bearbetning av SBK

Anpassning till befintlig bebyggelse och omgivande stadsrum
Under samrédet ligger fokus i1 forslaget pd hur bebyggelsens
volymer hanteras i forhallande till befintlig bebyggelse och
omgivande stadsrum. Hér avses i huvudsak volymernas
placering, utbredning och hojd samt principer for balkonger.
Principer for byggnadernas gestaltning avseende tak- och
fasadutformning, material, kulor och detaljering arbetas fram
under granskningsskedet av planprocessen. Det redovisas sdledes
inte 1 bilder/illustrationer i under samradet.

Bebyggelsen ges en volym som forhaller sig till de befintliga
punkthusen. Bebyggelsens hojd regleras i planforslaget genom
angiven hogsta nockhdjd dver nollplanet. I planforslaget infors
dven bestimmelser som hogst tillatet antal vaningar for kvarterets
olika byggnader for att sdkerstélla foreslagen anpassning till
angransande bebyggelse. Ett tydligt karaktarsdrag for befintlig
bebyggelse i anslutning till planomradet &r att de har indragna
takvaningar. I planforslaget infors hojdbegriansningar som
sdkerstéller indrag av de dversta vaningsplanen inom en stor del

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

start.stockholm/detaljplaner
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av kvarteret, &ven med syfte att anpassa skalan i forhallande till
omgivande stadsrum och bebyggelse. Samtliga tre punkthus ges,
likt befintliga punkthus inom Tvélen 6, en lagre vaningsdel mot
vattnet och strandstréket.

T 3200

428,21

Sektion vid 6stra Segelbatsvagen enligt gron markering i bild till vanster. Bild: Yellon
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Sektion vid norra Segelbatsvagen enligt bla markering i bild till vénster. Bild: Yellon
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Balkonger paverkar upplevelsen av en volym/byggnad och hur
den relaterar till omgivande stadsrum. Ett generellt
forhallningssitt r att balkonger ska utformas sé att de inordnar
sig i en dvergripande gestaltningsidé for fasader och volymer i
stort, att de bidrar till en sammanhallen helhet och forhéller sig
och anpassas till omgivande stads- och vattenrum. Balkonger ska
bidra till att levandegéra omgivande stadsrum utifran dess
enskilda karaktir och forutsittningar.

I och med kvarterets ldge invid vattnet, och att det kan upplevas
fran lange hall, ar det viktigt att balkonger inte ar
volymskapande. Inglasning av balkonger medges inte. Dér
utkragande balkonger mojliggors/tillats ska de uppforas i en
begriansad omfattning och pa vél valda platser. En enhetlighet 1
placering och utformning av balkonger ska finnas for de olika
punkthusen. Placering och utformning av balkonger prévas under
granskningsskedet.

Forskola

Planforslaget innebér att en ny forskola om cirka 700 kvm
lokalarea (LOA) mojliggors i entréplan inom den u-formade
byggnaden nirmast Tvérbanan/Alviksbron, mot anslutande gata
och torg. Disponibel yta inom entréplanet skapar forutsattningar
for en forskola med fyra avdelningar. Forskolan foreslas utformas
genomgéende med entré fran garden.

Om forskola anordnas ska en forskolegard om minst 850 kvm
anordnas pé kvartersmark inom kvarterets gardsmiljo. |
foreslagen utformning forses gdrden med ytor for sociala
funktioner och kommunikation nirmas byggnaden. Utanfor dessa
ytor finns en trygg zon med lekfunktioner, en rérelsezon med trad
och 6ppna ytor for rorelselek samt en upplevelsezon med
lekkullar, trdd, odling och lekbuskage. Vid entrén fran norra
Segelbatsvigen finns barnvagnsuppstillning och forrad for
lekutrustning. P& de tider forskolan dr stdngd kan hela garden
nyttjas av de boende.

Allman platsmark

Ett program for allmén plats har upprittats med syfte att prova
hur ytorna i anslutning till foreslaget kvarter skulle kunna
utvecklas. Allmén plats regleras i planforslaget med
anvindningsbestimmelserna gata, torg respektive park.
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Torgplatsen

Mellan kvarteret och korsningen av de tva delarna av
Segelbatsviagen invid Tvérbanan och Alviksbron foreslés en yta
omvandlas till en ny vistelseyta/offentlig motesplats med bland
annat planteringsytor, trid och sittplatser som anpassas till
platsens gngfloden. Markytan ndrmast planerad byggnad hélls
fri for att mojliggora sittplatser utomhus for lokaler i entréplanet.
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Situationsplan fran Program for allman plats som redovisar ett koncept/méjlig utformning
av féreslagen ny platsbildning séder om foreslaget kvarter mot Tvarbanan. Bild:
Landskapslaget

Strandstraket

Mellan foreslaget kvarter och strandlinjen utvecklas befintlig
strandpromenad och anslutande gronytor med bland annat
breddad gingbana, sittplatser/sittddck och kompletterande
tradplanteringar. Lirarbryggan, som idag dr en privat anldggning,
ar en viktig malpunkt inom omrédet. [ forslaget foreslas
Léararbryggan bli en allmén yta och kompletteras med en
konstruktion i trd pa landsidan med en sittgradédng som skapar
nérhet till vattnet.
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FORLANGHING AY LARARBRYGGAN
HID SITTPLATSER | GRADANG

Situationsplan fran Program for allman plats som redovisar ett koncept/méjlig utformning av foreslagen parkmark Iangs vattnet. Bild:
Landskapslaget

Norra Segelbatsvagen

Planforslaget innebir att omradet mellan Angtvitten 16, 12 och
22, som idag har ett svartolkat gaturum med otydliga
avgransningar, omvandlas till en allmén gata med en mer
sammanhéllen utformning. Gatans utformning beskrivs vidare
under avsnittet ”Gator och trafik”.

Vattenomraden

Vattenomradet som berdrs av planforslaget foreslds planlaggas
som vattenomrade dir brygganldggningar tillats samt dppet
vattenomrade.

Gator och trafik

Gatunat

Norra Segelbatsvigen utformas med en tre meter bred gangbana
pa gatans Ostra sida intill foreslaget kvarter for god
framkomlighet for gaende. Mellan korbana och gangbana foreslas
en moblerings- och planteringszon pa 2 meter som utdver trad
kan rymma annan 1ag plantering, cykelstill och belysning.
Kérbanan foljer befintlig fastighetsgrins till Angtvitten 12 och
ges en bredd pa 6,0 meter for att mojliggéra mote mellan tunga
fordon. Ingen parkering planeras intill gdngbanan, men angdring
ar mojlig 1 korbanan for leveranser till forskolan och tillgénglig
angoring till bostadsentréer.

Stadsbyggnadskontoret
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104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
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Sektion vid norra Segelbatsvagen. Bild: Ramball

I norr avslutas gatan i en vindplats som ar dimensionerad for
sopbil. Vindplatsen har placerats sé att befintliga bilramper till
fastigheten Angtviitten 12 nds fran vindplatsen, men tillrickligt
langt soderut for att mojliggdra en yta fredad frén
motorfordonstrafik utanfor entrén till befintlig gymnasieskola
inom Angtviitten 22. Fran vindplatsen, norr om foreslaget
kvarter, tillskapas en allmén trappkoppling ner till strandstraket.
Gatudragningen av norra Segelbatsviagen har anpassats for att pa
sikt kunna forlangas norr om planomrédet.

Pé Ostra Segelbatsvigen foreslds gangbanan breddas till 3 meter
intill foreslaget kvarter. Dagens vindplats ligger utanfor
planomrédet och behéller befintligt 14ge och storlek.
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Sektion vid Ostra Segelbatsvagen innan befintlig vandplats. Bild: Rambdll

Biltrafik

Utifrén “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal 1
Stockholms stad” har ett parkeringstal for detaljplanen tagits
fram. Det ldgesbaserade parkeringstalet dr 0,4-0,45 bilplatser per
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lagenhet och det projektspecifika parkeringstalet ar 0,45.
Darutover tillkommer tilldgg pa 10% for besoksparkering. Detta
innebér ett parkeringstal pa totalt cirka 0,5 (0,495) bilplatser per
lagenhet inklusive besoksparkering.

Planforslaget mojliggor cirka 200 bostider vilket med
ovanstaende p-tal ger ett parkeringsbehov motsvarande cirka 100
p-platser for bil inklusive besoksparkering. For forskolan
planeras inga p-platser enligt géllande riktlinjer.

Bilparkeringsplatser anordnas i garage i kéllarplan under
foreslaget kvarter. Den utformning av garageplanet som har
provats mojliggor 76 bilparkeringsplatser inklusive 5 platser for
rorelsehindrade. Byggaktoren har dven tillgang till 43
bilparkeringsplatser inom fastigheten Tvalen 7 (befintligt
parkeringsgarage under Tvérbanan) i direkt anslutning till
planomradet vilket ger mojlighet till totalt ca 120
parkeringsplatser.

Ingen gatuparkering ordnas inom planomrédet.

Gang- och cykeltrafik

Det storsta gangflodet kan dven framdver forviantas komma fran
entrén till tvirbanan. Nya och breddade gangbanor inom
planomradet skapar battre framkomlighet och trafiksidkerhet

for gaende. Cykling foreslas fortsatt ske i blandtrafik da
hastigheterna dr laga och biltrafiken dven fortséttningsvis
kommer ha laga floden.

Cykelparkeringstalet &r 3 cyklar per 100 kvm ljus BTA bostad
vilket motsvarar ett behov av cirka 525 cykelparkeringsplatser.
Cykelparkeringar anordnas inomhus 1 cykelrum samt utomhus
inom bostadsgarden och pa forgardsmark. Pa allmén plats finns
mdjlighet att inrymma cykelparkering bland annat pa
mdbleringsytan mellan gdngbanan och kdrbanan pa norra
Segelbatsvigen intill forskolan.

Sparvagsbro

Planomradet ber6ér en mindre del av Alviksbron som planldggs
som kvartersmark for sparvégsbro (T1). Inom samma
anvandningsomrade foreslas marken under bron planliggas som
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allmén plats, gata och torg. Avgriansningar av anvindningarna i
hojdled ska studeras vidare infor granskningen.

Tillganglighet

Foreslagna bostéder och forskola nés tillgéngligt via angoring
fran norra och Ostra Segelbatsvagen. Samtliga lagenheter nas med
hiss. Parkeringsplatser for rorelsehindrade finns i garaget dar
tillgéngliga kopplingar finns till de nya bostéderna och forskolan.
Samtliga foreslagna byggnader dr sammanldnkade genom
garaget.

Strandskydd

Huvuddelen av planomradet berdrs av miljobalkens regler om
strandskydd. Strandskyddet syftar till att trygga forutséttningarna
for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet. I géllande stads- och detaljplaner ar hela
omradet planlagt som kvartersmark samt vattenomrade och ar
privatigt. Eftersom géllande planer ersétts med denna detaljplan
aterintrader strandskyddet och en ny bedomning om upphdvande
krévs.

Kommunen far enligt plan- och bygglagen (4 kap 17 §) upphiva
strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken om det finns sarskilda
skal till det och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt
som avses med planen véger tyngre én strandskyddsintresset.
Strandskyddet upphévs med bestimmelse i plankartan enligt
illustration A inom kvartersmark och allmén platsmark som
ligger inom 100 meter fran strandlinjen samt inom vattenomraden
som mojliggdr brygganlaggningar (W1).

Sérskilda skil for att upphéva strandskyddet i berdrda delar ar att
det aktuella omradet behover tas 1 ansprak for att tillgodose
angeldgna allminna intressen som inte kan tillgodoses utanfor
omradet (MB 7 kap 18c § 5p.). Kommunens behov av
tatortsutveckling pé platsen bedoms som ett angeldget allmént
intresse som langsiktigt ger fordelar for samhéllet genom att
bidra med ca 200 nya bostider. Planforslaget sdkerstéller d&ven
park -och friluftsomraden. Ett annat sdrskilt skél ar att omradet
redan har tagits i ansprak genom befintlig bebyggelse pa ett sétt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte (MB 7
kap 18 c § 1 p.).
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Inom strandskyddsomrédet foreslas bostdder i form av
flerbostadshus. Flerbostadshusen beddms endast ha en begransad
hemfridszon. Bostadsbebyggelsen bedoms med foreslagen
utformning inte fa en avhallande effekt for allminhetens
mojligheter att nyttja omradet ndrmast strandlinjen och att fritt
kunna passera. Vidare planldggs omradet langs vattenlinjen som
allmén platsmark, park. Avsikten &r dven att berorda
vattenomraden, som idag &r privatigda, ska Overtas av
kommunen samt att féreslagna brygganldggningar ska vara i
kommunal &go och vara allmént tillgéngliga. Genom den valda
planutformningen blir det mdjligt att i framtiden passera langs
stranden i och med att detaljplanen sikerstéller en fri passage.
Detta tillfor friluftslivet ett positivt virde och bedoms ddrmed
bidrar till strandskyddets syften.

De virden som strandskyddet syftar till att bevara bedéms inte
paverkas negativt. De fa naturvirden som finns pa land och i
vattnet kan bibehallas och allménhetens tillgang till
strandomradet forbéttras. Bedomningen &r att intresset av att ta
omrddet i ansprik pa det sitt som planforslaget avser viger
tyngre én strandskyddsintresset pa platsen.

Teknisk forsorjning

VattenfOrsorjning, spillvatten
Byggnaderna inom planomrédet ska anslutas till det kommunala
V A-ledningsnétet.

El/Tele
Ledningar for tele och el finns framdragna i anslutning till
planomrédet.

Energiforsorjning
Det finns mgjlighet att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjarrvdrmendt i omradet.

Idag finns en sjovattenledning som forsorjer byggnaden med
kyla.

Avfallshantering
Alla hus inom foreslaget kvarter &r sammanldnkade genom det
underliggande garaget. Miljorum foreslds fa en placering i det
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mittersta husets bottenvaning. Avstandet till miljorummet
overstiger inte 50 meter frdn ndgot av trapphusen.

Raddningstjanst

Omrédet bedoms ha goda forutséttningar for att mojliggora god
framkomlighet {for raddningstjénstens fordon (Bengt Dahlgren
Brand & Risk, 2023). Uppstillningsplatser for hojdfordon
bedoms generellt kunna anordnas i vigbanan. Géllande tillgdng
till brandvatten har inga hinder i detta lage identifierats.
Eventuellt behover omradet kompletteras med enstaka
brandposter. Tvarbanan som 16per pa en bro séder om
planomradet beddms inte utgdra ett hinder for riddningstjdnsten
med hénsyn till det stora avstdndet mellan kontaktledningar och
planerad bebyggelse.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Strandzonen planldggs som allmén platsmark och strandzonens
naturvirden kan pa s sitt ges ett skydd for framtiden. Aven
berdrt vattenomrdde avses dvertas med kommunalt
huvudmannaskap. Planforslaget innebar att befintliga triad i
anslutning till Lararnas hus mot 6stra Segelbdtsvdgen och mot
Alviksbron tas bort (korsbar och 16nn). Nya tradplanteringar
foreslds inom torgplatsen invid Tvéirbanan. Mot vattnet
kompletteras strandstrdket med nyplantering av knickepilar som
ar karaktéristisk for Stockholms strandlinjer. Forutséttningar for
tridplanteringar utreds d&ven inom norra Segelbatsviagen.

De tva sirskilt skyddsvérda trdden (Triviallov, trdd klass 1) och
det virdefulla trdd (Lonn, trad klass 3) som identifierats inom
planomrédet vid naturvirdesinventering ska sparas och beddms
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inte paverkas negativt av ett genomforande av planen. Vid
anldggandet av bebyggelsen och de schaktarbeten som behdvs
ska riktlinjer 1 stadens tekniska handbok foljas.

I och med att det endast 4r en begransad del grasbevuxen yta som
tas i ansprak i samband med detaljplanen samt att alla
skyddsvirda trdd och strandlinjen bevaras dr bedomningen att en
fagelinventering inte dr nddvéndig. Planforslaget bedoms inte
paverka faglar negativt.

Planomradet ligger i ESBO-nétverk for viktiga livsmiljoer for
skyddsvérda arter. Bedomningen ir att detaljplanen inte har
ndgon negativ inverkan pd dessa naturvarden. Planforslaget
bedoms heller inte medfora nagon negativ inverkan pa
fladdermoss. Gatu- och GC-belysning utmed stranden bor dock
anpassas eftersom framfor allt insekter och manga fladdermdss,
inklusive vattenfladdermus, missgynnas av upplysta ytor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Riddarfjirden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planf6rslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten. Med foreslagna
dagvattenatgirder berdknas fororeningsbelastningen att minska
for samtliga undersokta &mnen. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Léararnas hus har tillsammans med angridnsande
verksamhetsbyggnader betydelse for stadsbilden runt anslutande
vattenrum. Konsekvenserna for stadsbilden av en rivning bedoms
dock bli begrénsade. Forslagets nya byggnader beddms vara vl
avvigda vad giller byggnadshdjd och relation till landskaps- och
bebyggelsesiluetten. Genom gruppering och utformning lankar de
samman befintlig verksamhetsbebyggelse véster om planomradet
med befintliga punkthus 6ster om planomradet pa ett sitt som
beddms ge en god och platsanpassad helhetsverkan. Fronten mot
vattenrummet stirks genom att foreslagna nya punkthus
konsekvent riktar sig mot vattnet. Da foreslagna punkthus inte
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trappar av mot vattnet kommer befintliga gulklassade
verksamhetsbyggnader att bli mindre synliga fran vissa platser.

- . L

Vy fran Essingebron. Befintlig situation i bilden till vanster. Byggnadsvolymer som planférslaget mojliggér redovisas i bilden till hdger.
Bild: Yellon

Vy fran Fredhall. Befintlig situation i bilden till vanster. Byggnadsvolymer som planforslaget mojliggér redovisas i bilden till hoger. Bild:
Yellon

= T ol = S

Vy fran Tranebergsbron. Befintlig situation i bilden till vénster. Byggnadsvolymer som planférslaget mojliggor redovisas i bilden till
héger. Bild: Yellon

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

start.stockholm/detaljplaner
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Vy fran Alviks strand. Befintlig situation i bilden till vanster. Byggnadsvolymer som planforslaget méjliggér redovisas i bilden till hoger.

Bild: Yellon

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

start.stockholm/detaljplaner

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En antikvarisk konsekvensanalys av planforslaget har upprittats
(Tyréns 2023). For Stora Essingen som kulturmiljé bedéms
rivningen av Lérarnas hus, trots att byggnaden tillhor Stora
Essingens arkitektoniskt mer bearbetade byggnader, inte ge
langtgaende negativa konsekvenser. Anledningen é&r att
byggnaden och verksamheten (som inte langre finns kvar inom
byggnaden) inte dr djupt forankrade pa platsen. Lararnas hus &r
en pakostad och genomarbetad byggnad, men manga av de
ursprungliga kvaliteterna har forlorats genom renoveringar.
Lérarnas hus &r ocksa relativt okénd 1 ett arkitekturhistoriskt
perspektiv. Det finns flera kontorshus fran1980-talet som &r av
storre betydelse i detta avseende. Den stadsméssighet som
byggnaden tillfor runt tvérbanestationen omtolkas med
planforslaget.

Som byggnad uppford av och for ett fackférbund har Lararnas
hus tydliga kopplingar till ett stort antal andra forbundshus, ofta
byggda négot tidigare. En rivning minskar den geografiska och
utformningsmaéssiga bredden i denna kategori som &r specifik for
Stockholm.

Lararnas hus har, genom sitt férhallandevis tidiga byggar,
ambitionen att skapa en modern och stimulerande arbetsmiljo.
Den integrerade konstnérliga satsningen har betydelse i
berittelsen om hur Stockholms kontorshus utvecklats. Genom en
rivning blir denna berittelse svarare att f6lja.
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Vaningsplan inom Lararnas
hus. Hoga bullervarden vid
fasad samt byggnadens form
innebar en lag mojlig
utnyttjandegrad av ytorna inom
byggnaden for bostéader. Bild:
Yellon
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Planforslaget bedoms inte paverka kidnd fornlamning norr om
planomrédet.

Rivning av Lararnas hus

Ett bevarande av Lérarnas hus bedéms inte vara
mojligt/genomfoérbart om lagenheter med en god ljudmiljo och
andamalsenlig bebyggelsestruktur ska skapas inom omradet.
Lararnas hus har terrasseringar mot vattnet med en djup kérna i
de nedersta vaningsplanen. Aven vaningsplanen hogre upp i
byggnaden har ett storre djup &n vad som &r onskvért for
bostider. Dirtill behover kraven pa dagsljus kunna uppfyllas.

Buller fran Tvérbanan och Essingeleden gor tillsammans med
byggnadens form att trafikbullerférordningen inte gér att uppfylla
for bostadsanviandning. Bullernivderna innebér att det inte &r
mojligt med enkelsidiga ldgenheter mot Alviksbron och
genomgaende ldgenheter &r inte mdojliga pa grund av husdjupet,
byggnadens vinklar samt terrasserade form. Buller fran
Essingeleden paverkar byggnadens fasad mot vattnet och ddrmed
finns vid delar av fasaden inte forutséttningar for att skapa en
bullerskyddad sida. Sammantaget ger detta en lag mojlig
utnyttjandegrad av ytorna inom byggnaden for bostéder.

Att omvandla delar av byggnaden till bostdder och bibehalla delar
for kontor och/eller konferensverksamhet bedoms inte
ekonomiskt eller praktiskt genomforbart. Lararnas hus dr byggt
for en enda stor hyresgést. Forutsittningar for bostdder, och flera
mindre hyresgéster for kontor inom befintlig byggnad skulle
bland annat innebédra invindiga rivningar och ombyggnationer pé
grund av exempelvis brandcellsindelning och logistik.
Huvuddelen av entrévaningen utgors idag av konferenslokaler,
horsal, reception, matsal, restaurang och ar beroende av en eller
flera aktorer som hanterar helheten om det ska fungera val.

Ett bevarande av Lararnas hus bedoms dven innebdra mycket
begransande mojligheter att tillskapa erforderliga lokaler for
forskola och forskolegard med lamplig storlek och ljudmiljé samt
begransande mojligheter att forma gaturum med lamplig
dimensionering med vél fungerande bottenvaningar som dppnar
upp sig mot gatan.

For att minimera den klimatpaverkan som rivningar och



Godkéant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-12-14, Dnr 2020-11437

ks

~-4 Stockholms
E’ stad

-~

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

start.stockholm/detaljplaner

Samradshandling
Dnr 2020-11437
Sida 41 (51)

nybyggnationer innebér foreslas cirkuldr bygg- och
rivningsprocess, aterbruk och dtervinning av material samt
miljocertifiering av nybyggnation studeras under fortsatt
planprocess.

Storningar och risker

Fororenad mark

Den utforda miljotekniska markundersokningen indikerar inte att
fororeningssituationen skulle innebéra ett hinder for aktuellt
planforslag (Afry, 2023). PAH-er 1 ytlig jord dr mojligt att
hantera i byggskedet. Nér det géller de hdga halterna av zink och
barium kan kompletterande provtagningar utforas for att fa fram
en representativ halt for omradet och direfter f4 en mer
nyanserad bild av féroreningssituationen. Fyllnadsmassor inom
fastigheten bor utredas vidare utifrén hur kommande exploatering
ska genomforas.

Risk for ursparning och brand i sparvagn

Foreslagen bebyggelse planeras pa ett avstind om mer dn 15
meter fran Tvérbanan/Alviksbron. Ursparning vid Tvirbanan
eller en fullt utvecklad tdgbrand beddms inte innebéra risk for
allvarlig paverkan pa foreslagen bebyggelse eller pa ménniskor
som visats i byggnaderna. Inga sérskilda byggnadstekniska
atgirder bedoms krivas for att hantera ursparningsrisken eller
brandspridningsrisken fran en fullt utvecklad sparvagnsbrand
(Projektstaben, 2023).

Paseglingsrisk

Med hinsyn till trafikeringssituation och att byggnader planeras
pa ett avstdnd om minst 15 meter fran strand beddms ingen
sarskild hiansyn behdva tas till pasegling i samband med
grundldaggning och uppforandet av de nya byggnaderna
(Projektstaben, 2023).

Buller

En bullerutredning har uppréttats for planforslaget (ACAD,
2023). Utredningen visar att foreslagen bebyggelse och
planldsningar uppfyller géllande riktvdrden for buller fran
spartrafik och végar vid fasad utan atgérder.
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Bostider som utsétts for hoga bullernivaer fran tvérbanan och
Essingeleden har minst hédlften av boningsrum som vetter mot
innergdrden dar fasader far ljudnivaer som &r lagre &n 55 dBA.
En gemensam uteplats kan anordnas pa innergarden dér
ekvivalenta nivaer dr under 50 dBA och maximala nivéer under
70 dBA.

B > 0.0dB(A)
I > 35.0dB(A)
[ > 400 dB(A)
= > 45.0dB(A)
[ > 50.0dB(A)
[ > 55.0dB(A)
[ > 60.0dB(A)
[ > 65.0dB(A)
I > 70.0 dB(A)
N - 750 dB(A)
[ > 80.0 dB(A)
[ > 85.0 dB(A)

Dygnsekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik. Frifaltsvarden vid mest utsatt del av
fasad samt 1,5 meter dver mark. Bild: ACAD

0.0 dB(A)
35.0 dB(A)
400 dB(A)
45.0 dB(A)
50.0 dB(A)
55.0 dB(A)
)
)
)
)
)

Q086

60.0 dB(A
65.0 dB(A
70.0 dB(A
75.0 dB(A
80.0 dB(A
85.0 dB(A)

Dygnsekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik. Bild: ACAD
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0.0 dB(A)

AR R

Dygnsekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik. Bild: ACAD
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Foreslagen forskolegard far nivaer som uppfyller riktvarden
enligt Stockholms stads samt Naturvdrdsverket vigledning
(ekvivalenta nivaer under 50 dBA och maximala

nivaer under 70 dBA).

I planf6rslaget infor en bestdimmelse om storningsskydd som
innebdr att bostdder ska utformas sé att gillande riktlinjer for
trafikbuller klaras.

Oversvamningsrisker

I och med att det inte finns négra stérre problem med skyfall
inom planomradet idag och att vatten avleds ytligt mot
recipienten ar det viktigaste for skyfallshanteringen i planerad
situation omradets hojdséttning. Ytliga avrinningsvégar behover
skapas och instingda omraden ska undvikas. Floden bor vid
skyfall avledas via vignitet ddr vatten kan avrinna vidare mot
recipienten. Garagenedfarter behdver planeras séa vatten inte
avleds ner i dessa vid skyfall vilket kan ske genom lokala
upphdjningar eller kantsten.

Ett genomforande av planforslaget innebér att befintlig lagpunkt
inom planomradet byggs bort. Foreslagen gata, torg och
gardsytor inom kvartersmark ska i sd stor man som mojligt
hojdsittas s att flodet leds mot recipient utan att belasta befintlig
lagpunkt direkt dster om planomréadet vid Segelbatsvagen. Enligt
genomford skyfallsanalys braddar lagpunkten vid Segelbatsvagen
ner mot recipienten utan att orsaka skada pé fastigheter,
exempelvis Tvalen 6.

I karta nedan redovisas foreslagen dagvattenhantering.
Dagvattenatgirder foreslas i enlighet med Stockholm stads
riktlinjer och dagvattenpolicy. Atgirderna dimensioneras for att
fordréja och rena 20 mm dagvatten fran hardgjorda ytor, vilket
for omradet motsvarar en volym pa 107 m3, varav 73 m? fran
kvartersmark och 34 m? frdn allmén platsmark. Dagvattnet
foreslas tas omhand i regnvéxtbédddar, skelettjordar och i
oversilningsytor. Genom att implementera foreslagna

atgirder visar flodes- och fororeningsberékningar att belastningen
minskar jamfort befintlig situation.

Dagvattenservis och hojdséttningen ska utredas under fortsatt
planprocess for att sékerstélla genomforbarheten for foreslagna
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dagvattenatgirder. Placeringen av foreslagna dagvattenatgarder
kan justeras.

Befintligt garageplan tillhérande Lérarnas hus avses att bevaras.
Garageanlidggningen har en fardiggolvniva pa +2,73 meter
(RH2000) och ligger séledes ovan lénsstyrelsens
rekommenderade ldgsta niva for grundlaggning med hénsyn till
forvintade klimatforandringar.

Teckenforklaring
==« Plangrans
=== Kyartersmark
— Situationsplan
— Flodesrikining
=P Sekundar avrinning
Atgard
Skelettjord
Oversilningsyta
P A Regnvaxtbadd, 70 mm
I Regnvaxtbadd, 150 mm
1 Regnvaxtbadd, 200 mm
Markanvandning
[ cangvag, piattor
[ | Gangvag, grusad
Gronyta
Gardsyta inom kvarter
B kuperad grényta
I Takyta
Torg

I Tradack

| vag

Atgéardsférslag for dagvatten. Bild: Bjerking

Ljusforhallanden och lokalklimat

Nedan redovisas genomforda solstudier/skuggverkan med
befintlig bebyggelse tillsammans med ny foreslagen bebyggelse
vid vardagjamning den 20 mars respektive sommarsolstind den
23 juni (kl. 9, k1. 12 och kl.15).

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

start.stockholm/detaljplaner
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Solstudier, sommarsolstand kl. 9 (bild till vénster), k.12 (bild i m|tten) och kl.15 (b||d till héger). Bild: Yellon

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm/detaljplaner

Bebyggelsens placering bedoms inte innebéra nagon betydande
paverkan pa befintliga bostadshus inom Tvalen 6 avseende
skuggverkan.

Barnkonsekvenser

Den 6vergripande bedomningen ar att aktuellt planforslag tillfor
manga positiva virden sett ur ett barnperspektiv. Omradet gors
mer sammanhéllet genom ny foreslagen lokalgata och torg mot
Alviksbron som linkar samman befintlig bebyggelse inom
omradet med Tvirbanans station Stora Essingen. Gatan, torget
och foreslagen ny trappkoppling fran gatan ner till
strandpromenaden i planomradets norra del forbéttrar
trafiksékerheten och framkomlighet/tillgédngligheten till
malpunkter och métesplatser for barn och unga inom och i
anslutning till planomradet sdsom f6rskola, grundskola,
gymnasieskola, strandzonen, Lararbryggan med mera.
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Den upplevda tryggheten kan anses forbattras da fler manniskor
vistas pa platsen under fler av dygnets timmar. Utblickar fran
fonster mot strandpromenaden, omgivande gator och torg
tillkommer. Gang- och cykelvagnitet forstirks och bebyggelse
ramar in omgivande allménna platser.

Boendemiljon har utformats med avseende pa fysisk
tillgédnglighet for alla, med ramper, tydliga strak och korta
rekommenderade avstand till viktiga funktioner. Forskolegérden
kan nyttjas av de boende de timmar forskolan &r stingd vilket ger
mdjlighet till lek, variation och stimulans i ndrmiljon.

Tidplan

Samrad 19 december — 13 februari 2024
Granskning Fjarde kvartalet 2024
Antagande SBN Andra kvartalet 2025
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av nddvéandiga
avtal och dverenskommelser samt for utbyggnad av allmén
platsmark.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar utbyggnad, drift och
skotsel inom kvartersmark samt for anslutningar mot allmén
platsmark.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark.
Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av allminna gator
samt gatutrad.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhall av parker.
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Avtal

Avtal rérande utbyggnad av allmén plats och dverlatelse av mark
traffas mellan exploateringskontoret, byggaktoren och dvriga
berorda fastighetségare. Avtalen tecknas innan detaljplanen antas.

Avtal triaffas mellan ledningségare och byggaktoren for
anslutning av kvartersmark.

Byggaktoren svarar for servisanmilan, abonnemang eller
motsvarande for respektive servis och anslutning av media till
kvartersmarken.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga stads- och detaljplaner Pl
6737, Dp 88146 och Dp 93043 A helt upphor att gélla inom
planomrédet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoftrhallanden
Inom planomradet ingar fastigheter enligt nedan.

Fastighet Lagfaren dgare

Angtvitten 16 Angtvitten 16 Fastighets AB

Angtviitten 12, del av Kb Edificator, Ernst Hellstedt
0 Co

Angtvitten 22, del av Areim Investment 4-6 AB

Stora Essingen 1:87, del av Stockholms stad

Stora Essingen 1:4 Angtviitten 16 Fastighets AB
(vattenomride)
Stora Essingen 1:1 Stockholms stad

(vattenomrade), del av

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mdojliggor
markanvédndning for bostéder, centruméndamal och forskola
inom kvartersmark. P4 den allmédnna platsmarken medges gata
for fordons- och géngtrafik, torg samt parkomrade.
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Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som allmén plats inom fastigheterna Angtvitten 12, 16
och 22 avses genom fastighetsreglering 6verforas till den
kommunégda fastigheten Stora Essingen 1:87. Fastigheten Stora
Essingen 1:4, vattenomréade, avses i sin helhet genom
fastighetsreglering verforas till kommunégda fastigheten Stora
Essingen 1:1, vattenomrade.

Omréde utlagt som kvartersmark (bostdder, centrumandamal och
forskola) avses utgora en separat fastighet, som bildas genom
fastighetsreglering. I kartan nedan illustreras de
fastighetsregleringar som blir aktuella.

N,

Rosa omrade: Fors fran Angtvatten 22 till Stora Essingen 1:87.
Grona omraden: Férs fran Angtvétten 16 till Stora Essingen 1:87.
Blatt omrade: Stora Essingen 1:4 fors till Stora Essingen 1:1.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ.
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Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantméteriforrattning.

Inlésenrétt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga befintliga gemensamhetsanldggningar paverkas av
planforslaget. Gemensamhetsanlaggning kan vid behov inrattas.
Planens genomf6rande &r inte beroende av inrdttande av
gemensamhetsanldggning.

Ledningsratter

Inga befintliga ledningsrétter berors 1 och med planforslaget.
Ledningsritt kan vid behov inrdttas. Planens genomforande &r
inte beroende av inréttande av ledningsritt.

Servitut

Befintligt servitut for allmén gangtrafik lings vattnet berdrs da
delar av servitutsomradet 6verfors till allmén plats. Servitutet kan
dndras i samband med 6vrig fastighetsbildning.

Befintligt avtalsservitut for vig/angéring vid norra
Segelbatsvigen berors di servitutsomradet overfors till allmén
plats. Servitutet avses upphévas till f6ljd av att det blir onyttigt.

Servitut kan vid behov bildas. Planens genomf6rande dr inte
beroende av nybildning av servitut.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagandet av detaljplan enligt
planavtal. Byggaktoren star for kostnaden for genomforande av
exploatering inom kvartersmark samt allmén plats, och svarar for
anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur.

Vatten och avlopp

Vatten - och avlopp samt dagvatten inom planomradet ska
anslutas till Stockholm Vatten och Avfalls VA - anldggning och
avgifter for anslutning kommer att tas ut enligt for varje tidpunkt
gillande VA-taxa.

Gatukostnader
Byggaktoren ska bekosta utbyggnaden av allmén plats.
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Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Mark utlagd som allmén plats och vattenomrade ska overlétas till
Stockholms stad utan erséttning vilket regleras i
exploateringsavtal med berdrda fastighetségare.

Fastighetsbildning
Byggaktoren bekostar nodvéndiga fastighetsbildningsatgérder.

El och tele m.m.
Byggaktoren bekostar egen fastighets anslutning till ledningsnétet
for el och tele med mera.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Byggaktoren ansvarar for hanteringen av eventuella
markfororeningar inom kvartersmark och blivande allméin
platsmark, sa att marken ska kunna anvéndas enligt &andamalet i
detaljplanen. Byggaktoren star for kostnaderna forknippade med
detta.

Grénkompensation
Byggaktoren bekostar nddvéandiga gronkompensationsatgérder.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning sker till befintliga ledningar i Segelbétsvidgen. En
utbyggnad av den kommunala forsérjningen bedoms nddvindig
med anledning av den nya bebyggelsen.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgirdsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund for kommande
projektering. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nodvandiga
dagvattenldsningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for erforderliga dagvattenldsningar inom allmén
platsmark.

El/Tele
Ledningar for el, tele och fiber finns framdragna till omradet.

Fjarrvarme
Forutsattningar finns att forsorja byggnader inom planomradet
med fjarrvirme.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga
kraft.



