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Inriktningsarende - Servicebostad for personer
med funktionsnedsattning enligt lagen om stod
och service (LSS 9:9) eller socialtjanstlagen
(SoL) pa Kungsholmen, Lilla Essingen

Inriktningsarende

Forvaltningens forslag till beslut

Kungsholmens stadsdelsndmnd godkanner inriktningsérende for
projektering av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i kvarteret
Primus 1 pé Lilla Essingen till en uppskattad hyreskostnad om 1,6
miljoner kronor per ar.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnderna har tidigare haft ett ansvar for att 6ka antalet
bostdader med sérskild service (grupp- och servicebostider) i staden.
Fran och med budgetéret 2022 overgick bestéllaransvaret for dessa
bostider till socialndmnden.

Detta inriktningsbeslut har som syfte att faststélla principer och mal
som ska végleda planering och uppférande av en servicebostad
enligt LSS eller SoL. Beslutet baseras pa stadens funktionsprogram
for bostidder med sérskild service enligt SoL och LSS samt {for
stodboenden.

I stadens boendeplan 2024 - 2034 noteras en brist pd bostidder for
personer med funktionsnedséttningar enligt LSS och SoL, och
behovet forviantas 6ka. Socialforvaltningen planerar att bestélla en
ny servicebostad i en del av fastigheten Primus 1, som ska hyras av
stadsdelsforvaltningen.

Servicebostaden omfattar tolv ldgenheter samt en
gemensamhetslokal for personal om totalt 553 kvadratmeter. Det
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kommunala bolaget AB Svenska Bostidder berdknar tilltrade till
servicebostaden ar 2028.

Den totala arshyran for servicebostaden berdknas till 1,6 miljoner
kronor och nettohyreskostnaden for servicebostaden uppgér till 67
kr per lagenhet per dygn.

Kungsholmens stadsdelsforvaltning foreslar att:

Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av
en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i kvarteret Primus 1 pa
Lilla Essingen till en uppskattad hyreskostnad om 1, 6 miljoner
kronor per ér.

Bakgrund

Stadsdelsndmnderna har tidigare haft ett ansvar for att 6ka antalet
grupp- och servicebostdder i staden. Fran och med budgetaret 2022
overgick bestillaransvaret for dessa bostider till socialndmnden.

Det finns ett stort behov av bostidder for personer med
funktionsnedsdttning som inte tillgodoses av det nuvarande
besténdet av bostdder med sirskild service 1 staden.

En servicebostad enligt LSS/SoL innebir stod dygnet runt med en
fast personalgrupp. Den bestar av fullvirdiga ldgenheter som é&r
samlade i en eller flera byggnader och har tillgang till en
gemensamhetslokal for bdde boende och personal. Denna typ av
bostad rdknas som en permanent boendeform.

Arendet

Socialforvaltningen och Kungsholmens stadsdelsforvaltning
planerar for en servicebostad enligt LSS eller SoL med tolv
lagenheter och en gemensamhetslokal pé fastigheten Primus 1 pa
Lilla Essingen. Detta sker i samrdd med det kommunala bolaget AB
Svenska Bostéider.

Lagenheterna i servicebostaden har en yta pa 473 kvadratmeter och
gemensamhetslokalen en yta pé cirka 80 kvadratmeter. Totalt skulle
stadsdelsforvaltningen hyra 553 kvadratmeter.

Bostdderna dr beldgna 1 flerfamiljshus och spridda 1 olika
véningsplan. Planlosningen har utvecklats utifrdén Funktionsprogram
for bostdder med sérskild service SoL och LSS samt stodboende,
2024. Planritning for servicebostaden redovisas i
genomforandebeslutet.

Inriktningsarende for servicebostad enligt
LSS eller SoL
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Figur 1, Kartbild 6ver omréadet pa Lilla Essingen, Hus nr 1 dr Svenska Bostéders

Ekonomi

Projektet avser hyresritter, vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr lokalerna av byggaktdren AB Svenska Bostider. Arshyran for
servicebostaden dr uppskattad till cirka 1,6 miljoner kronor. I detta
skede ér drshyran prelimindr, slutgiltig hyresniva redovisas i
kommande genomforandedrende.

Hyresintdkten berdknas till cirka 92 700 kronor per ménad och ger
en total intékt pa cirka 1,1 miljoner kronor per ar. Vilket skulle
motsvara en genomsnittlig manadshyra pa cirka 7 700 kronor per
person, beroende pa ldgenhetens storlek. Slutgiltig hyra férhandlas
med hyresgéstforeningen.

Nettohyreskostnaden berédknas till 67 kronor per ligenhet och dygn.
Den generella mélbilden for bostdder med sdrskild service ar en
nettohyreskostnad under 300 kronor per dygn.

Stadsdelsndmnden avser att soka stimulansbidrag for boenden enligt
LSS och SoL pa 500 000 kronor for startkostnader i samband med
genomforandebeslut.

Socialforvaltningen och stadsdelsforvaltningen aterkommer till
niamnden med ett genomforandedrende dir hyresnivan bland annat
kommer att redovisas.

Tidplan
Byggaktoren AB Svenska Bostdder berdknar att fastigheten ska vara
fardigstalld ar 2027.

Risker

Det finns risker kopplade till de stdndigt 6kande kostnaderna for
material och arbetskraft, vilket kan paverka projektets Gvergripande
genomforbarhet. Den ekonomiska osédkerheten kan utgora ett hot

Inriktningsérende for servicebostad enligt MOt projektets framgang.
LSS eller SoL
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I hidndelse av avslag pd genomforandedrendet eller avslut av ndgot
skil 1 ett senare skede direktfaktureras dessa uppstidda
forgaveskostnader som uppgér till 100 000 kronor till
socialforvaltningen.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialtjéinstavdelningen, i samrad med
socialfdrvaltningens avdelning for strategi och utveckling. Arendet
har behandlats i pensionidrsradet och forvaltningsgrupp. Rédet for
funktionshinderfragor har haft mdjlighet att ta del av drendet,
eventuella synpunkter framgér av separat skrivelse.

Arendet anmils till kommunstyrelsen i socialnimndens
lokalférsorjningsplan.

Arendets tidplan:
Beslut Kungsholmens stadsdelsndmnd 2025-01-25
Beslut socialndmnden 2025-01-21

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan for bostad med sérskild service for personer
med funktionsnedsittning enligt LSS och SoL ér ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostdder med sdrskild service for
stadsdelsndmnderna. Enligt stadens boendeplan 2024- 2034 finns
det ett stort behov av fler servicebostdder da det idag finns ett
underskott pa boendeplatser. Projektmélet ar att minska detta
underskott genom att skapa tolv nya platser fram till &r 2028.

Lagenheternas utformning &r méngsidig, med olika storlekar och
planldsningar, vilket gor att de kan tillgodose en bred malgrupp.
Placeringen ér fordelaktig med god tillging till kollektivtrafik och
nérhet till centrumverksamheter. Detta gor projektet till en positiv
satsning, for att kunna moéta behov av fler platser 1 bostad med
sarskild service, och skapa en boendemiljé som framjar
sjdlvstandighet for de boende.

Kungsholmens stadsdelsforvaltning foreslar att:

Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av
en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i kvarteret Primus 1 pa
Lilla Essingen till en uppskattad hyreskostnad om 1, 6 miljoner
kronor per éar.

Inriktningsarende for servicebostad enligt
LSS eller SoL
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