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Sammanfattning

Varje stadsdelsregion tar arligen fram en boendeplan som
tillsammans med Swecos prognos 6ver behov av bostader ligger till
grund for den Stadsoévergripande boendeplanen. Socialférvaltningen
rapporterar pagaende projekt till boendeplanen. Staddelsregionerna
rapporterar befintliga boenden, befintliga individuella avtal och
uppskattat behov av bostader med sérskild service SoL och LSS
samt stodboende. Boendeplanerna skrivs i en wordmall med fasta
rubriker dar stadsdelsregionerna i fritext kan kommentera den data
som redovisas i excelformuléret. Denna végledning tar
socialforvaltningen fram arligen och &r tankt att vara ett stod under
arbetet med boendeplanen bostdder med sarskild service SoL och
LSS samt stddboende.

Vid fragor om vagledningen kontakta

Anna Colliander
anna.colliander@stockholm.se

Emelie Lif
emelie.lif@stockholm.se
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Vagledning for framtagande av
boendeplan 2025 bostader med
sarskild service SoL och LSS
samt stodboende SolL

Syfte och mal med boendeplanen
Med hjalp av en stadsovergripande boendeplan kan Stockholms stad

Oka mojligheterna att battre planera och tillgodose alla brukares
behov och 6nskemal vad galler bostader med sérskild service inom
valfrihetssystemet. Mojligheten att skapa variation i utbudet av
bostader, planera for utbyggnad av sérskilda profilbostader och
tillsékra den geografiska placeringen av bostader 6ver hela staden
Okar.

Malet med den stadsévergripande boendeplanen ér att tillgodose
behoven av bostader med sarskild service samt att minska antal icke
verkstallda beslut och antal placeringar utanfor valfrihetssystemet
avseende dessa bostader.

Bakgrund

Stadsovergripande boendeplan
| stadens budget framgar att socialforvaltningen ska samordna

arbetet med boendeplanen for bostader for personer med
funktionsnedséttning och bearbeta stadsdelsndmndernas/regionernas
forslag samt foresla beslut om atgarder utifran en sammanvagd
overgripande beddmning av behov och framtida trender.

Boendeplan 2024-2034
Socialndmnden antog 21 maj Boendeplan 2023-2033 Dnr SOF

2024/126-4 Av arendet framgar bland annat; Det totala underskott i
nybyggnation av bostdder med sérskild service enligt LSS och SoL
samt stodboende som har funnits under lang tid bedoms kvarsta
under de kommande aren till foljd av langa byggprocesser och ett
osakert prognoslage. En rimlig bedémning ér att behovet av pa
boendeplatser tidigast kan vara tackt omkring ar 2040. Kostnaden
for individuella avtal fortsatter 6ka och efterfragan fran
stadsdelsregionerna av bostader med sérskild service med specifik
inriktning ar tydlig. For forsta aret har boendeplanen kartlagt
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befintliga boenden, pagaende projekt och individuella avtal for
Stodboende.

Befintliga boenden
Stadens befintliga I4genheter i bostad med sérskild service fortsatter

att 6ka. Sedan foregaende ar kan socialférvaltningen notera en
okning med 27 lagenheter fran 1505 lagenheter 2023 till 1532
lagenheter boendeplan 2024-2034.

Befintliga individuella avtal
For att regionerna ska kunna tillgodose behovet for alla personer

med beddémt behov av bostad med séarskild service har 559
individuella avtal for vuxna och 58 individuella avtal for barn
tecknats med privata aktorer som inte anslutit sig till stadens LOV
avtal. Anledningen att individuellt avtal tecknats ar oftast platsbrist
men ocksa miljofaktorer och sarskilt anpassat stodbehov. Antal
individuella avtal for vuxna har okat fran foregaende ar med 25
individuella avtal och antal individuella avtal for barn har 6kat med
fyra avtal.

Pagaende projekt

I boendeplan 2024-2034 berdknas 1292 nya lagenheter tillkomma
under prognosperioden vilket ar en 6kning med 265 lagenheter
sedan forra arets boendeplan. Det finns inga pagaende projekt for
bostad med sarskild service for barn och unga LSS i Stockholms
stad.

Uppskattat behov

Stadsdelsregionerna uppskattar ett 6kat behov av lagenheter i bostad
med sérskild service inom alla boendekategorier och i stddboende.
Det totala behovet ar 2033 uppskattas till 2566 lagenheter vilket &r
276 lagenheter fler an forra aret, medraknat 263 lagenheter i
stddboende SoL. For att mota uppskattat behov behdver 1191
lagenheter tillkomma. Staden har planerade projekt for 1 238
lagenheter fram till 2033 vilket innebér staden har planerat for 35
lagenheter fler an prognostiserat behov. | forra arets boendeplan var
differensen 56 lagenheter for fa.

Swecos proghos
Swecos prognos visar att antalet vuxna personer inom

funktionsnedsattning som véntas fa beslut om bostad med sarskild
service beraknas dka fran 1 870 personer ar 2023 till 2 260 ar 2033.
Antalet personer som hade en verkstalld insats uppgick till 1 800 ar
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2023 och vantas 6ka till cirka 2 130 personer ar 2033. For
barnboende har antalet boende varit relativt konstant omkring ett
80-tal varje ar och prognosen visar storre férandringar under den
kommande prognosperioden jamfort med radande nuldge. Antalet
boende antas variera mellan 80 och 85 under de kommande aren.

Antalet personer inom socialpsykiatri som vantas fa beslut om
bostad med sarskild service beraknas 6ka fran 183 till 184, medan
antalet som vantas fa sin insats verkstalld uppgar till 172 ar 2023
och véntas en svag minskning till 168 vid prognosperiodens slut.
For stodboende vantas antal personer som far beslut 6ka fran 320
till 325 medan antalet personer som véntas fa sin insats verkstalld
minskar fran 299 till 296 vid prognosperiodens slut.

Stadens organisation och ansvar for den
samordnade boendeplanen

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontoret har ekonomiskt ansvar for ny- och
ombyggnation av bostader med sarskild service och samarbetar med
socialforvaltningen i framtagandet av beslut om ny- och
ombyggnadsprojekt av bostader med sarskild service.

Socialférvaltningen
Socialfdrvaltningen samordnar arbetet med boendeplanen.

Forvaltningen sammanstaller regionernas planer och forelagger
socialndmnden en kommundovergripande boendeplan som darefter
lamnas till kommunstyrelsen. Socialforvaltningen ansvarar ocksa
for att bestalla bostader med sérskild service inom
funktionshinderomsorg och socialpsykiatri samt stddboenden inom
socialpsykiatrin. Forvaltningen haller en lista aktuell pa planerade
boenden och stammer I6pande av den med stadsdelsforvaltningarna.

Regionerna
For att stdrka samordningen i stadens utférarverksamhet och darmed

minska kostnaden och risken for tomgangsplatser for enskilda
stadsdelsndmnder ar n&mnderna indelade i fyra stadsdelsregioner:
regioner:

Vésterort — Hasselby-Vallingby, Jarva och Bromma.
Innerstaden — Kungsholmen, Norra innerstaden och
Sodermalm.
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Ostra soderort—  Enskede-Arsta-Vantor, Skarpnack och
Farsta.
Vastra soderort — Hagersten-Alvsjé och Skarholmen.

Boendeplanerna tas fram pa regionniva.

Stadsdelsforvaltningarna
Stadsdelsnamnderna ska per region arligen ta fram ett gemensamt

forslag till boendeplan for att klara behovet av omsorgsbostader.
Planen utgor underlag till socialndmndens stadsévergripande
boendeplanering fér grupp- och servicebostader. Regionens
boendeplan redovisas och godkanns av respektive stadsdelsndamnd.

Bestallaransvaret for nya grupp- och
servicebostader samt stédboenden flyttas
Socialfdrvaltningen har sedan 2022 bestéllaruppdraget for bostéader
med sérskild service enligt LSS.

| budget 2024 str att arbetet for att mota det stora underskottet av
bostader med sarskild service enligt LSS och SoL ska intensifieras.
Fler LSS-bostader och gruppbostader behover skapas, bade i
befintliga fastigheter och i nyproduktion. Socialn&mnden ska
sékerstélla att bestallaransvar for grupp- och
servicebostéder/stodboenden LSS och SoL fullfoljs.

Definitioner — bostad med sarskild service

Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade,
LSS
I propositionen till Lag (1993:387) om stdd och service till vissa

funktionshindrade, LSS, beskrivs att huvudformerna for bostad med
séarskild service &r servicebostad och gruppbostad.

Gruppbostad
Boende i gruppbostad ar till for vuxna personer som har ett sa

omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov att mer eller mindre
kontinuerlig nérvaro av personal &r nédvéndig. | gruppbostaden ska
det finnas en tillracklig fast kollektiv bemanning som i huvudsak
ska tacka den enskildes hela stddbehov. Antalet boende i en
gruppbostad bor vara litet. Enligt Socialstyrelsen boér det i regel
endast vara tre till fem personer som bor i gruppbostaden.
Ytterligare nagon boende bor kunna accepteras, men endast under
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forutsattning att samtliga personer som bor i gruppbostaden
tillforsakras goda levnadsvillkor. De enskilda lagenheterna ska vara
fullvérdiga och finnas i direkt anslutning till gemensamma
utrymmen, dar service och omvardnad kan ges alla tider pa dygnet.

Servicebostad
En servicebostad bestar av fullvéardiga lagenheter som &r geografiskt

samlade och som har tillgang till ggmensamhetsutrymmen. Dygnet-
runt-stod med en fast personalgrupp finns och den enskilde ska
erbjudas stod i den egna lagenheten utifran sitt behov. Lagenheterna
ar ofta anpassade efter den enskildes behov och samlade i samma
hus eller i kringliggande hus. Servicebostad &r en insats som kan
vara lamplig for den som inte klarar av att bo i ordinart boende men
som inte har ett sa omfattande behov av stod och service att ett
boende i gruppbostad &r nédvéndigt. | en servicebostad kan det bo
fler personer an i en gruppbostad. Antalet boende bor dock vara sa
begrénsat att serviceboendet integreras i bostadsomradet for att
undvika en institutionell boendemiljo.

Bostad med sarskild service for barn och ungdom LSS
Bostad med sérskild service for barn och ungdom dr en insats som

riktar sig till de barn som har ett speciellt behov av stod. Det ar i
forsta hand ett stort omvardnadsbehov som gor att denna insats kan
bli aktuell. Boende utanfor det egna hemmet beslutas av
stadsdelsnamnden med stdd av LSS. Anledningen till att barnet eller
den unga beviljas insatsen kan ocksa vara att han eller hon behdver
ga i skola pa annan ort och darfor inte kan bo hos sina foraldrar.

For att undvika en institutionsliknande miljo bor bostaden
inrymmas i ett bostadshus i ett omrade avsett for bostader och inte
samlokaliseras med nagon verksamhet enligt LSS eller
socialtjanstlagen, till exempel korttidshem, bostad med sérskild
service for vuxna, daglig verksamhet eller sérskilda boendeformer
for service och omvardnad for aldret. En bostad med sarskild
service enligt 9 8 8 LSS bor utformas och utrustas sa hemlikt som
mojligt. Barnen har ofta egna rum, men delar kanske vardagsrum
och kok.?

1 SOFS 2012:6
2 Stod till barn och unga med funktionsnedsattning. Socialstyrelsens handbok for
handl&ggning och utférande av LSS-insatser
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Socialtjanstlagen, SoL
Bostad med sérskild service enligt Socialtjanstlag (2001:453), SoL,

ar en permanent boendeform och utgérs vanligen av gruppbostad
eller servicebostad. Personer med funktionsnedséttning som inte
omfattas av LSS men som pa grund av sin funktionsnedsattning ar i
behov av bostad med sarskild service kan bli beviljade insatsen
enligt SoL.

Gruppbostad
Gruppbostad enligt SoL &r ett bostadsalternativ for personer som

har ett s omfattande tillsyns- och stédbehov att mer eller mindre
kontinuerlig néarvaro av personal &r nédvéandig. Gruppbostaden
bestar av ett mindre antal lagenheter som ar grupperade kring
gemensamma utrymmen i direkt anslutning till varandra, dar service
och omvardnad kan ges alla tider pa dygnet.

Servicebostad
Servicebostad utgors av fullvérdiga lagenheter med god

tillganglighet dar stdd och service kan ges dygnet runt och som &r
geografiskt samlade. Personligt stod ska ges i den omfattning den
enskilde behdver. Stédet ska utga fran en fast personalgrupp. De
som bor i en servicebostad bor ha tillgang till samvaro i en
gemensamhetslokal eller traffpunkt. L&genheterna ska vara spridda
och inte lokaliserade till samma port/trappuppgang.

Samtliga bostader med sarskild service omfattas av hélso- och
sjukvardsansvar upp till sjukskoterskeniva och personal ska finnas
att tillga dygnet runt. Dessa tva kriterier skiljer bostad med sarskild
service fran t ex stddboende, som inte har dessa krav. Det ar viktigt
att boendet inte har en institutionell préagel.

Inom Stockholms stad finns &nnu inga servicebostader som kan
raknas som bostad med sarskild service enligt SoL.

Stodboende
Stodboende &r en mellanform mellan ett helt sjalvstandigt boende i

egen lagenhet och en ldgenhet i gruppbostad. Stddboende betraktas
inte som ett permanent boende. Boendet bestar av ett antal
lagenheter spridda bland de vanliga l&genheterna i sinsemellan
narliggande hus, som har tillgang till gemensam service och fast
anstalld personal. En grupp om cirka 15 boende har tillgang till
gemensamhetslokal fér samvaro och méte med personal. Personalen
ar tillganglig till kockan 19:00 pa vardagar och till klockan 14:00 pa
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helger. Regionen ansvarar for halso- och sjukvardsinsatser. |
Stockholm stad tillampas lagen om valfrihetsystem (LOV) for
stddboende inom verksamhetsomradet socialpsykiatri.

Profilboende
Med profilboende avses boende med sarskild service som profilerar

sig mot sarskilda malgrupper utifran gemensamma
sjukdomsdiagnoser eller funktionsnedséttningar som kraver
specialistkompetens. Behov av profilboende kan féreligga i de fall
den enskilde har specifika behov som kréaver sérskild omvardnad
och kompetens.

| bostader med sarskild service SoL och LSS inom LOV finns inga
profilboenden som det finns inom aldreomsorgen i Stockholm stad.
Utifran sarskilt behov av stod har det dnda skapats grupp och
servicebostader med inriktning. Pa stadens webbplats
start.stockholm under hitta service presenterar gruppbostaderna och
servicebostaderna det stdd som verksamheten erbjuder.

Malgrupper

Vuxna personer och barn och unga som tillnr nagon av LSS tre
olika personkretsar samt 6vriga vuxna med omfattande fysisk eller
psyKkiatrisk funktionsnedséttning i behov av bostad med sarskild
service.

De som ingar i LSS personkretsar ar personer med:
o utvecklingsstorning, autism eller autismliknande tillstand
(personkrets 1, LSS)

e Dbetydande och bestaende begavningsméssigt
funktionshinder efter hjarnskada i vuxen alder foranledd av
yttre vald eller kroppslig sjukdom (personkrets 2 LSS), eller
med

e andra varaktiga fysiska eller psykiska funktionshinder som
uppenbart inte beror pa normalt aldrande, om de ar stora
och fororsakar betydande svarigheter i den dagliga
livsforingen och déarmed ett omfattande behov av stod eller
service (personkrets 3, LSS).

De personer i malgruppen som inte tillhér nagon av LSS
personkretsar kan vid en behovsbedémning bedémas ha behov av
bostad med sarskild service enligt Socialtjanstlagen (SoL). De
befintliga bostader med sarskild service som finns i stadens
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valfrihetssystem riktar sig alla till personer med psykisk
funktionsnedséttning.

Definition av boenden
Olika malgrupper har olika fysiska behov av boendet. For att skapa

rimliga planeringsforutsattningar har en forenkling eller
sammanslagning av olika typer av boenden gjorts. Detta avser endast
boendenas fysiska utformning och inte verksamhetens inriktning.
Bostad med sarskild service for barn och unga LSS ingar inte i
grupperingen (kategorier) da bostad med sarskild service for barn och
unga LSS inte har lagenheter. Néar det blir aktuellt att ta ett boende i
bruk kommer detta att hanteras av Gruppen for beddmning och
formedling (BOF) pa socialférvaltningen samt berord
stadsdelsforvaltning. Denna sammanslagning ar ett sétt for att enklare
kunna planera utbyggnaden.

Vid framtagande av ovanstaende behov/prognoser ska dessa i
Boendeplanen grupperas i nedanstaende sex grupper.

A. Gruppbostad, LSS, som ar ytkravande
Dessa boenden har stora ytkrav. Det galler saval hygienutrymmen,

som lagenheten och de gemensamma utrymmena. Det finns ocksa
behov av forrad for hjalpmedel. Verksamheten har ocksa ett stort
personalbehov och arbetsplatser for dessa. Boendet ligger med
fordel i bottenplan.

Exempel pa malgrupper

e  Personer med multifunktionsnedsattningar och stora
omvardnadsbehov.

e Forvarvad hjarnskada, personkrets 2.

e Personer med behov av geriatriskomvardnad.

B. Gruppbostad, LSS, som bor vara friliggande
Dessa boenden bér ha hog sakerhet med flera in- och utgangar.

Mojlighet att skarma av boenden. Ljudisolerat saval for
inkommande som utgaende ljud. Verksamheten har ett stort
personalbehov.

Exempel pa malgrupper

e Personer med intellektuella funktionsnedséttningar och/eller
autism med tillaggsdiagnoser inom psykiatri och/eller
utagerande och utmanande beteende.
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C. Gruppbostad, LSS, normal tillganglighetsanpassning
Dessa boenden kréaver ingen annan anpassning an vad som framgar

av byggnorm eller vad som beskrivs i stadens funktionsprogram for
LSS bostader. Inga eller sma individuella anpassningar kan
forekomma. Detta avser endast boendenas fysiska utformning och
inte verksamhetens inriktning.

Exempel pa malgrupper

e Neuropsykiatrisk funktionsnedséattning.

e Intellektuell funktionsnedséattning.

e Intellektuell funktionsnedsattning och tillaggsdiagnoser inom
psykiatri.

e Intellektuell funktionsnedsattning och/eller autism och &r syn
och/eller horselskadade.

e Unga med demenssjukdom, personkrets 2.

D. Servicebostad, LSS eller SoL, normal
tillganglighetsanpassning

Detta avser enskilda lagenheter som har en gemensamhetslokal i

naromradet. Boenden kraver ingen annan anpassning utover

byggnorm och stadens funktionsprogram. (Behov av mindre

individuella anpassningar kan finnas.)

Exempel pa malgrupper
e | huvudsak samma malgrupp som

C. Gruppboende som inte kraver nagon anpassning ovan.
e Psykiska funktionsnedsattningar.

E. Gruppbostad, SoL
Dessa boenden kréaver ingen annan anpassning an vad som framgar

av byggnorm och vad som beskrivs i stadens funktionsprogram for
SoL bostader. Noteras bor att dessa grupper kan ha en annan
gruppstorlek, cirka 12 lagenheter, &n boenden enligt LSS.

Exempel pa malgrupper

e Psykiska funktionsnedsattningar.

e Psykiska funktionsnedsattningar och har ett utagerande och
utmanande beteende.

F. Stddboende, SoL
Dessa boenden kréaver ingen annan anpassning an vad som framgar

av byggnorm och vad som beskrivs i stadens funktionsprogram for
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SoL bostader. Lagenheterna ligger utspridda bland de vanliga
lagenheterna i omradet och utformas likt dem.

Exempel pa malgrupper
e Psykiska funktionsnedsattningar och mindre behov av stod
och service an malgrupp i kategori E. Gruppbostad, SoL.

Regionernas boendeplaner
Regionerna tar fram en gemensam ”Boendeplan for sarskilt boende

for personer med funktionsnedsattning enligt LSS och SoL 2025-2035
samt stodboende” for respektive region. Boendeplanen skrivs i
wordmallen och skickas till socialférvaltningen tillsammans med
excelformularet. | regionens boendeplan beskrivs behovet i enlighet
med vad som redovisats i excelformuldret.

Regionens boendeplan ska faststéllas av respektive stadsdelsndmnd.
Observera att stadsdelsnamndernas sammantraden kan infalla pa olika
tider i manaden.

For att underlatta framtagande av regionens boendeplan bifogar
socialforvaltningen fem arbetsdokument;

1. Excelformular. Fylls i enligt instruktioner pa separat flik i
excelformularet.

2. Enmall i Word, i vilken boendeplanen ska skrivas. |
wordmallen har regionerna mojlighet att kommentera sina
svar fran excelformuléret och lyfta synpunkter i text.

3. Végledning for framtagande av boendeplan 2025 - 2035
(detta dokument)

4. Swecos prognos for behov av bostader med sérskild service®

5. Befolkningsdata hamtad fran start.stockholm

Prognosperiod boendeplan 2025-2035
Prognosperioden for boendeplanen ar 10 ar framat fran 31

december 2024 till och med 31 december 2034.
e Maétdatum for befintliga boenden och befintliga individuella
avtal &r 31 december 2024.
e Uppskattat behov av bostader redovisas for perioden forsta
januari 2025 till och med 31 december 2034.
e Pagaendeprojekt redovisas av socialforvaltningen.

3 Swecos prognos beréknas vara klar 14 december
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e For fragorna om nettohyreskostnad och tomgangshyra ar det
ar 2024 som avses.

Swecos prognos
Sweco tar pa uppdrag av socialférvaltningen i Stockholm stad fram en

arlig prognos for behovet av bostader med sarskild service (BmSS)
inom funktionsnedsé&ttning och socialpsykiatri samt stddboende inom
socialpsykiatri baserade pa uppgifter i stadens sociala system forsta
oktober 2024. Prognosperioden i stracker sig 10 ar framat i tiden och
omfattar aren 2025-2034. Prognosen visar det uppskattade behovet av
bostéder med sérskild service bade per stadsdelsregion och for staden
totalt. Prognosen kan anvandas som underlag for att uppskatta
kommande behov. Prognosen beraknas vara klar 13 december och
skickas déarefter ut till respektive stadsdelsforvaltning.

Skrivinstruktioner
Befintliga boenden, befintliga individuella avtal och uppskattat behov

av bostéder med sérskild service enligt SoL och LSS samt stédboende
enligt SoL beskrivs i excelformularet. Pagaende projekt och befintliga
bostader LOV (exempelvis bostader for barn LSS) utanfor
kommungrénsen i lanet redovisas av socialférvaltningen. Regionen
har majlighet att kommentera sina ifyllda svar fran excelformularet i
fritext i wordmallen. Uppgifter som framkommer i excelformularet
behdver inte upprepas. Instruktioner for hur excelformuldret ska fyllas
i finns i egen flik ”Instruktioner” i excelformuléret

Befintliga boenden
Med befintliga boenden avses bostader med sérskild service SoL

och LSS 989 LSS samt stddboende som &r geografiskt placerade
inom stadsdelsregionen. Stadsdelsregionens samtliga befintliga
boenden inom LOV ska anges per kategori, &ven privata. | ett
boende kan flera kategorier férekomma om exempelvis en lagenhet
ar kopplad till gruppbostaden. Med friliggande gruppbostad avses
en gruppbostad som ligger pa en egen tomt. En friliggande
gruppbostad kan tillhora fler kategorier exempelvis ytkrdvande
kategori A, servicebostad kategori D eller gruppbostad SoL kategori
E. I excelformuléret fyller du forst i vilken kategori boendet tillhor
(fraga fem till tio). Under fraga 16 anger du om
gruppbostaden/servicebostaden &r belégen i ett flerfamiljshus eller
ar friliggande. Socialférvaltningen rapporterar friliggande
gruppbostéder i lanet.
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| excelformularet redovisas varije befintligt boende pa en rad.
Instruktioner finns i forsta fliken i excelformuldret.

Befintliga boenden for barn LSS
Samtliga bostader med sarskild service for barn och unga ligger i

dagsléaget utanfor kommunens gréns i lanet och darfér rapporterar
socialforvaltningen befintliga platser for barn och unga LSS till
boendeplanen.

Stodboende LOV
Stodboende rapporteras under kategori F. De tva stdboende som

ligger utanfér kommunens grans i lanet rapporterar
socialforvaltningen till boendeplanen.

Tomma lagenheter
Syftet med fragan ar att ta reda pa om det finns lagenheter som star

eller har statt tomma under aret och om det finns lagenheter som &r
svara att formedla. Fragan galler lagenheter som saknat hyresgast i
mer an tre manader efter att tidigare hyresgast flyttat och nybyggda
lagenheter som efter att gruppbostaden/servicebostaden 6ppnat saknat
hyresgést i mer an tre manader. Fragan géller inte tomma platser pa
grund av t.ex. renovering utan géller bara de lagenheter som éar
funktionsdugliga och som darmed skulle kunna ha en boende men
inte har det. Fragan besvaras i excelformularet.

Nettohyreskostnad per dygn och lagenhet
Syftet med fragan ar att kartlagga befintliga hyreskostnader inom

bostad med sarskild service (i egen regi och entreprenad)for att
kunna jamféra hyran med nya bostadsprojekt. Stodbostad omfattas
ej av denna fraga. Fragan besvaras per enhet i tre delar; total
hyreskostnad under 2024, total hyresintakt vid 100 procent
belaggning och total omsorgsmoms under 2024. Uppgifter om
omsorgsmoms finns i verksamhetssystemet LOIS som bland annat
lokalstrateger och lokalintendenter har behorighet till.

Med total hyreskostnad menas kostnaden for hela gruppbostaden
inklusive personalutrymmen. Med total hyresintdkt menas hyran
som boende betalar for sin l&genhet. I hyran finns kostnad for
gemensamhetslokaler tillagd och ingar i hyresintékten.

Pa Lokaldrenden och samrad (stockholm.se) finns mall framtagen
och stadens tillampningsanvisningar rérande moms.



https://intranat.stockholm.se/verksamheter/lokalfragor/hyres--och-lokalfragor/lokalarenden-och-samrad/?f_id=113#innehall-i-lokalarenden
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UTRAKNING NETTOHYRESKOSTNAD (Fyll i de rosa rutorna)
Total &rshyra 1 100 000 kr|Den totala &rshyran fér gemensamhetslokaler och bostadsléagenheter
Bostadslagenheter 800 000 kr|Kostnad som &r foremal for omsorgsmoms
Lokaler 300 000 kr|Gemensamhetsarea och dylikt
Antal bostader 6
Dygn pa ret 365
Avdrag omsorgsmoms 144 000 kr[18% omsorgsmoms av bostadslagenheternas arshyra
Hyresintakt 600 000 kr|Teoretisk hyresintakt for bostadslagenheterna vid 100% beléggning
Hyreskostnad 356 000 kr|Stadsdelens totala hyra efter hyresintakt och omsorgsmoms
Nettohyreskostnad 163 kr|Hyreskostnads dividerat med antalet lagenheter och dagar pa &ret.
Avveckling

Avveckling av boende rapporteras i kolumn E. Syftet med fragan ar
att ta reda pa om boendet planeras att avvecklas under de narmsta
10 aren.

Beslut om avveckling eller omstrukturering av lokaler eller
lagenheter fattas av ansvarig ndmnd men i vissa fall behdver de
stdmmas av eller godkannas. Socialndmnden har bestéllaransvaret
for utbyggnad av sarskilda boendeformer for personer med fysisk
och psykiskt funktionsnedséttning och projekt som planeras
avvecklas/omstruktureras stdms av med bestéllarfunktionen.

Beslut om storre avveckling/omstrukturering av bostader med
sérskild service (minst sex lagenheter), ska godkannas av
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott, KSEKTU efter
begéran av respektive namnd.

Individuella avtal - vuxna
Under fliken redovisas individuella avtal for bostad med séarskild

service for vuxna 989 LSS, bostad med sarskild service SoL samt
stodboende SoL. Uppgifterna i fliken rapporteras per
stadsdelsforvaltning. Fraga sju, ”Antal personer i kategori E” ir
delad per verksamhetsomrade. Anledningen &r att uppskatta behovet
av bostader med sarskild service for malgruppen. For personer inom
funktionsnedséttning kan det exempelvis vara personer med
kognitiv sjukdom exempelvis Alzheimers sjukdom eller boenden
for en specifik malgrupp exempelvis Huntingtonssjukdom.
Inkludera &ven personer som &r under 65 ar och som idag bor pa
vard och omsorgsboende som skulle ha rétt till bostad med sarskild
service LSS om plats fanns.

Samlad erséattning per dygn
Fragan syftar till att ta reda pa hur stor merkostnaden &r fér de

befintliga individuella avtalen i staden. Fragan galler sammanlagd
ersattningsniva och besvaras i excelformularet. Den sammanlagda
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ersattningen per dygn ar summan av de nivaersattningar som varje
person med individuellt avtal har. Socialforvaltningen kommer att
inhamta uppgifter om sarskild redovisning pa annat satt, darfor ska
den uppgiften uteslutas.

Individuella avtal - barn
Under fliken redovisas individuella avtal for bostad med sarskild

service for barn 988 LSS. Eftersom boende for barn och unga 988
LSS inte har lagenheter finns inga fragor om boendekategori, endast
en fraga om behov av friliggande gruppbostad (fraga 7).
Uppgifterna i fliken rapporteras per stadsdelsforvaltning.

Samlad ersattning per dygn

Syftet med fragan ar att ta reda pa hur stor merkostnaden ar for de

befintliga individuella avtalen i staden. Fragan galler sammanlagd

ersattningsniva och besvaras i excelformularet. Den sammanlagda

ersattningen per dygn ar summan av de nivaersattningar som varje
person med individuellt avtal har. Socialforvaltningen kommer att

inhamta uppgifter om sarskild redovisning pa annat satt, darfor ska
den uppgiften uteslutas.

Uppskattat behov av boenden
Fragan avser behov av lagenheter i bostad med sarskild service SoL

och LSS for vuxna personer samt stédboende inom
prognosperioden. Uppgifterna i fliken rapporteras per
stadsdelsforvaltning. Rakna inte med lagenheter i befintliga
bostader med sérskild service eller de personer som ar placerade pa
individuella avtal. Utga fran befintlig k6, kommande behov,
exempelvis kdnda barn som kan forvantas ha ett behov av bostad
med sarskild service, befolkningsdkning inom stadsdelsregionen
(Swecos prognos) och personer som idag ar placerade i andra
insatser men som skulle ha ratt till bostad med sarskild service.
Stadsdelsforvaltningarnas uppskattade behov behdvs som ett
komplement till Swecos prognos dér fordelningen av
boendekategorier inte framkommer.

Wordmallen

I bifogad wordmall finns méjlighet att kommentera och resonera
om data som l&mnats under fasta rubriker i excelformuléret.
Uppgifter som framkommer i excelformuléret behéver inte
upprepas. Skulle olika uppgifter rapporterats i excelformuléret och i
worddokumentet kommer uppgifter i excelformuléret galla.
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Tidplan for boendeplan 2025-2035

e 8 november 2024 uppstartsmote med regionerna i syfte att ga
igenom boendeplan 2024, utvardering av arbetet med
boendeplanen och vagledningen infor arbetet med
boendeplanen 2025.

e December 2024 Swecos prognos 6ver behov av bostad med
séarskild service skickas ut.

e 14 februari 2025 Regionernas och stadsdelsn&mndernas
paskriva tjanstutlatande (kontorutlatanden) lamnas till
socialforvaltningen tillsammans med regionens boendeplan
och excelformular.

e 18 april 2025 Respektive stadsdelsnd&mnds protokollsutdrag
lamnas till socialforvaltningen. (Observera att det forutsatter
att &rendet behandlas av nd&mnden senast i april).

e Maj 2025 Boendeplanen behandlas av socialndmnden.

e Host 2025 Boendeplanen behandlas av kommunstyrelsen.
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Fragor gallande vagledningen kan stallas till:
Anna Colliander, Anna.Colliander@stockholm.se

Emelie Lif, Emelie.Lif@stockholm.se

Regionernas boendeplaner skickas till;
socialforvaltningen@stockholm.se

Bilagor:

1.  Excelformuldr fér boendeplanen

Word-mall for boendeplanen

3. Swecos prognos 6ver kommande behov av bostader med
sérskild service

4.  Befolkningsdata hamtad fran start.stockholm

no



