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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att 4ndra anvdndning fran industri till
kontor och centrumdndamal. Planforslaget ska bidra till en mer
levande gatumiljo och okad funktionsblandning i ett
kollektivtrafiknéra lége.

Byggnadernas kulturhistoriska varden inom Gladan 6 och 7 ska
skyddas och tillvaratas. Planforslaget ska vidare mojliggora for en
dndring av byggnadens fasad inom Gladan 5. Fasadidndringen ska
ske genom ett medvetet forhallningssitt till byggnadens
industrihistoriska arv och sammanhang.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Gladan 5 m.fl. i stadsdelen Stadshagen, Stockholms
stad, S-dp 2020-04848, ir pabdrjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden den 26 september 2024 § 20. Detaljplanen
bedrivs med standardforfarande.

Planhandlingar

Planf6rslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar héjder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CC0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvindas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller i 6vrigt rader 6ver materialet. Anvindare ansvarar
sjédlva for att utreda rittighetsfragorna innan eventuell anvéndning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Frida Svensson.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar fastigheterna Gladan 5, 6 och 7 samt del av
fastigheten Stadshagen 1:1 i Stadshagen. Omradets totala area
uppgar till cirka 3 400 kvadratmeter. Fastigheterna dgs av
Stockholms stad. Gladan 5, 6 och 7 uppléts med tomtratt till tre
olika dotterbolag till Castellum.
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Planomrddets ldge.

Byggnaderna har historiskt sett anvéints for industriverksamhet med
inslag av kontor. Syftet med detaljplanen &r att &ndra anvéndning
frén industri till kontor och centrumdndamal. Genom planforslaget
mojliggors utatriktade verksamheter i bottenvaningen som kan bidra
till ett mer levande gaturum. Centruméndamal tillats i samtliga
vaningsplan for att mojliggdra for en flexibel anvindning dver tid.

Planen innebér att befintliga volymer bekréftas. Undantaget &r
byggnaden inom Gladan 5, som genom planforslaget ges byggratt
for en ny hisstopp samt en komplementbyggnad som avses
anvindas for cykelparkering.

Byggnaderna inom Gladan 6 och 7 har kulturhistoriska virden som
skyddas genom varsamhets- och skyddsbestimmelser. Byggnaden
inom Gladan 5 har under ren genomgatt omfattande om- och
tillbyggnationer som péaverkar de kulturhistoriska viardena negativt.
For Gladan 5 mojliggors en fasaddndring som ska bidra till att
byggnaden far ett mer sammanhallet uttryck.

Planforslaget innebér att kvartersmarken utvidgas nagot mot parken.
Syftet dr att ge befintliga gdngbroar planstod samt att overléta drift-
och underhéllsansvaret av marken nérmast byggnaderna till
tomtréttshavaren.
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Bild till vinster: Gladan 5, uppford 1949 och pabyggd 1971. Bild till héger: asfalterad gardsyta inom
Gladan 5.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar efter att planen fatt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Detaljplanen syftar till att sékerstélla att byggnadernas
kulturhistoriska vdrden bevaras och att dndringar gors varsamt, med
respekt for det industrihistoriska arvet. En bredare anvéindning av
byggnaderna ska 6ppna upp for en 6kad funktionsblandning och
bidra till att skapa ett mer aktivt och upplevelserikt gaturum.

Fasadandring Gladan 5

Detaljplanen 6ppnar upp for en dndring av byggnadens fasad.
Fasadédndringen ska bidra till att byggnaden far ett mer
sammanhaéllet uttryck. Vid en fasadindring ar det viktigt att
uttrycket medvetet forhaller sig till byggnadens industrihistoriska
arv och sammanhang.

Foljande principer ska vara véigledande vid en éndring av
byggnadens fasad:

- Fasadutformningen ska bidra till att skapa en sammanhallen
helhet trots byggnadernas individuella variation.
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Byggnadens industrihistoriska arv ska fortsatt vara
avldsbart.

- Fasaden ges ett lugnt uttryck som kompletterar de
intilliggande industribyggnadernas mer uttrycksfulla
arkitektur.

- Byggnaden inordnar sig i de omgivande
industribyggnadernas fasadgestaltning med avseende pa
materialitet och ton. Kulér ska folja Stockholmspaletten och
kan exempelvis utforas i en ljus ddimpad kuldr i gult, ockra
eller terrakotta. Helvitt, svart och kontrasterande farger ska
undvikas. Material ska vara hallbara, robusta och aldras pa
ett vackert sétt.

- Virdebdrande karaktiarsdrag i form av ursprunglig sockel i
natursten och representationstrapphuset bor bevaras.

- Fonstersittning ska folja den funktionella
fonstersattningsprincipen fran byggnadens ursprungliga
delar.

- Gronska, dagvattenhantering och rekreationsytor ska
integreras i gestaltningen av byggnadens taklandskap och
gérd.

Allman plats

Befintlig trottoar 1dngs Warfvinges vig planldggs som allméin gata i
syftet att mojliggora utfartsforbud. Syftet dr att sékerstélla en god
trafiksékerhet och 6ka stadskvaliteterna 1 gaturummet.

Huvudmannaskap

Stockholms stad &r huvudman for allmén plats.

Park och natur

Planforslaget innebér att kvartersmarken utvidgas mot parken.
Syftet dr att ge befintliga gangbroar planstdd samt att 6verlata drift-
och underhéllsansvar for den plana delen av bergschaktet ndrmast
byggnaderna till tomtréttshavaren. Schaktet ér idag otillgéngligt och
saknar funktion for parken.
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Del av bergschaktet invid Gladan 7. Den plana delen av marken nérmast
byggnaderna planliggs som kvartersmark.

Gladan 7 ansluter till Kellgrensparken genom en géngbro och
trappa. Gangbron dr ursprunglig, medan trappan tillforts vid ett
senare tillfdlle. Planforslaget innebér att gangbron ges planstdd.
Trappan ska erséttas av en mer platsanpassad 10sning pd allmén
plats, exempelvis sléint.

e o - S e s

Ursprunglig gangbro och senare tillkommen trappa vid Gladan 7.

Gladan 6 ansluter till parken genom tva gangbroar. Den ena ar
sannolikt uppford som en del av byggnadens ursprungliga
gestaltning. Den andra har tillkommit senare. Bdda gangbroarna ges
planstod.
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Gdngbroar vid Gladan 6.

Gator och trafik

Genomforandet av detaljplanen medfor behov av en ny lastplats pa
Warfvinges vig, i anslutning till Gladan 5. Lastplatsen foreslas
anvindas for angoring, avfallshantering och varuleveranser. Fran
lastplats till miljorum och varumottag ar det 25 meter och till
soprum 15 meter. Smé leveranser till kontoren kan ocksé ske via
huvudentrén vid Gladan 6. Befintlig lastplats vid Gladan 6 bedoms
vara nodvéndig att ha kvar pa grund av befintlig fettavskiljare.
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Férslag pa reglering av gatumark, placering av lastplatser, parkering for
rorelsehindrade (RHP) och boendeparkering. Illustration av Tyréns.

Lokala trafikforeskrifter kan behdva inrittas 1 samband med
detaljplanens genomforande.
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Tillganglighet

Besoksparkering for rorelsehindrade kan anordnas langs
Warfvinges vig, inom ett avstdnd pa maximalt 25 meter fran
tillgénglig entré vid Gladan 6.

Kvartersmark

Foreslagen markanvéndning &r kontor och centruméndamal.
Centrumidndamal medges i samtliga vaningsplan i syftet att
mojliggora for en flexibel anvindning av byggnaderna dver tid.

Detaljplanen innebér att befintliga byggnadsvolymer bekréftas. Inga
volymer tillkommer, med undantag for en ny hisstopp och en ny
komplementbyggnad pa gérden inom Gladan 5. Hisstoppen
mojliggors i syftet att tillgdngliggora byggnadens tak, som avses
omvandlas till en takterrass. Komplementbyggnaden avses
anvindas for cykelparkering och har placerats for att bibehélla
siktlinjerna till den trappa som forbinder Warfvinges vig med

Kellgrensparken.
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Sektion genom byggnaderna. Befintliga volymer bekrdftas. Inom Gladan 5
medges en ny hisstopp i anslutning till den nya takterrassen (gramarkerad).
Avsikten dr att befintligt teknikutrymme (gulmarkerat) ska omvandias till
utrymmen for vistelse. Illustration av Appell Arkitektkontor med justering av
stadsbyggnadskontoret.

Trafik och parkering

Cykelrum for anstéllda, med plats for cirka 120 platser, planeras
inom Gladan 5. I cykelrummet ges utrymme for ytkrdvande cyklar
sadsom lddcyklar. In- och utfart till cykelrummet sker via gérden.
Om efterfragan overstiger 120 platser ar det mojligt att omvandla
bilparkeringsplatser i garaget till ytterligare cykelparkering.

Viderskyddad cykelparkering med plats for cirka 25 till 40 cyklar
planeras utomhus péa gérden vid Gladan 5. Cykelparkeringen ér
tinkt att anvdndas av besokare.

I fastigheterna finns sammanlagt 25 parkeringsplatser i garaget,
varav en for rorelsehindrade. Garageutrymmet ar gemensamt for de
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tre fastigheterna. Fran garaget dr det mojligt att na samtliga
byggnader och vaningsplan genom en forbindelsegéng och hissar.

Med hénsyn till omradets centrala ldge, nira kollektivtrafik och med
fordelaktiga forutséttningar for gdng och cykel, bedoms 25
parkeringsplatser som tillrackligt. Avsikten ir att
parkeringsplatserna i garaget i huvudsak ska anvéndas av personal.
Besokare forvéntas i huvudsak alstras frdn ndromridet och behovet
av bilparkering bedoms darfor vara lagt. Om besokare reser med bil
finns parkeringsmdjligheter i néarliggande parkeringshus och lidngs
omgivande gator.

In- och utfart till garaget ska ske i den norra delen av Gladan 7.
Befintlig garageinfart inom Gladan 6 stings igen och omvandlas till
lokalytor.

Cykelrum

In-futfart
garage

Forslag pa placering av garage och cykelrum i byggnadernas kdllarplan.
Lllustration av Appell Arkitektkontor med justering av stadsbyggnadskontoret.

Befintligt

Detaljplanen innebir ingen fordndring av befintlig byggrétt.
Undantaget dr Gladan 5, som ges byggritt for en ny hisstopp och en
komplementbyggnad avsedd for cykelparkering.

Gladan 7 forses med skyddsbestimmelser i syftet att bevara
byggnadens héga kulturhistoriska varden. Gladan 6 forses med
varsamhetsbestimmelser i syftet att sdkerstilla att fordndringar
genomfors varsamt. For Gladan 5 medges en fasadindring.
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Motiv till detaljplanens regleringar

GATA - Gata
Del av befintlig gata planlidggs for att det ska vara mdjligt att infora
planbestdmmelse om utfartsforbud.

C — Centrum

Centrumidndamal medges i samtliga vaningsplan i syfte att
mojliggora for en flexibel anvdndning av byggnaderna 6ver tid. Den
breda anviandningen beddms vara motiverad utifran det relativt
centrala ldget, néra kollektivtrafik och andra servicefunktioner.
Varsamhets- och skyddsbestdmmelserna ska sékerstilla att
verksamheterna som inryms i byggnaderna anpassas till
byggnadernas kulturhistoriska vérden.

Platsens forutsattningar begriansar vilka verksamheter som &r
mojliga att etablera ur trafikhénseende. Verksamheter med mycket
varutransporter, som kriver lastkaj och varutransporter med bilar
langre &n 12 meter beddms inte vara lampliga att etablera.

K - Kontor
Bekriftar befintlig anvindning.

Marken far inte forses med byggnad

Regleras for att sékerstilla att delar av garden inom Gladan 5 samt
bergschaktet mot parken inte bebyggs. Befintliga gangbroar &r inte
bygglovspliktiga och medges ddrmed genom regleringen.

Marken far endast forses med komplementbyggnad
Mojliggor for uppforande av en komplementbyggnad alternativt
skdrmtak. Avsikten dr att byggnaden ska kunna innehélla
komplement som behdvs for anvindningens funktioner, s& som
cykelparkering. Placeringen ar styrd for att bibehélla siktlinjer till
befintlig representationsentré samt till den allménna passage som
forbinder Warfvinges vig med Kellgrensparken.

h], h3, h5-h17 - Hogsta nockhiijd

Reglerar nockhdjden i syftet att bekrifta befintliga volymer. For
Gladan 5 ges viss marginal 1 syftet att skapa utrymme for en ny
hisstopp och framtida anpassning av yttertaket.

h, — Hogsta totalhojd
Reglerar totalhdjden i syftet att bekréfta befintlig skorsten.

h, — Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad ar 3.5 meter
Reglerar hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad.

Utfartsforbud
Begransar antalet utfarter for motorfordon i syftet att sékerstilla en
god trafiksdkerhet och att gatan utformas med stadskvaliteter.
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f, — Byggnad far kraga ut éver allmén plats med hogst 0,5 meter
over en minsta fri hojd pa 3,0 meter
Reglerar och ger planstod &t byggnadens befintliga 6verhing.

f, — Taklanterniner medges ovan nockhdojd till en maximal hojd
om 1,2 meter. Tekniska anlidggningar medges ovan nockhajd till
en maximal hojd om 2,5 meter.

Mgjliggor for och reglerar maximal hojd for taklanterniner och
tekniska anldggningar. Laimplig omfattning, utbredning och
placering provas i bygglovsskedet. Se dven den generella
varsamhetsbestimmelsen som reglerar placering lanterniner och
tekniska anldggningar.

n; — Marken far inte anvindas for parkering.
Sakerstiller att garden inte forses med markparkering. Syftet ar att
oka trafiksdkerheten.

e; — Sammanlagd byggnadsarea far hogst uppga till 30 kvin
Reglerar hur stor yta som far bebyggas med komplementbyggnad
alternativt skarmtak.

r; — Byggnad fér inte rivas
Sékerstéller bevarande av byggnad som ér av sarskilt
kulturhistoriskt vérde.

q; — Byggnadens volym fér inte indras diir inget annat anges
Siakerstéller att befintlig byggnad inom Gladan 7 bevaras. Inga nya
volymtillskott medges inom byggnadens hogdel pé grund av
byggnadens hoga kulturhistoriska varden. Pa lagdelarna kan mindre
tillagg i form av taklanterniner och tekniska anldggningar sa som
ventilationshuvar provas i bygglov, vilket begrénsas av
bestammelserna f; och en generell varsamhetsbestimmelse.

q:— Byggnadens exterior ska bevaras. Exterioren far inte
andras till sitt yttre med undantag for dndringar som syftar till
att aterstilla byggnadens ursprungliga utseende. Eternitplattor
far ersittas av material med likvirdig karaktar.

Regleras for att bevara byggnadens kulturhistoriska virden och for
att forhindra att byggnadens exteriora uttryck fordndras pa ett
negativt sitt 6ver tid. Ursprungliga eternitplattor far pa grund av
dess innehill av asbest bytas ut. Eternitplattorna ska erséttas med
plattor som liknar den ursprungliga plattan vad géller storlek, form,
struktur och kuldr. De kulturhistoriska virden som ska virnas
beskrivs mer utforligt i avsnittet Gladan 7 under rubriken
Kulturhistoriskt virde.

(3 — Interior entréhall och huvudtrapphuset med dess
rumslighet, material, dekor och fasta inredning ska bevaras.
Andring av golv i interiér entréhall och exteriort entréparti ska
utforas likt ursprungligt golv, i cementmosaik (terrazzo) och
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med lika fiargsittning och monster. Ursprunglig planlosning och
rumsvolymer pa vaningsplan 4 ska bibehéllas.

Regleras for att bevara byggnadens kulturhistoriska varden.
Trapphuset och planldsningen pa plan 4 utgor ursprungliga delar av
interidren som &r viktiga att bevara for att byggnadens ursprung
fortfarande ska vara avldsbart. De ursprungliga byggnadsdelar och
detaljer som avses i bestimmelsen beskrivs och illustreras mer
utforligt i avsnittet Gladan 7 under rubriken Kulturhistoriskt virde.

q4— Underhallsarbeten ska utforas med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska virden.

Regleras for att bevara byggnadens kulturhistoriska viarden och for
att sékerstélla att underhallsarbeten sker med hénsyn till
byggnadens karaktir och ursprungliga utforande.

k; — Byggnaden ska bibehallas till sin ursprungliga karaktir
med avseende pa volym- och fasadutformning. Fasaden ska
utforas med band av emaljerad plit och filt av puts.
Bottenvaningens fasad ska vara av natursten likt ursprungligt.
Fasaden ska folja ursprunglig fargsittning. Fonster ska folja
ursprunglig rytm och indelning, undantaget bottenvaningen.
Nya haltagningar i bottenviningen ska anpassas till den
befintliga byggnadens arkitektoniska uttryck. Metallricken vid
takaltanerna ska utformas likt ursprungliga.

Reglerar de kvaliteter och karaktdrsdrag som sarskilt ska tillvaratas
vid en &ndring av byggnaden.

Lanterniner och tekniska anliggningar pa byggnadernas
lagdelar ska placeras med sérskild hiinsyn till stadsbilden och
byggnadernas kulturhistoriska virden.

Byggnadernas kulturhistoriska virden stiller krav pa en varsam
placering av lanterniner och tekniska anldggningar. Synliga ldgen,
framforallt sett fran allmén plats, ska undvikas. L

Andrad lovplikt — Bygglov kriivs fiven for underhallsatgirder
som beror delar som omfattas av bestimmelser under
rubrikerna Skydd av kulturvéirden och Varsamhet.
Byggnaden ér av sérskilt kulturhistoriskt virde. Genom att utoka
lovplikten sdkerstélls att dtgdrder gors varsamt sé att byggnadernas
virdebédrande karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Genomforandetid
Fem &r bedoms vara en rimlig genomforandetid utifrdn
planforslagets omfattning och innehall.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Gladan 5, Gladan 6 och
Gladan 7 samt del av fastigheten Stadshagen 1:1. Marken dgs av
Stockholms kommun. Fastigheten Gladan 5 &r upplaten med
tomtritt till Kungsleden Gladan 5 ekonomisk forening. Fastigheten
Gladan 6 &r upplaten med tomtrétt till Kungsleden Gladan 6 AB.
Fastigheten 7 dr upplaten med tomtratt till Kungsleden Gladan 7
AB. Samtliga tomtréttshavare ér dotterbolag till Castellum AB.

Rattigheter

Inga rittigheter finns inom planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planf6rslaget innebir att befintlig detaljplan P1 1500C samt
tillaggsplan P1 6734 helt upphor att gélla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pé fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantmateriforrittning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade utlagt
som allmén platsmark ska skiljas fran kvartersfastigheter och inga i
en av Stockholm kommuns dgda allménna platsfastigheter.
Fastighetsbildning krivs for att 6verfora dessa delar fran
kvartersfastigheter. Omréde utlagt som kvartersmark ska skiljas fran
Stockholm kommuns dgda allménna platsfastigheter och inga i
kvartersfastigheter. Fastighetsbildning krévs for att dverfora dessa
delar fran allménplats fastigheter. Genomford fastighetsbildning ar
en forutsittning for bygglov.

For planens genomforande krivs foljande fastighetsreglering:

Kvartersmark

- Markomrade utlagt som kvartersmark (tidigare allmén plats,
park) ska foras fran Stadshagen 1:1 till Gladan 5, 6 och 7.

Allmén platsmark

- Markomréde utlagt som allmén plats, gata (tidigare
kvartersmark) ska foras fran Gladan 6 till Stadshagen 1:1.
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Mark som enligt detaljplanen ska utgdra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berérda tomtréttshavare innan
detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.

% ‘l \ 1
\ i \

GLADAN 7

STADSHAGEN 1.1

\ 3 GLADAN 6

N
% STADSHAGEN '\~
AR N

\
N
\‘

GLADAN 5

Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Rétt omrade ska
overforas till Gladan 5, bldtt omrdde till Gladan 6 och gult omrdde till Gladan 7.
Orange omrade langs Warfvinges vig ska dverforas fran Gladan 6 till Stadshagen
1:1.

Gemensamma funktioner

Inom byggnaderna finns gemensamma funktioner s som
parkeringsgarage for bilar, utrymme for cykelparkering samt en
forbindelsegéng som tillgéngliggdér de gemensamma utrymmena for
samtliga fastigheter. Rétten avses att sikras genom avtal.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastigheterna &r anslutna till befintliga ledningsnét for el, vatten och
avlopp. Detaljplanen medfor ingen fordndring av fastigheternas
tekniska system.

For att forbittra dagvattenhanteringen foreslas grona tak. Atgérden
kan ge en minskning av de totala dagvattenflédena och
fororeningsmingderna pa arsbasis.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Inga kostnader for staden bedoms uppsta till f6ljd av detaljplanen.

Planbestéllaren (tomtrattshavarna) bekostar och ansvarar for
genomforande av detaljplanen. Eventuellt arbete pé allmén plats
som krévs till foljd av bygg- och anldggningarbeten pa
kvartersmark bekostas och genomfors av byggaktoren.

Planavgift

Bestillaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske i enlighet med
kommunfullméktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksamhet.
Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsndmndens
sjdlvkostnad for de atgérder som erfordras for att upprétta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

Ersattningsansprak

Ersittning utgér inte som f6ljd av skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Avtal upprittas mellan fastighetsédgaren
och staden innan detaljplanens antagande.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Overenskommelse om exploatering ska skrivas innan detaljplanens
antagande och genomférande. Avtalet ska innehélla punkter om
fastighetsreglering, servitut for byggrétt pa stadens mark med mera.

Markanvisning
Planéndringen kriver inte markanvisning.
Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad Juni-Augusti 2025
Granskning Januari-Februari 2026
Antagande Maj 2026

Laga kraft, tidigast  Juni 2026
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Kulturvarden

Rivningsforbud

Gladan 7 klassas som sarskilt kulturhistoriskt vardefull och forses
med planbestdammelse om rivningsforbud i ().

Bevarandekrav

Gladan 7 klassas som sarskilt kulturhistoriskt vardefull och forses
med planbestammelser om skydd av kulturvérden (q).

Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

- Dagvattenutredning (Damningsverket AB, 2025-05-07)

- Kulturmiljoutredning (Stockholms byggnadsantikvarier,
2025-03-20)

- Riskbedémning (Brandkonsulten AB, 2025-03-24)

- Trafik-PM (Tyréns, 2025-05-13)

- Oversiktlig porgasundersékning (Iterio, 2025-02-24)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Foér planomréde giller stadsplan P1 1500 C och tilliggsplan Adp
6734. Stadsplanen ar frén 1939 och medger industriindamal.
Tillaggsplanen togs fram 1966, i samband med utbyggnaden av
tunnelbanans bla linje, och omfattar stora delar av Stadshagen.
Planen reglerar begransning av kéllare och markarbeten.
Genomforandetiden har 16pt ut for bada planerna.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Stadshagen som ett omrade med stora
mojligheter till fortdtning med en blandning av bostéder,
arbetsplatser, parker och service. S:t Goransgatan, strax norr om
planomrédet, foreslds omvandlas till en stadsgata av lokal karaktér.
Oversiktsplanen lyfter vikten av att koppla ihop stenstaden via
Stadshagen med nordvéstra Kungsholmen.

Byggnadsordningen

Planomradet ingar i stadsbyggnadskaraktéren tit blandstad.
Vigledningen lyfter att bottenvaningarna ska utformas sa att
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stadsrummet blir upplevelserikt och aktiveras. Byggnader ska
vidare utformas pa ett taligt satt som medger flexibel anvéndning
och uppdatering for framtida tekniska 16sningar, exempelvis inom
miljoteknik.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 september 2024 § 20 att
ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlétande.

Bygglov har beviljats for yttre fasadéndring, dnr 2024-01124 med
beslutsdatum 2024-05-08. Beslutet géller framforallt &ndringar pa
fasad mot Warfvinges vig. Tidsbegrinsat bygglov har beviljats for
restaurang, dnr 2024-15277 med beslutsdatum 2024-12-16. Lovet
géller till och med 2027-03-01.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovérd -
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 155).

Trafikkommunikation

E4/E20 Essingeleden som ligger cirka 100 till 150 meter vést om
planomradet utgdr riksintresse for kommunikationer.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar (PM10) dr 25-30 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pug/m3. Halten av kvéavedioxid (NO2) ér
30-36 pg/m?® (dygnsvérde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/m3,
Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradena for
ytvattenforekomsterna Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450)
och Mailaren-Riddarfjarden (SE658020-162623).

Dagvattenledningen som leder dagvatten norrut fran Gladan 7 har
sitt utlopp i Karlbergskanalen och recipient Milaren-Ulvsundasjon.
Den kombinerade dag- och spillvattenledningen belastat troligen av
dagvatten fran Gladan 5 och 6, som avvattnas till Henriksdals
reningsverk med recipient Milaren-Riddarfjarden.
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Enligt VISS (maj 2025) har Mélaren-Ulvsundasjén
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr mattlig ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027.

Enligt VISS (maj 2025) har Milaren-Riddarfjérden
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr mattlig ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran framforallt Essingeleden
och Warfvinges vdg. Ljudnivén vid den mest utsatta fasaden uppgar
som hogst till 65 dBA ekvivalent ljudniva pa tva meters hojd enligt
stadens bullerkarta.

Miljo
Dagvatten

Pé den 0Ostra sidan av byggnaderna, mot parksidan, lutar marken
kraftig i anslutning till byggnaderna. Det har inte gatt att identifiera
ndgra befintliga dagvattensystem vid sldntfoten. P& baksidan av
Gladan 7 finns ett enskilt stuprér som leds ner i slantfoten med
okénd fortsatt ledningsdragning under mark. Denna
ledningsdragning bor utredas vidare i detaljprojekteringsskedet.

Bedomningen &r att vrigt takdagvatten slutligen avleds internt
genom samtliga byggnader innan anslutningspunkt till VA-
huvudmannens ledningar.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Essingeleden, som utgdr transportled for farligt gods, ér belidgen
100 till 200 meter fran planomradet. Planomradet &r till stor del
avskédrmat fran Essingeleden av bebyggelse.

Risk for 6versvamning

Stockholms stads skyfallsmodellering visar att det finns nagra
mindre omraden mellan byggnadernas Ostra fasader och parken dér
vatten riskerar att ansamlas.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram
(Dédmningsverket, 2025-05-07). Utredningen visar att risken for
staende vatten vid kraftiga regn &r 14g. Marken lutar kraftigt mot
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huskropparna fran parksidan och dérefter antingen norrut eller
soderut, langs med byggnaderna.
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Urklipp fran Stockholms stads skyfallsmodell.

Fororenad mark

En oversiktlig porgasundersokning har tagits fram (Iterio, 2025-02-
24). Samtliga halter klorerade alifater och vinylklorid underskrider
laboratoriets rapporteringsgrinser. Risken for dngintrdngning av
klorerade &mnen in i de berorda fastigheterna bedoms darmed vara
lag.

Skyddsrum

Skyddsrum finns inom respektive fastighet. P4 grund av pagaende
renovering ar dessa tillfalligt begrénsade till och med 2026-01-31.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet och dess ndrmaste
omgivning fraimst av urberg med en tunt och osammanhéngande
lager av mordn som ytlager.

Kulturmiljo

Kvarteret Gladan dr ett omrade av historisk och arkitektonisk
betydelse. Byggnaderna representerar olika tidsepoker och stilar och
utgdr viktigt vittnesbord om Stadshagens industriella utveckling.

I samband med planarbetet har en kulturmiljéutredning tagits fram
(Stockholms Byggnadsantikvarier, 2025-03-20). Nedan redogors
for byggnadernas kulturhistoriska virden och vérdebérande
karaktarsdrag.
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Gladan 5

Gladan 5 uppfordes 1949 efter ritningar av efter ritningar av Karl
G.H. Karlssons Arkitektkontor. Byggnaden uppfordes som
industribyggnad for tillverkning och forséljning av
verktygsslipmaskiner.

Byggnaden préglas av en kombination mellan den ursprungliga
volymen fran 1949 och den tillbyggda delen frén 1971. I gatumiljon
ir tillbyggnaden den mest framtrddande, med sin avtrappande form
som samspelar med andra industribyggnader i omradet. Den
ursprungliga byggnadens putsade fasad, troligen i en ljus kulor, och
symmetriska fonsterséttning ar fortfarande synlig. Byggnadens
sockel dr klidd med natursten. Interiéren i Gladan 5 har genomgatt
kraftiga ombyggnationer och fa originaldetaljer frin 1949 aterstar.

5 g =&

Gladan 5 sett fran Warfvinges vdg. Byggnadens tva olika tillkomsttider dr vdl
synlig i fasaden. Ursprunglig del dr putsad och tillbyggnaden dr utformad med
plat. Vit linje illustrerar grinsen mellan den nedre ursprungliga byggnadsdelen
och den évre tillbyggnaden frdan 1971.

Kulturhistoriskt varde

Trots att byggnadens gestaltning inte motsvarar den ursprungliga
utformningen, bedoms den ha ett miljoskapande virde som en del
av den éldre industriarkitekturen i omrédet. Tillbyggnaden fran
1972 speglar en tydlig fordndringsprocess som ger en intressant bild
av byggnadens utveckling over tid.

Vardebarande karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska vérden aterfinns i nedan beskrivna
byggnadsdelar:

- Ursprungliga byggnadsvolymen fran 1949 med putsade
fasader, symmetrisk fonstersittning och sockel av natursten.

- Pabyggnaden fran 1971 innehar ett begriansat
arkitekturhistoriskt samt ett pedagogiskt virde som visar pé
utvecklingen i arkitekturen.

- Representationstrapphuset pa Ostra fasaden.
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Gladan 6

Gladan 6 uppfordes mellan 1959 och 1961 efter ritningar av AB
Rasmussens Arkitektkontor. Byggnaden uppfordes som
industribyggnad med bland annat verkstider, lagerutrymmen for
mobler, butik och kontor.

Gladan 6 sett fran Warfvinges vdg.

Gladan 6 uppfordes i en tidstypisk 1950-talsstil, med drag av 1960-
tal, och har genom &ren behéllit manga av sina ursprungliga
karaktirsdrag. Byggnaden ér uppdelad i olika fasadsnitt. Halva
byggnaden ut mot gatan ar klidd med blaemaljerade platkassetter,
medan resten &r putsad. Vid en senare renovering kldddes en del av
fasaden, som ursprungligen varit putsad, med vita platkassetter.
Byggnaden ér avtrappad uppét med tva indragna véningar. Den
nedre takterrassen har ett dekorativt smidesricke, se bild 3 nedan.

Fonstren dr ursprungliga pivafonster 1 teak. Sockeln ar klddd med
natursten. Interidren har genomgétt stora ombyggnader och fa spar
finns kvar av den ursprungliga rumsindelningen fran 1959.

Kulturhistoriskt varde

Byggnaden har som del i en komposition av industribyggnader ett
starkt miljoskapande virde. Trots att ménga av de ursprungliga
detaljerna har fordndrats eller forlorats utgdr byggnaden ett
betydande exempel pa 1950-talets arkitektur och byggnadskultur.

Vardebarande karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska virden aterfinns i nedan beskrivna
byggnadsdelar:

- Fasadernas uppdelning mellan bldemaljerade platkassetter
samt putsade partier, se bild 1.
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- Byggnadens genomarbetade senfunktionalistiska stil med
bade rationella samt dekorativa inslag sdsom balkongriacke
av smide samt emaljerade plitkassetter, se bild 2.

- Symmetriska fonstersédttningen med fonsterband,
ursprungliga pivafonster av teak, se bild 4.

- Indragen véning med takterrasser med dekorativt
smidesracke, se bild 1.

- Sockelvéaning av mork natursten, se bild 2.

- Koppartakets utformning med neddragen kant, se bild 1.

- Huvudsakligen bevarat huvudtrapphus med trappa av
terrazzo, dekorativt rdcke och formgjutna betongviggar
samt evakueringstrapphus med kalkstenstrappor och
dekorativt smidesricke, se bild 5.

blaemaljerade pldtkassetter. Den dversta vaningen dr indragen och klidd med
koppartak.

Bild 4 till vinster. Bldemaljerade pldtkassetter och fonsterband av teak.
Bild 5 till hoger. Ursprungligt trapphus med trappa och golv av kalksten,
trapprdcke av smide med handledare av lackat trd.
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Gladan 7

Gladan 7 uppfordes mellan 1951 och 1953 av kosmetikforetaget
Eneqvist & Holme AB, efter ritningar av den erkénde arkitekten
Ralph Erskine. Byggnaden var ursprungligen avsedd for lager,
laboratorium och kontor. Byggnaden préglas av Ralph Erskines
formstarka gestaltning, dér asymmetri och en tydlig uppdelning
mellan bottenvaning, mellanplan och takvéaning &r framtrddande.
Fasaden &r uppdelad i tydliga félt: de grona putsade ytorna pa
gatusidan och i parken samt de eternitklddda falten pa ldngsidorna
mot norr och séder. Filten bryts upp av fonster i bdde bandform och
som individuella detaljer.

Gladan 7 sett fran Warfvinges vdg.

Bottenvéningen ér uppglasad och indragen fran gatan, vilket skapar
en vilkomnande och 6ppen kénsla. Pelarna som bér upp
overvaningarna dr medvetet formgivna och gor att de vre
vaningarna verkar svdva over marken. Taket, med sina boljande
former och mindre volymer, avslutar byggnaden pa ett komplext
och genomarbetat sétt.

Byggnadens stomme ér av platsgjuten, armerad betong med pelare
och stodmurar. Trapphusets och bottenviningens utformning har en
organisk, skulptural karaktar. Den luftiga entréhallen domineras av
en svingd trappa, som bédrs upp av en betongpelare genom en
utkragande konsol. Trappstegen dr av marmor och golvet &r tackt av
cementmosaik. Pa viggarna finns fem keramiska reliefer av Birger
Kaipiainen, se bild 6 under rubriken Virdebdrande karaktdirsdrag

Pé de ovriga vaningarna har interidren fordndrats, men delar av den
ursprungliga strukturen finns bevarad. I hela byggnaden
aterkommer eklektiska uttryck, dér olika typer av kolonner och
pelare blandas med bagsegment och andra detaljer. Fasadens
monster aterfinns ocksé i den inre gestaltningen, som till exempel i
likheterna mellan riacket pé takaltanen och trappricket i
huvudtrapphuset.
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Ursprungliga byggnadsdelar och detaljer pa entréplan. Illustration av White
Arkitekter.
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Hllustration till vinster: ursprungliga viggar pd plan 4, markerade i rott.
Hllustration till héger: ursprungliga byggnadsdelar och detaljer pad plan 4, se
teckenforklaring ovan. Illustrationer av White Arkitekter.
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Kulturhistoriskt varde

Gladan 7 bedoms vara av sarskilt kulturhistoriskt viarde. Vardena
omfattar bade arkitektoniska och tekniska innovationer, samt en
stilistisk medvetenhet som binder samman exterior och interior.
Byggnaden éar ett exempel pa Ralph Erskines unika bidrag till
modernistisk arkitektur och visar pd en genomténkt anvindning av
material, form och funktion.

Vardebarande karaktarsdrag

Byggnadens kulturhistoriska virden aterfinns i nedan beskrivna
byggnadsdelar:

De tydligt uppdelade byggnadsvolymerna, bottenvaning,
mellanliggande vaningar och takvéningar och dess
skulpturalt formgivna pelare, se bild 1 och 2.

Takets modernistiska utformning med vélvda tak pa
flaktrum och maskinrum samt dekorativt betongricke vid
takterrassen, se bild 4 och 5.

Putsfasader uppdelade i olika kulérer samt eternitskivornas
form och struktur, se bild 2, 4 och 12.

Fonstersittningen, den fria fonsterséttningen i gatufasad
samt fonsterbanden pa langsidorna. Ursprungliga trafonster
finns bevarade. Ursprungligen var de trdrena och i en
morkare kulor, se bild 4 och 12.

Indragen snedstilld entré med stora glasrutor med jérnprofil
samt entrédorr av tré, se bild 3.

Indragen lagdel med garageportar (ej ursprungliga) och
pelare, se bild 1.

Entréhallens utformning med dess skulpturala trappa med
betongpelare och utkragande konsol, trappsteg av marmor
samt trappriacke av teakhandledare och vajersystem
(befintlig vajer ar dock sentida). Vaggmaterial av
betongliknande material. Golv av cementmosaik i
entréhallen, terrazzo hogre upp i trapphuset. Konstnérlig
dekoration i form av keramiska reliefer av Birger
Kaipiainen. Ursprunglig armatur och radiatorer, se bild 6
och 7.

Rester av ursprunglig planldsning, exempelvis arkivrum och
vatgrupper i vaningsplanens mitt med rundade hérn samt
kontorsrum med vélvda tak, rundade horn samt
betongglasdekorationer pa plan 4, se bild 8 och 11.

Ursprungliga dorrblad med handtag samt ursprungliga
fonster och fonsterbiankar av mork natursten, se bild 10.

Taklanterniner med rundade horn, se bild 9.
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Bild 3 och 4. Byggnaden har ett indraget entréparti med dekorativa pelare.
Ldngsidans fasader dr klddda med eternitplattor.

iy

Bild 6 och 7. Entréhallens ursprungliga utformning med golv av stenmosaik,
svingd trappa av marmor samt dekorativt ricke. Pd viggen i bild 6 syns de
keramiska relieferna av Birger Kaipiainen,
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Bild 8 och 9. Kontorsrum pa plan 4 med vilvt tak och betongglasdekorationer
samt lanternin med rundande horn.

Bild 10 och 11. Ursprungliga trifonster med beslag samt fonsterbéinkar av mérk
sten dr bevarade. Rester av ursprunglig planlosning med arkivrum/
vatrumsgrupper med rundade horn finns bevarad pd plan 4.

Bild 12. Historiskt foto fran 1950-talet. Pa bilden framgar att fonstren
ursprungligen hade en morkare kulér dn eternitplattorna. Ldagdelen ndrmast i
bild var ursprungligen mérkare dn huvudbyggnaden.
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Stadsmuseets klassificering

Utsnitt ur klassificeringskartan. Ett flertal av de tidigare industribyggnaderna
ldngs Warfvinges vdg dr gul- eller gronklassade. En stor del av omgivande
bebyggelse dr uppford under 2000-talet och saknar klassning.

Gladan 7 &r gronklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta.
Det innebér att byggnaden bedoms vara sérskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Gladan 6 ar gulklassad och bedoms vara av positiv betydelse for
stadsdelen och/eller av visst kulturhistoriskt varde.

Gladan 5 ar gréklassad, vilket betyder att bebyggelsen inte gar att
hénfora till den gula, grona eller blé kategorin. Byggnaden har
genomgatt omfattande ombyggnader sedan byggaret, vilket kan ha
bidragit till byggnadens klassificering.

Fysisk miljo

Bebyggelsen i ndromradet har en brokig karaktér som hérstammar
fran olika tidsepoker. I niromradet finns ett flertal bevarade
industribyggnader som till stor del har omvandlats till kontor. Dessa
star 1 kontrast till de bostads- och kontorsbyggnader som tillkommit
frén 2000-talet och framat, ofta i en nadgot hogre skala. Byggnation
av flerbostadshus pigar och har nyligen fardigstillts 1 anslutning till
nérliggande Treuddstorget och S:t Goransgatan.

Byggnaderna inom planomradet bestar av tre lamellformade
vertikala volymer som knyts ihop av en gemensam sockelvaning.
Slédpp mellan de lamellformade volymerna skapar visuella
kopplingar mot den grona hojdryggen bakom bebyggelsen.
Byggnaderna har en liknande hojdskala i sex till sju vdningar med
trappning mot Warfvinges véig. Arkitekturen ar varierad och speglar
olika tidsepoker. Inom Gladan 5 finns en hardgjord yta som idag
anvénds for parkering.
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Ndromrddet bestar av blandad bebyggelse fran olika tidsepoker. Léings norra
sidan av Warfvinges vig foljer bebyggelsestrukturen en rytm med fristaende
huvudbyggnader och sammanlinkande sockelvaningar.

Byggnaderna angransar i Oster till ett 1angsmalt parkstrak. Marken
mellan parken och byggnaderna lutar kraftigt och bestar till stor del
av ett bergschakt. Parkstraket nds genom en trappa fran Warfvinges
vig. Gangvégarna i parkstraket forbinder Kellgrensgatan med
Treuddstorget och Stadshagens tunnelbanestation.

Teknik

Planomradet ligger i anslutning till teknisk forsorjning.

Service

Tillgdngen till offentlig och kommersiell service ar god. I
ndromradet finns bland annat vardcentraler, skolor, forskolor,
butiker och restauranger.

Trafik

Tillgangen till kollektivtrafik &r god. Planomradet ar beldget cirka
100 till 150 meter fran Stadshagens tunnelbanestation. Stationen
trafikeras av bla tunnelbanelinje mellan Hjulsta/Akalla och
Kungstradgarden. Narmaste busshéllplats &r hallplats
Kellgrensgatan pa S:t Goransgatan, beldgen cirka 300 meter frén
planomradet.

Warfvinges vég ér relativt lagtrafikerad. Langs gatan sker enligt
métning fran 2006 cirka 2 200 fordonsrorelser per dygn
(arsdygnstrafik). Gatan dr utformad med ett korfélt i vardera
riktningen, kantstensparkering och smala trottoarer pa respektive
sida av gatan. Cykling sker i blandtrafik.
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Gladan 6 och 7 har varsitt parkeringsgarage med in-och utfart pa
Warfvinges vdg. Totalt finns cirka 25 bilparkeringsplatser, varav en
for rorelsehindrade. Ett fatal parkeringsplatser finns dven i form av
markparkering pa garden inom Gladan 5. Det innebdr att bilar
backar 6ver gdngbanan vid parkering, vilket utgor en sékerhetsrisk
for gaende.

I dagsldget finns ingen cykelparkering inom fastigheterna.
Tillganglighet

Angoring till byggnaderna sker via Warfvinges vig. Parkeringsplats
for rorelsehindrade finns 1 byggnadernas parkeringsgarage inom
Gladan 6 och 7. Gatulutningarna framfor Gladan 5, 6 och 7 ligger
inom gransen for tillgénglighet.

Konsekvenser

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestdimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beddmningen
bygger pé kriterieri 5 § och 10— 13 §§ i
miljobeddmningsforordningen.

Flera omstdndigheter talar emot en betydande miljopaverkan.
Planforslaget medger inte att ndgra nya volymer tillkommer, med
undantag for en ny hisstopp och komplementbyggnad som
mojliggors inom Gladan 5. Inga naturvérden tas 1 ansprdk och den
sérskilt kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsen skyddas genom
skyddsbestdmmelser pa plankartan. Dértill har ingenting hittills
framkommit i planprocessen som tyder pa negativ paverkan pé
ménniskors hélsa och sikerhet.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Detaljplanen innehéller inga bostider.

Natur och park

Marken inom planomradet 4r i huvudsak bebyggd eller hardgjord.
Detaljplanen medger inte att natur eller parkmark tas i ansprak for
bebyggelse.
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Den parkmark som 6verfors fran allmén plats till kvartersmark &r
otillgdnglig och saknar funktion for parken. Férandringen av
fastighetsgrianserna skapar en mer naturlig gransdragning mellan
allmén plats och kvartersmark, vilket bidrar till tydligare
ansvarsforhallanden géllande drift och underhéll.

Befintliga gangbroar bekréftas och ges planstod. Bevarande av
gangbroarna bedoms som positivt da dessa kan bidra till att aktivera
och skapa floden till parken.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget medfor ingen volymfordndring, med undantag for den
byggritt som medges for en ny hisstopp samt komplementbyggnad
inom Gladan 5. Hisstoppen placeras inom den befintliga
takvolymen. Komplementbyggnaden placeras inom den inre delen
av garden i syftet att virna siktlinjer till trappan som leder upp mot
parken.

Fasadidndringen av byggnaden inom Gladan 5 kommer troligen att
paverka stadsbilden. Férdndringen ska bidra till att skapa véirden
genom omsorg och respekt for byggnadens industrihistoriska
karaktér.

Miljo
Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram
(Déamningsverket AB, 2025-05-07). Utan atgérder sker ingen
forsamring avseende floden eller fororeningsmangder. Med en liten
mingd sedumtak (100 kvm eller mer) minskar emellertid
dagvattenflodet jamfort med befintlig situation pa arsbasis. Totala
mangden (kg/ar) dagvattenburna féroreningar minskar dé ocksa till
recipient.

WS %

Grona ytor illustrerar poténtz:ella ytor for grona tak. Ilustration av Appell
Arkitektkontor.
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Med foreslagen atgérd, det vill sdga nagon form av grona tak,
beddms planforslaget inte innebdra nagon risk for att befintlig status
for miljokvalitetsnormerna forsdmras, eller att mojligheten till att
uppna en bittre status for miljokvalitetsnormerna i framtiden
aventyras.

Inom ramen for dagvattenutredningen har mdjligheten att specifikt
rena dagvatten fran koppartaket pa Gladan 6 undersokts. Den atgérd
som studerats dr invindig regnvattentank med efterfoljande
filterbank. Utredningen konstaterar att det skulle krdvas omfattande
ombyggnader av byggnadens barande stomme for att skapa
tillrackligt med hojd och yta for anldggningen. Sammantaget ar
beddmningen att atgirderna resulterar i en oférsvarbart hog kostnad
i forhéllande till nyttan och koppartakets storlek. Alternativet att
byta takmaterial bedoms inte vara lampligt med hinsyn till
byggnadens kulturhistoriska virden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget innebir en dndring av byggnadernas anvindning, fran
industri till kontor och centrumindamal. Centrumandamal
mojliggor for en méngd olika verksamheter som tidigare inte
funnits i byggnaderna. Eftersom byggnaderna redan genomgétt
omfattande invindiga ombyggnader dr bedomningen att det dr
mojligt att medge en flexibilitet i anvindningen av byggnaderna,
utan att de kulturhistoriska viardena paverkas negativt.

Inga dndringar i byggnadernas volymer foreslas, med undantag for
en ny hisstopp inom Gladan 5 samt en ny komplementbyggnad
avsedd for cykelparkering. Detaljplanen sdkerstéller genom
reglering med hdjd-, varsamhets- och skyddsbestimmelser att
byggnadernas kulturhistoriska vérden bevaras och tillvaratas.

Fasadidndringen som mojliggdrs for Gladan 5 medfor troligen att
byggnadens tva olika tillkomsttider inte langre kommer att vara
avlasbar. De viarden som en fasaddndring medfor bedoms viga
tyngre én intresset av att bevara den befintliga fasaden.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget medfor inga fordndringar som paverkar
ljusforhallande och lokalklimat.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen medfor en édndrad anvéndning av befintliga byggnader.
Trafikalstringen bedoms 6ka marginellt till f6ljd av forslaget.
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Forslaget bedoms darfor inte medfora nagon risk for att
miljokvalitetsnormerna ¢verskrids inom planomradet.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradena for
ytvattenforekomsterna Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450)
och Mailaren-Riddarfjérden (SE658020-162623), for vilka
faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors ytvattenforekomsterna. Dagvatten
fran Gladan 5 och 6 fordrdjs delvis inom fastigheten innan
avledning sker till en kombinerad spill- och dagvattenledning.
Vatten fréan spill- och dagvattenledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan slédppas ut i Mélaren-
Riddarfjarden (Strémmen) via kulvert. Dagvatten fran Gladan 7
fordrojs delvis inom fastigheten innan avledning sker till en
dagvattenledning. Vattnet fran dagvattenledningen har sitt utlopp i
Karlbergskanalen och recipient Milaren-Ulvsundasjon.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Foreslagen markanvéndning (kontor och centrumidndamal) omfattas
inte av riktvérden for buller. Den marginella trafikalstringen som
sker till foljd av planforslaget beddms inte bidra till forhojda
bullernivéer i omradet.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Planforslaget medfor ingen fordndring av skyfallssituationen och
beddms inte foranleda behov av dtgirder.

Olyckor

En riskutredning har tagits fram (Brandkonsulten AB, 2025-03-24).
Primér riskkélla dr Essingeleden som utgor transportled for farligt
gods. Bedomningen ér att risknivén i berdrt omréde &r acceptabel
utan riskreducerande atgéarder. Detta med héansyn till att
planomradet &dr beldget med ett gynnsamt skyddsavstand pa 100 till
200 meter, samtidigt som bebyggelsen inom fastigheterna
Vilmagan och Lustgérden utgor effektiva skyddsbarridrer mot
riskkallan.
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Karta fran riskbedémningen (Brandkonsulten AB, 2025). Kvarteren Vilmdgan
och Lustgdrden skapar en ndstan obruten barridr mellan Essingeleden och

planomrddet.

Markfororeningar

En oversiktlig porgasundersokning har tagits fram (Iterio, 2025-02-
24). Samtliga halter klorerade alifater och vinylklorid underskrider
laboratoriets rapporteringsgranser. Risken for dngintrangning av
klorerade &mnen in i de berdrda fastigheterna bedoms ddrmed vara
lag.

Social hallbarhet

Planf6rslaget mojliggor for en dkad funktionsblandning och
utatriktade lokaler i bottenvaningen. Ett aktivt och upplevelserikt
gaturum kan bidra till en 6kad trivsel och upplevd trygghet, och i
forlingningen en mer socialt ssmmanhallen stad.

Barn

Byggnadernas fordndrade anvandning, framforallt med
centruméandamal i delar av bottenvaningarna, kan bidra till en 6kad
upplevd trygghet och trivsel som gynnar barn och unga.

Jamstalldhet

Foreslagen markanvéndning kan bidra till en 6kad nérhet till
service, handel och arbetsplatser i ett kollektivtrafiknéra lége.
Planforslaget kan pa sa vis bidra till att kvinnor och mén pa ett
likvért sitt kan forena omsorg om barn, arbete och fritid.
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Riksintresse

Kulturmiljovard

Inga éndringar i byggnadernas volym eller gestaltning foreslas som
kan paverka riksintresset for kulturmiljovérd.

Trafikkommunikation

Byggnadernas édndrade anvdndning bedoms medfora en marginell
okning av trafikflodena. Essingeleden beddms inte paverkas av
planforslaget.

Trafik

Motortrafik

Byggnadernas édndrade anvdndning bedoms medfora en marginell
okning av trafikflodena. Okningen beddms inte paverka trafiken i
ndromradet.

Gang- och cykeltrafik

GenomfGrandet av detaljplanen medfor ingen fordndring av géng-
och cykeltrafiken i anslutning till planomradet.

Tillganglighet

Vid byggnadernas uppforande var ingen av entréerna fran
Warfvinges vig tillgénglighetsanpassad. I samband med pégaende
ombyggnation tillskapas en tillgdnglig huvudentré i mittenhuset
(Gladan 6). Fran mittenhuset dr det mojligt att né 6vriga byggnader
och samtliga vaningsplan via hiss.

Parkering for rorelsehindrade anordnas i byggnadernas
gemensamma garage. Fran garaget dr samtliga byggnader och
vaningsplan tillgéngliga via en forbindelsegéng och hissar.

Besoksparkering for rérelsehindrade kan anordnas langs
Warfvinges vég, inom ett avstdnd pd maximalt 25 meter fran
tillgénglig entré vid Gladan 6.

Planforslaget medfor ingen forédndring som kan péverka
gatulutningen i anslutning till byggnaderna.



