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Servicebostad for personer med
funktionsnedsattning enligt LSS eller bostad
med sarskilt stod enligt SoL. pa Kungsholmen i
Hornsbergskvarteren

Inriktningsarende

Forvaltningarnas forslag till beslut

Kungsholmen stadsdelsnimnd godkénner inriktningsiarende for
projektering av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i
Hornsberg till en uppskattad hyreskostnad om 2,2 miljoner kronor
per ar.

Sammanfattning

Socialforvaltningen planerar att bestilla en ny servicebostad i
Hornsbergs strand som ska hyras av stadsdelsforvaltningen. Stadens
boendeplan! visar pa ett stort underskott pa boendeplatser fram till
2035. Projektmaélet dr att minska detta underskott genom att skapa
12 nya platser fram till ar 2029.

Boendet dr en servicebostad med tolv ldgenheter och en
gemensamhetslokal med en total yta pa cirka 500 kvadratmeter.
Lagenheterna uppfors av Selvaag som beréknar tilltrade 2029.

Den totala arshyran for gruppbostaden ér cirka 2,2 miljoner kronor.
Kungsholmens stadsdelsforvaltning foreslar att:

Kungsholmen stadsdelsnimnd godkénner inriktningsiarende for
projektering av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i
stadsdelen Kungsholmen, omrade Hornsberg till en uppskattad
hyreskostnad om 2,2 miljoner kronor per ar.
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Bakgrund

Det finns ett stort behov av bostdder for personer med
funktionsnedséttning som inte tillgodoses av det nuvarande
bestandet av bostdder med sirskild service eller sarskilt stod 1
staden.

En servicebostad enligt LSS/SoL innebir stod dygnet runt med en
fast medarbetargrupp. Servicebostaden bestar av fullvardiga
lagenheter som ar samlade i en eller flera byggnader och har
tillgdng till en gemensamhetslokal f6r badde boende och
medarbetare. Denna typ av bostad rdknas som en permanent
boendeform.

Arendet

Socialforvaltningen planerar i samverkan med Kungsholmens
stadsdelsforvaltning for en servicebostad enligt LSS eller SoL. med
tolv lagenheter och en gemensamhetslokal 1 omrddet Hornsbergs
strand. Lagenheterna uppfors av Selvaag.

Lagenheterna i servicebostaden har en yta pa cirka 420
kvadratmeter och gemensamhetslokalen en yta pa cirka 80
kvadratmeter. Totalt skulle stadsdelsforvaltningen hyra cirka 500
kvadratmeter. Bostdderna ar beldgna i flerbostadshus och spridda i
olika vaningsplan och huskroppar.

Arbetet med planlosningen har utgétt fran Funktionsprogram for
bostdder med sirskild service enligt SoL. och LSS samt stédboende,
20242. Planritningar for servicebostaden redovisas i
genomforandebeslutet.
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Figur 1, [llustrationsbild Fasad
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- Bostdder

Ny bebyggelse inom planomrédet. Skala: 1:4000

Figur 2, Illustrationsplan Hornsbergskvarteren. (Bla ring Selvaag projektet)

Ekonomi

Projektet avser bostadsritter, vilket innebér att
stadsdelsforvaltningen hyr lokalerna av fastighetskontoret. Arshyran
for servicebostaden &r uppskattad till cirka 2,2 miljoner kronor. I
detta skede &r arshyran preliminér, slutgiltig hyresniva och
nettohyreskostnad redovisas i kommande genomf6randedrende.
Investeringskostnader for fastighetskontoret uppskattas till cirka 57
miljoner kronor med en arsavgift pa cirka 912 kronor per
kvadratmeter.

Hyresintdkten berdknas till cirka 98 000 kronor per méanad och ger
en total intékt pa cirka 1,2 miljoner kronor per ar. Vilket skulle
motsvara en genomsnittlig manadshyra péa cirka 8 200 kronor per
person, beroende pa ldgenhetens storlek. Slutgiltig hyra férhandlas
med hyresgéstforeningen.

For att hantera de relativt hoga hyresnivaerna kommer
Kungsholmens stadsdelsforvaltning att ans6ka om medel for
lokaldndamal frén stadsledningskontoret.

Socialforvaltningen och stadsdelsforvaltningen aterkommer till
ndmnden med ett genomforandedrende dar bland annat hyresnivan
kommer att redovisas.

Tidplan
Byggaktoren Selvaag berdknar att fastigheten ska vara fardigstélld
ar 2029.
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Risker

Om projektet inte genomfors innebér det att det blir svérare for
Stockholms stad att tillgodose behovet av servicebostidder eftersom
det 1 dagsléget dr en stor brist pd denna typ av bostad.

Det finns risker kopplade till 6kande kostnader for material och
arbetskraft, vilket kan pdverka projektets 6vergripande
genomforbarhet.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialtjéinstavdelningen pa Kungsholmens
stadsdelsforvaltning, 1 samréd med socialforvaltningens avdelning
for strategi och utveckling den 2026-03-16.

Arendet har behandlats i forvaltningsgruppen och pensionirsradet.
Radet for funktionshinderfragor har haft mojlighet att ta del av
forvaltningens forslag via Meetings, eventuella synpunkter framgér
1 separat skrivelse.

Arendets tidplan
Beslut Kungsholmens stadsdelsndmnd 2026-05-20
Beslut socialndmnden 2026-05-19

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens kommunovergripande boendeplan 2025-2035 for bostidder
med sidrskild service for personer med funktionsnedséttning enligt
LSS och SoL ér ett underlag for att planera och tillgodose behovet
av bostidder med sirskild service och sarskilt stod for
stadsdelsndmnderna. Av stadens boendeplan framgar ett stort behov
av fler bostidder fram till 2035 da det idag rader underskott pa
boendeplatser.

Omradet Hornsbergs har god tillgang till kollektivtrafik, service,
ndrhet till vatten, gronomraden och stadsmiljo. Alla lagenheter har
en god standard. Detta gor projektet till en positiv satsning for att
mota behovet av boendeplatser och skapa en boendemiljo som
framjar sjdlvstindighet.

Projektet dr ekonomiskt motiverat bade utifran stadens
overgripande behov och utifran kostnadseffektivitet per plats.

Att inte bygga nya servicebostidder innebér dkade kostnader i form
av externa placeringar, korttidsldsningar och kopta platser 1 andra
stadsdelar eller kommuner, vilket generellt dr dyrare dn egen regi.
Genom att tillskapa 12 nya platser i Hornsberg minskar behovet av
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sadana kostnadsdrivande dtgédrder och skapar en mer langsiktigt
hallbar kostnadsstruktur.

Investeringskostnaden om cirka 57 mnkr ska ses i relation till att
bostdderna utgdr en permanent boendeform med lang
nyttjandeperiod. Det innebir att kostnaden fordelas 6ver manga ér
samtidigt som fastigheten tillfors ett bestdende vérde.
Sammantaget framstér projektet som en ekonomiskt rationell
satsning: det moter ett dokumenterat underskott, haller sig inom
stadens kostnadsmal per plats och minskar risken for framtida, mer
kostsamma akuta 16sningar

Kungsholmens stadsdelsforvaltning foreslér att:

Kungsholmen stadsdelsndmnd godkénner inriktningsdrende for
projektering av en ny servicebostad enligt LSS eller SoL i
stadsdelen Kungsholmen, omrade Hornsberg till en uppskattad
hyreskostnad om 2,2 miljoner kronor per ar.

Ann-Christine Hansson Veronica Carstorp Wolgast
Stadsdelsdirektor Socialdirektor
Kungsholmens Socialforvaltningen
stadsdelsforvaltning
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