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Utredningsbeslut avseende nyproduktion av
vard- och omsorgsboenden i projektet
Skaggyxan inom fastigheten Stadshagen 1:5 i
Stadshagen

Bolagets och forvaltningens forslag till beslut

Bolagsstyrelsen beslutar for egen del foljande

1.

Styrelsen uppdrar at VD att utreda mojligheten till
nyproduktion av véard- och omsorgsboende med ca 80 - 100
boende i projektet Skiggyxan inom fastigheten Stadshagen
1:5 1 Stadshagen.

Styrelsen uppdrar 4t VD att dterkomma i ovan rubricerade
drende med ett inriktningsbeslut.

Kungsholmen stadsdelsndmnd beslutar for egen del f6ljande

Néamnden godkinner forvaltningens forslag om att utreda
mdjligheten till nyproduktion av vard- och omsorgsboende
med ca 80 - 100 boende i projektet Skidggyxan inom
fastigheten Stadshagen 1:5 1 Stadshagen.

Néamnden ger forvaltningen i uppdrag att bestélla
utredningen av nyproduktion av vard- och omsorgsboende
med ca 80 - 100 boende 1 projektet Skdggyxan i1 Stadshagen
i enlighet med vad som framgér av detta tjédnsteutldtande.

Sammanfattning

For att mota de 6kande behoven till f6ljd av den aldrande
befolkningen forslés att utreda en nyproduktion av ett vird- och
omsorgsboende om 80 - 100 bostider 1 projektet Skdggyxan 1
Stadshagen.
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Micasa Fastigheter erholl en markanvisning pé platsen fran
exploateringsndmnden den 11 februari 2026 och stadsbyggnads-
ndmnden har tagit beslut om Startpromemoria for projektet den 26
mars 2026. Budget for framtagande av detaljplan berdknas uppgé till
6 mnkr. Detaljplanen berdknas antas hdsten 2028 och vard- och
omsorgsboende kan vara fardigstéllt 2034.

Bakgrund

Projektet Skidggyxan dr lokaliserat 1 Stadshagen pa Kungsholmen vid
Stadshagens IP. P4 aktuell plats finns idag en detaljplan som vann
laga kraft 2018, aktuell del av denna detaljplan har anvdndningen
skola, en 7-spelsplan for fotboll samt bostdder med en underjordisk
tennishall.

Under pagaende genomfoérande av nuvarande detaljplan har
forutséttningarna fordndrats dd utbildningsndmnden beslutade att
aterkalla inriktningsbeslutet for grundskolan pd grund av dndrade
prognoser for antalet barn i skoldldern. Dartill har Stockholmshem
lamnat tillbaka markanvisningen for bostédder.

Till £6]jd av de dndrade forutséttningarna foreslogs ett vérd- och
omsorgsboende pa platsen. Micasa genomforde under hosten 2025
en volymstudie och slutsatsen av denna var att, med en ny detaljplan,
kan ett vard- och omsorgsboende med upp till 100 ldgenheter
tillskapas.
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PrOJektet Skdggyxan i Stadshagen.
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Tidigare beslut

Micasa Fastigheter fick en markanvisning fran exploateringsndmnden
den 19 februari 2026 avseende nyproduktion av ett vard- och
omsorgsboende pé cirka 80-100 platser. Den 26 mars 2026 tog
stadsbyggnadsndmnden ett beslut att pabdrja ett nytt detaljplanearbete
for att dndra del av géllande detaljplan.

Syfte och mal

Syftet med plandndringen i sin helhet &r att tillskapa ett vard- och
omsorgsboende, bostdder, centrumverksamhet, 11-spelsplan for
fotboll med tillhérande servicebyggnad. Syftet med aktuellt
nyproduktionsprojektet dr att mota stadens behov av vard- och
omsorgsboenden for stadens dldre. Malet &r att planera ett vard- och
omsorgsboende som svarar mot de dldres behov och med hénsyn till
en god arbetsmiljo for personalen.

Behovsanalys

Swecos befolkningsprognoser visar att antalet dldre 1 Stockholms
stad kommer att 6ka kontinuerligt under lng tid framdver, vilket
innebadr ett storre behov av dldreomsorg. Den storsta 6kningen sker i
gruppen 80 ar och dldre som dr den grupp med storst pdverkan pa
behovet av vard- och omsorgsplatser. Den demografiska
utvecklingen innebdr att efterfragan av dldreomsorgsinsatser och
vérd- och omsorgsboende kommer att 6ka vésentligt under
kommande decennier.

Behov av vard- och omsorgsboende

Antalet vard- och omsorgsplatser dr en stadsgemensam resurs vilket
innebdr att behovet av platser berdknas utifrin prognoser av hela
stadens behov. Den sammanfattande slutsatsen i den stadsover-
gripande dldreboendeplan &r 2026 med utblick mot &r 2050' &r att
det kommer att rdda brist pa platser bdde i nértid samt pa ldngre sikt.
Ett flertal befintliga boenden 1 staden behdver dessutom renoveras
vilket kommer att paverka platstillgdngen negativt. Bedomningen ar
darfor att staden bor prioritera att vard- och omsorgsboenden byggs.

Enligt 2026 ars boendeplan fanns det vid utgadngen av ar 2024 cirka
3 400 platser inom stadens eget bestdnd. Staden nyttjade dven cirka
2 300 platser inom stadens ramavtalsupphandlade privata boenden,
savdl inom som utom staden. Generellt nyttjas idag alla tillgangliga
platser inom staden, 1 egen regi respektive privat regi. Om inga

I Stadsovergripande dldreboendeplan 2026 med utblick 2050. Beslut i
kommunstyrelsen den 17 december 2025
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ytterligare platser kan tillkomma berdknas underskottet av platser att
vara cirka 4 800 ar 2050. Det motsvarar behov av ytterligare cirka 60
vard- och omsorgsboenden av normalstorlek.

For Kungsholmen berdknas behovet av vard- och omsorgsplatser 6ka
med 78 platser fram till &r 2029, en 6kning med 17 procent. Behovet
ser ut att fortsitta 6ka aren som foljer och ar 2050 ar uppskattningen
att Kungsholmsbornas behov av vard- och omsorgsplatser har dkat
till 962 platser, en 6kning med 105 procent jamfort med prognos
2026 (469 platser). Utover detta tillkommer behovet av platser frén
ovriga stadsdelar i staden vars behov ockséd prognostiseras att 6ka
enligt Swecos befolkningsprognoser.

Behovsprognos insatsen vard- och
omsorgsboende 2024 -2050

11718

10536
9492

5601 5815 5990 6217 6443 6686 6948

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2040 2045 2050

Prognos omsorgstagare med behov av insatsen vdrd- och
omsorgboende 2024 - 2050. Framskrivning av dldreomsorgsbehov
Stockholm stad. Killa: Aldreboendeplan 2026 med utblick mot
2050, stadsovergripande boendeplan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i samradd med
Kungsholmens stadsdelsforvaltning. Aldreforvaltningen,
stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB har informerats
om &drendet. Inom Kungsholmens stadsdelsforvaltning har drendet
beretts inom dldreomsorgsavdelningen och socialtjanstavdelningen.
Arendet har behandlats i forvaltningsgruppen och i pensionirsradet.
Synpunkter framgér av protokollen. Funktionshinderradet har haft
mojlighet att ta del av tjansteutlatandet, eventuella synpunkter
framgér av separat skrivelse.
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Arendet

Projektet

I enlighet med markanvisningen omfattar projektet nyproduktion av
ett vard- och omsorgsboende om 80-100 bostdder samt lokaler inom
projektet Skdggyxan i1 Stadshagen. Kungsholmens stadsdelsndamnd
kommer att vara bestéllare av boendet i enlighet med utpekade
behov i1 den stadsovergripande dldreboendeplanen. Micasa kommer
uppfora och dga det nya vard- och omsorgsboendet. Vard- och
omsorgsboendet ska utformas i enlighet med Micasas ramprogram
for nyproduktion av vérd- och omsorgsboenden.

Skédggyxan dr lokaliserad 1 Stadshagen pad Kungsholmen vid
Stadshagens IP 1 anslutning till korsningen Sankt Géransgatan-
Kellgrensgatan och intill Stadshagens tunnelbanestation. Idag utgors
platsen av Stadshagens IP. Kellgrensgatan planeras forlangas norrut
och utgora angoringsgata for vard- och omsorgsboendet. Planeringen
av Kellgrensgatans forlingning &r redan bestamd i géllande
detaljplan och &r planerad utefter den nivéskillnad som finns mellan
nuvarande Kellgrensgatan och bollplanerna pa Stadshagens IP.
Nivaskillnaden behdver hanteras i1 projektet med suterrdngvaning
och en tillgdnglig angdring behdver anordnas.

Suterrdngvéningen genererar yta for lokaler, vad dessa ska innehalla
kommer undersokas 1 utredningsskedet. Mgjlighet finns dels for
stadsdelsforvaltningen att inrymma lokaler for hemtjénst,
dagverksambhet eller liknade, dartill finns mojlighet for externa
lokaler vid torg i anslutning till Stadshagens tunnelbanestation.

Utdver att planera for ett nytt vard- och omsorgsboende kommer
detaljplanen dven omfatta utredning av bostader, centrum-
verksambhet, 11-spelsplan for fotboll med tillhérande servicebyggnad
dér fastighetskontoret kommer vara delaktig i avseende
idrottsanldggningen.
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Aktuell del av befintlig detaljplan som utgor projektet Skdggyxan.

Ekonomi

Budget for utredningsskedet, som omfattas av detta beslut, berdknas
uppgd till 6 mnkr. Utredningsskedet omfattar framtagande av
programhandling och underlag till detaljplan. Programhandlingen
sammanfattar projektets forutsdttningar och omfattar bland annat
med arkitektskisser som tar hiansyn till krav, behov och 6nskemal.
Programhandlingen utgor underlag for inriktningsbeslut.

Underlag for detaljplan dr dels programhandlingen och dértill ett
antal utredningar. Exempel pa utredningar som brukar krivas som
underlag for detaljplan dr dagvatten, skyfall, geoteknik, markmiljo,
trafik, buller, brand, milj6 och héllbarhet.

Utredningskostnaderna kommer att ingé 1 projektets totala budget, 1
fall projektet inte genomfors stér bestdllaren for nedlagda kostnader
1 enlighet med detta beslut.

Tidplan och beslut
Prelimindr tidplan i stora drag enligt foljande:

Planstart Sommaren 2026
Inriktningsbeslut Hosten 2027
Antagen detaljplan Hosten 2028
Genomforandebeslut Hosten 2030
Byggstart 2032

Inflytt 2034

Risker

Risker som har identifierats i detta tidiga skede ar dels tillgdnglighet
pa grund av lutningar pa anslutande gata och dels storningar fran
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idrottsplatsen 1 form av buller och ljus. I volymstudien har ett forslag
pa tillgdnglig angdring och entré tagits fram och tillgangligheten
planeras utredas vidare under detaljplanearbetet. Fotbollsplanen &r
oppen mellan klockan 06 till 22 vilket innebér risk for storningar en
stor del av dygnet. Géllande denna stérning dr en mojlig 16sning en
byggnadsvolym mellan vard- och omsorgsboende och idrottsplatsen
som skulle kunna utgoéra en skyddande skérm, det dr ndgot som
planeras att utredas i planarbetet. Fragor att styra och bevaka i
projektets vidare utveckling ér tidsplan, ekonomi och
genomforbarheten dir hdllbarhetsfrdgor behover beaktas.

Hallbarhet

Micasa forbinder sig 1 markanvisningsavtal och 6verenskommelse
om exploatering att f6lja stadens kriterier for hallbarhet. Inriktningen
ar att bolagets nybyggnationer ska uppna Miljobyggnad Silver. For
att uppna detta stdlls krav sdsom materialval, inom- och
utomhusmiljo, byggnadens energiprestanda och cirkuldrt byggande.

Synpunkter och forslag

Den sammanfattande slutsatsen i 2026 ars dldreboendeplan ar att
det kommer att rada brist pé platser 1 sdrskilda boendeformer f6r
dldre sdvil i ndrtid som pa lingre sikt och det &r av stor vikt att
ytterligare platser tillskapas genom nyproduktion. Projektet &r en
viktig del av planeringen for att staden ska kunna méta det 6kande
behovet av vard- och omsorgsplatser.

For att mota det 6kande behovet, och 1 kombination med
svérigheterna att hitta byggbar mark, ser Micasa Fastigheter och
Kungsholmens stadsdelsforvaltning det som angeldget att utreda
mdjligheten att tillskapa ytterligare platser i vard- och
omsorgsboende inom Stadshagen 1:5 1 Stadshagen. Syftet ar att
sakerstilla tillgangen till fler moderna och funktionella vard- och
omsorgsboenden med staden som huvudman.

For att ett vard- och omsorgsboende ska vara aktuellt pa platsen,
bedomer Kungsholmens stadsdelsforvaltning att de risker som lyfts
ovan géllande storningar fran fotbollsplanen maste hanteras. Om
utredningen visar att det inte dr mdjligt kommer forvaltningen
rekommendera att inte gd vidare med bestillning av ett vard- och
omsorgsboende.

Mot bakgrund av detta dr Micasa Fastigheters och Kungsholmens
stadsdelsforvaltnings forslag till beslut:
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Bolagsstyrelsen beslutar for egen del foljande
1. Styrelsen uppdrar at VD att utreda mojligheten till
nyproduktion av vird- och omsorgsboende med ca 80 - 100
boende i projektet Skéggyxan inom fastigheten Stadshagen
1:5 1 Stadshagen.
2. Styrelsen uppdrar &t VD att aterkomma i1 ovan rubricerade
drende med ett inriktningsbeslut.

Kungsholmen stadsdelsndmnd beslutar for egen del f6ljande

1. Né@mnden godkénner forvaltningens forslag om att utreda
mojligheten till nyproduktion av vard- och omsorgsboende
med ca 80 - 100 boende i projektet Skaggyxan inom
fastigheten Stadshagen 1:5 i Stadshagen.

2. Néamnden ger forvaltningen i uppdrag att bestélla
utredningen av nyproduktion av vard- och omsorgsboende
med ca 80 - 100 boende i projektet Skdggyxan i Stadshagen
1 enlighet med vad som framgér av detta tjdnsteutlatande.

Katarina Wahlin Alm Ann-Christine Hansson
VD Stadsdelsdirektor
Micasa Fastigheter i Stockholm AB ~ Kungsholmens stadsdelsforvaltning
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