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Fastighetskontoret

Idrottsforvaltningen,
Kyrkogardsforvaltningen,
Forskoleférvaltningen

Handlaggare Till
Magnus Karman Fastighetsnamnden
Telefon: 08-50827036 2024-11-26

Idrottsforvaltningen Idrottsnamnden
Annika Press 2024-11-26
Telefon: 08-50827623

Kyrkogardsforvaltningen Kyrkogardsnamnden
Gdran Hoglund 2024-11-13
Telefon: 08-50830124

Forskoleférvaltningen Forskolendmnden
Yvonne Ekman Mohajerpour 2024-12-10
Telefon: 08-50800817

Teknisk upprustning av Klamparen 11

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnamnden godkénner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsatta planering for projektet
Teknisk upprustning av Klamparen 11 som underlag for ett
kommande genomforandebeslut till en projektutgift som redovisas i
bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut géallande

forvaltningslokaler

1. Idrottsnamnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomférandebeslut till en
projektutgift som redovisas i bilaga 1.

2. ldrottsnd&mnden godk&nner den beddmda hyreskostnaden som
redovisas i bilaga 1, som en féljd av bedémd inriktning for
projektet Teknisk upprustning av Klamparen 11.

Idrottsférvaltningens forslag till beslut géllande
idrottshallen

1. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
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underlag for ett kommande genomfdérandebeslut till en
projektutgift som redovisas i bilaga 1.

2. ldrottsnd&mnden godk&nner den beddmda hyreskostnaden som
redovisas i bilaga 1, som en foljd av bedomd inriktning for
projektet Teknisk upprustning av Klamparen 11.

Kyrkogardsforvaltningens forslag till beslut

1. Kyrkogardsnamnden ger kyrkogardsférvaltningen i uppdrag att
av fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomférandebeslut till en
projektutgift som redovisas i bilaga 1.

2. Kyrkogardsnamnden godkanner den bedémda hyreskostnaden
som redovisas i bilaga 1, som en foljd av beddmd inriktning for
projektet Teknisk upprustning av Klamparen 11.

Forskolefdrvaltningens forslag till beslut

1. Forskolendmnden ger forskoleforvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomfdérandebeslut till en
projektutgift som redovisas i bilaga 1.

2. Forskolendmnden godkéanner den bedémda hyreskostnaden som
redovisas i bilaga 1, som en foljd av bedomd inriktning for
projektet Teknisk upprustning av Klamparen 11.

Sammanfattning

Fastigheten Klamparen 11 pa Kungsholmen anvénds primart for
kontorsverksamhet men har &ven en idrottshall kallad
Klamparhallen. Byggnaden har inte renoverats sedan 1985 och de
flesta installationerna har uppnatt sin tekniska livslangd, aven fasad,
tak och fonster kommer att ses Gver och atgardas.
Fastighetskontoret planerar att modernisera och energieffektivisera
byggnaden for att uppna dagens standard for kontor.

Lokalerna anpassas i samarbete med de kommande hyresgésterna
som &r idrottsforvaltningen, forskoleférvaltningen och
kyrkogardsforvaltningen. Idrottsforvaltningen hyr fér narvarande
kontorslokaler i Kylhuset 28 (Palmfeldts center) med cirka 90
anstallda. Har sitter dven kyrkogardsforvaltningen i samma lokaler.
Forskoleforvaltningen har kontorslokaler i Piltradet 9. Idrottshallen
ska aven den forhyras av idrottsforvaltningen.
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Arendet

Bakgrund

Fastigheten Klamparen 11 &r beldgen pa Kungsholmen med
adressen Pipersgatan 41. Byggnaden fungerar idag som kontor samt
inrymmer en gymnastik- och motionslokal, den sa kallade
Klamparhallen. Byggnaden har inte genomgatt nagot storre
underhall sedan byggaret 1985. | princip alla tekniska system och
ytskikt har uppnatt sin tekniska livslangd. Byggnadens yttre skal
behdver renoveras, sa som fasad, tak och fonster. Fastighetskontoret
avser att renovera byggnaden och dess tekniska system for att den
ska bli mer energieffektiv och modern och uppna dagens standard
for kontor.

De tilltdnkta hyresgésterna behdver nya kontorslokaler och olika
alternativ till nya lokaler har utretts.

Idrottsforvaltningens forhyr idag kontorslokaler i fastigheten
Kylhuset 28 (Palmfelts center) i slakthusomradet i Johanneshov. |
lokalerna sitter ca 90 personer. Ingen kundverksamhet bedrivs
darifran och endast chefer och administration &r verksamma i
lokalerna med sedvanliga externa och interna kontakter. Lokalerna
ar tillganglighetsanpassade enligt dagens standard, men har aven
utrustats med blixtlarm. Idrottsforvaltningens nuvarande
hyreskontrakt I6per till och med 2024-09-30 och avses forlangas till
och med 2027 Q1. Lokalerna samnyttjas idag tillsammans med
kyrkogardsforvaltningen.

Idrottshallen i byggnaden som &ven kallas Klamparhallen har
tidigare varit uthyrd till trafikkontoret som med hjélp av upphandlad
entreprendr anordnat motionspass av olika slag vid 5-10 tillfallen
per vecka. | 6vrigt har hallens tider samordnats av
idrottsforvaltningens bokningstjanst dar hallen hyrts ut till bland
annat skolverksamhet, innebandy, badminton mm. Fortsattningsvis
ska ldrottsforvaltningen hyra klamparhallen direkt av

Fastighetskontoret fastighetskontoret.

Fastighetsavdelningen Fastigheten har dven ett gym dar hyresgasterna i Klamparen 7 och
Fleminggatan 4 Klamparen 11 har fatt disponera mot erséttning som fordelats

Box 8312 " . .

104 20 Stockholm mellan hyresgésterna i dessa fastigheter.

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Forskolefdrvaltningen forhyr idag kontorslokaler om 786
kvadratmeter pa Kungsholmen, i fastigheten Piltradet 9 vid
Kaplansbacken 10. | lokalerna arbetar for narvarande cirka 60-65
personer och lokalerna utgors av administrativa lokaler och
motesrum for sedvanliga externa och interna kontakter. Lokalerna
ar till viss del tillganglighetsanpassade enligt dagens standard men
har omfattande behov av generell upprustning.
Forskoleforvaltningen flyttade in i lokalerna i slutet av december
manad 2023. Befintligt hyresavtal I6per under perioden 2024-01-01
till 2026-12-31.

Utredning av alternativa inriktningar

| stadens fastighets- och lokalpolicy framgar att alla namnder och
bolagsstyrelser i forsta hand ska hyra lokaler internt i staden. Pa
Kungsholmen har fastighetskontoret inventerat fastighetsbestandet
for att pa sikt kunna erbjuda stadens verksamheter nya
kontorslokaler. Klamparen 11 &r en av de byggnader som star infor
kommande renovering och anses lamplig som kontorslokaler at
stadsinterna hyresgéaster.

Fastighetskontoret har analyserat de olika verksamheternas behov
och funnit att inhyrning i Klamparen 11 passar bra for respektive
forvaltning. Aven stadsledningskontorets centrala styrgrupp for
lokalforsérjning har kommit fram till samma slutsats.

Tidigare beslut
2023-04-25 Utredningsbeslut Dnr FSK 2023/170

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen, kyrkogardsforvaltningen och
forskoleforvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret
2024-10-21.

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret tillskapar en modern byggnad som méter
kommande verksamheters behov. Alla kontorsytor kommer att ses
Over for att skapa Oppna moderna ytor med samtalsrum och mindre
motesrum och anpassas enligt behov framtagna tillsammans med
hyresgésterna. Klamparhallen ska renoveras och lokalen kommer
delvis disponeras pa ett nytt satt.

Omkladningsutrymmen med duschar skapas for cykelpendlande for
att framja cykling som fardmedel. Laddningsskap till el-cyklar
kommer att monteras.
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Den tekniska statusinventeringen som &r gjord, visar pa stora brister
avseende ventilation, ror och elsystem. Spillvattenror under
bottenplattan visar pa stora brister och kommer att bytas. Aven
komfortkylan via fjarrkylan ses 6ver sa att den implementeras med
den nya ventilationsldsningen. Styrsystem och brandlarmssystem i
huset ar av aldre karaktér och ska bytas ut. Undercentralerna
behover byggas om for att anpassas och skapa en energieffektiv
drift.

Hissarna &r av aldre karaktar och har delvis tidigare renoverats i
olika omgangar. En mer omfattande renovering av samtliga hissar
kommer att genomforas.

Skyddsrummen kommer att ses Gver sa att de uppfyller dagens krav.

Fasaden har statusbesiktigats och behover pa vissa stallen en mer
omfattande undersokning da det endast har genomforts mindre
atgarder l16pande nar exempelvis stenar lossnat. Ett nat har satts upp
som temporar atgard. Fonster har statusbesiktigats. Dessa ar i daligt
skick och har forlorat mycket av sin varmeisoleringsformaga och
behdver bytas. Undersokning av tak har visat pa att hela taket
behdver laggas om.

| samband med att taket renoveras kommer delar att forstarkas for
att mojliggora installation av solceller. En djupare undersékning
kommer att tas fram till kommande genomférandebeslut.

Byggnaden kommer att forses med elbilsladdare pa de
parkeringsplatser som finns i underliggande
gemensamhetsanléggning, ca 13 st.

Eftersom fastighetskontorets egenambition &r att byggnader med
forsakringsvarde dver 100 mnkr ska vara sprinklat s& kommer
sprinklers installeras genomgaende i byggnaden.

Passersystemet har nyligen bytts i huset men viss anpassning
behdver goras efter ombyggnation for att passa med den blivande
planldsningen och uppdaterade sakerhetsrutiner.

Den befintliga entrén kommer att erséttas av en ny framtradande
entré langre in i granden som synliggor platsen och gor den mer
valkomnande.
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God tillganglighet i och till byggnaden samt goda
parkeringsmojligheter for cykel &r viktiga funktioner och kommer
tillgodoses i samband med upprustningen.

Projektet berdknas paga fram till Q3 2027,
Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Byggnaden ar gulmarkerad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta
och beddms ha positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst
kulturhistoriskt varde. Antikvarisk kompetens har varit delaktig
genom hela projektet.

Arbetsmiljo

| samband med renoveringen kommer befintliga brister i
arbetsmiljon for drift- och personalutrymmen atgardas med
andamalsenliga ytor.

Miljokonsekvenser

Projektet ska folja stadens miljoprogram och har som andamal att
skapa en storre energieffektivitet genom att byta ut aldre material
och installationer mot nya och mer energibesparande alternativ.
Ambitionen &r att det langsiktigt ska leda till minskade drift- och
underhallskostnader. Byggnaden stravar mot att uppna
Miljobyggnad silver men avser inte att certifieras.

Alla material kontrolleras enligt byggvarubeddmningen.

En aterbruksinventering kommer att utforas i projektet. Projektet
kommer efter den att utfora en plan for aterbruk, exempel pa
aterbruk kan vara dorrar, undertaksplattor, inkop av aterbrukade
textilplattor till golvet samt vissa belysningsarmaturer.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads handbok Program for
tillgénglighet och delaktighet for personer med
funktionsnedséattning 2024-2029. En tillganglighetskonsult &r
delaktig i utredningsarbetet for att sékerstélla att
tillganglighetskraven for byggnaden uppfylls.

Trygghet och sakerhet
Alla ska kénna trygghet i anldggningen. Personal och bestkare ska
kunna 6verblicka omradet.

Jamstélldhet och jamlikhet
BesoOkare ska kanna sig trygga avseende integritet och avskildhet
genom val belysta omkladningsrum samt avskilda duschrum. Inom
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projektet kommer flexomkladningsrum i anknytning till
idrottshallen att byggas.

Barnréttsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, barn saval som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hansyn tas till barnets perspektiv.
Barnrattsperspektivet ska beaktas sa att barn kan orientera sig i
idrottshallen och rora sig sékert. De som besoker anlaggningen ska
kanna sig védlkomna.

Investeringens mal och syfte

Malet med projektet ar att skapa en byggnad som uppfyller gallande
myndighetskrav och lagkrav samt &r langsiktigt hallbar. Byggnaden
anpassas for idrottsforvaltningen, kyrkogardsférvaltningen och
forskoleforvaltningen och anpassas efter framtagna behov.
Ombyggnationen strévar dven efter att skapa en flexibilitet i
byggnaden. Utifall nagon yta ségs upp eller om en hyresgast
behdver mer yta ska man enkelt kunna anpassa byggnadens
planlésning utan for stora atgérder.

Med ny teknik forvantas energieffektivisering uppnas genom
atervinning vid uppvarmning av lokaler samt genom lagre
energiférbrukning.

Personaleffektivisering kommer att uppnas genom mindre
servicebehov efter renovering vilket dven kommer leda till
kostnadseffektivisering gallande drift -och underhallskostnader.

Idrottsforvaltningens mal med projektet ar att tillgodoses nya
lokaler for anvandning som forvaltningskontor, vilket ska moéta
forvaltningens behov utifran det arbetssatt och organisation som
efter pandemin har vuxit fram. Behovet innefattar
tillganglighetsanpassade lokaler utrustade med blixtlarm
innehallandes ca 50 arbetsplatser for flexibelt nyttjande, samt fika-
eller lunchrum for ca 20 personer. Mojlighet for placering av tunga
brandsékra skap, skrivarrum, brevfack samt atervinningskarl galler
och tillgang till 4 forrad samt ett testrum for IT. Utéver
arbetsplatser bor en tillgang pa ca 10 telefonhytter med plats for stol
och bord finns tillgangligt.

Det finns aven behov av tillgang till flertalet motesrum; flera sma (4
personer) och medelstora (8 personer) samt tva storre rum (ett for ca
30 personer med horslinga och ett for ca 20 personer. Samtliga rum
anpassas for personer med funktionsnedséattning).

Forskoleforvaltningens mal ar att skapa en god arbetsmiljo i lokaler
som uppfyller verksamheternas behov. Behovet i dagsléget &r med
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fasta arbetsplatser for samtliga medarbetare, vilket &r cirka 70
arbetsplatser. En 0ppen och flexibel arbetsplatsyta och mindre ytor
for samtal och korta méten, bland annat moétesrum i varierande
storlek: sma (4-6 pers), medelstora (8-15 pers), stort (30 pers), samt
ett storre konferensrum for cirka 70 personer med hérslinga (som
gar att avdela vid behov). Telefonhytter med stol o bord. Vidare
behov av rum for chefer med plats for sma samtalsbord och stolar
samt behov av vilrum. Fikarum, om mgjligt for cirka 70 personer,
med bord och stolar alt sittgrupper, kaffemaskiner, kylskap,
diskmaskin och forvaring. Tillgang till matsal med bland annat
mikrovagsugnar, vitvaror och mojlighet till forvaring av diverse
koksutrustning och porslin. Behov finns &ven av att kunna hantera
arkivmaterial och placera nagra tunga brandsakra skap/arkivskap
inne i lokalen alternativt fa tillgang till fullgott RAFS arkiv. Det
finns ocksa behov av skrivarrum, brevfack samt atervinningskarl,
forrad (ett kontorsforrad, stadforrad, IT forrad, forrad for
inventarier) samt eventuellt testrum IT. Samtliga rum ska vara
anpassade for personer med funktionsnedséttning. Darutéver finns
behov av larm och passagesystem, blixtlarm samt brandskydd,
automatiska dorroppnare och tillgdnglighetsanpassning. Persienner
eller solfilm/varmeskydd for fonster. Natverk (bade tradat och wifi),
digitala moétestavlor/bokningstavlor vid métesrum kopplade till
Outlook och AV utrustning i samtliga métesrum

Projektets genomférande bidrar till att uppfylla
kommunfullmaktiges inriktningsmal Ett Stockholm med en stabil
och hallbar ekonomi med utbildning, jobb och bostader for alla
genom att tillhandahalla kontor for stadens verksamhet.

Projektets genomférande bidrar till att uppfylla
kommunfullmaktiges mal for verksamhetsomradet Medarbetare i
Stockholm ska ges goda forutsattningar att gora ett bra jobb genom
att utfora sitt arbete i moderna lokaler.

Projektets genomforande bidrar ocksa till att uppfylla
kommunfullmaktiges inriktningsmal Ett gront och fossilfritt
Stockholm som leder en réttvis klimatomstallning genom att
renoveringen bidrar till en stdrre energieffektivitet i byggnaden
genom att byggnadens energivarden minskar med hjalp effektivare
energifdrsorjning samt miljovanligare materialval.

Genom detta projekt foljs fastighetsndmndens huvudsakliga ansvar
att:
e Tillhandahalla och forvalta egna och inhyrda lokaler primart
for stadens egna verksamheter.
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e Bidratill en langsiktigt hallbar fastighetsforvaltning och
kontinuerlig 6versyn av lokalbestandet i enlighet med
stadens fastighets- och lokalpolicy.

Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut Q4 2024
Genomforandebeslut Q2 2025
Produktionsstart Q3 2025
Projektavslut Q3 2027
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbelaggs sa lange projektet pagar. | samband med
slutredovisning for n&mnd offentliggors all information.

Projektets investeringsvolym uppskattas enligt stadens styrmodell
for investeringsprojekt utifran detta tidiga skede hamna inom
spannet 6ver 50 mnkr men under 300 mnkr. Spannet avgor primart
arendehanteringen av projektet. Kalkylen for det specifika projektet
beréknas initialt till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor
genomforandebeslutet. Att fler forvaltningar hyr fran stadens egna
lokaler innebar en mer langsiktig ekonomisk hallbarhet for bade
fastighetskontoret och staden som helhet.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi

Idrottsnamndens paverkan

Forhyrningen kommer medféra en 6kad hyreskostnad for
idrottsforvaltningen jamfort med det nuvarande lokalhyresavtalet,
detta redovisas i bilaga 1.

For narvarande har idrottsndmnden ingen kostnad for idrottshallen
utéver bokningskostnader. Intékten for bokade tider har tidigare
overforts till trafikkontoret. Forvaltningen forutsatter att
budgetkompensation kommer att ges for den okade kostnaden pa
samma sétt som for 6vriga idrottsinvesteringar.

Forskoleforvaltningens paverkan

Forhyrningen kommer medfdra en 6kad hyreskostnad for
forskoleforvaltningen kontra det nuvarande lokalhyresavtalet, detta
redovisas i bilaga 1.
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Mojligheter och risker

Mojligheter

e Geografisk narhet mellan fler av stadens fackforvaltningar,
stadsdelsforvaltningar och bolag ger chans till utkat
samarbete.

e Tillskapandet av ytor som &r latta att anpassa mojliggor for
verksamhetsforandringar.

e Gymnastik- och motionslokal for skolor och privatpersoner.

e Attraktivt lage for kontorsverksamhet.

o Centralt lokaliserat ndra kollektivtrafik.

e Flexibla lokaler for manga olika typer av verksamheter.

Idrottsforvaltningen ser méjligheter att anpassa utformningen av
nytt forvaltningskontor utifran hur forvaltningens lokalbehov ser ut
i och med en stérre datamognad inom organisationen samt det
arbetssatt som vuxit fram efter pandemin. Idrottsférvaltningen ser
ocksa positivt pa mojligheten att samnyttja gemensamma ytor och
motesrum med andra forvaltningar.

Kyrkogardsforvaltningen far genom flyttem en forbattrad
arbetsmiljé och enklare samverkan med andra delar av Stockholms
Stad. Forvaltningen bedomer ocksa att en flytt till nya och
anpassade lokaler, kommer att underlétta nar forvaltningen
utvecklas.

Forskoleforvaltningen bedomer att flytt till nya, anpassade och
tillgangliga kontorslokaler kommer forbéttra arbetsmiljon avsevart.
Flera andra forvaltningar som forvaltningen samverkar med &r
redan lokaliserade pa Tekniska namndhuset, vilket mojliggor saval
Okad som forbattrad samverkan.

Risker

Nedan aterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna
for

projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéandertagna i
kalkylen.

Risk Konsekvens | Notis

Inflationen och 6kande Lag En osédkerhet finns med tanke

byggpriser pa varldslaget.

Okanda problem i dldre | Lag En risk foreligger men inte sa

byggnad hog eftersom byggnaden &r
fran 1985.
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Aldrande konstruktionen | Hog Flera utav renoveringsbehoven
pa grund av ar kritiska och maste atgardas
projektforsening snarast.

Miljofarligt avfall Mellan Det kan finnas miljofarligt
material inbyggt. Vi gor en
miljoinventering for att utreda
typer och méngder.

Tidsforskjutning Mellan Befintliga avtalstider kanske

inte stdmmer Gverens med
projektets klarstallande vid
forsening.

Forvaltningarnas och bolagens analys
Fastighetskontoret i samrad med forvaltningarna forordar att
projektet genomfors i enlighet med presenterat forslag.

Forvaltningarna avser att aterkomma till respektive namnd/styrelse
med forslag till genomférandetjut under Q2 2025

Slut

Bilagor

1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §8
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)




