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AB/Region Stockholm

Forslag till beslut

1. Styrelsen godkdnner forslag till samverkansavtal mellan
Massfastigheter 1 Stockholm AB, Stockholmsmaédssan AB
och Region Stockholm och SL Nya Tunnelbanan AB, bilaga
1 till tjénsteutlatandet.

2. VD fér i uppdrag att teckna nddvéndiga avtal, besluta om
mindre dndringar och vidta dvriga atgérder med anledning
av avtalet enligt punkt 1 ovan.

Bakgrund

Ar 2017 tecknades avtal mellan staten, Stockholm stad, Stockholms
lans landsting (Region Stockholm), kommunerna Huddinge, Taby,
Osteréker och Vallentuna samt Solna stad om utbyggnad av tunnel-
banan och nya bostéder kallat Sverigeforhandlingen. Enligt 6ver-
enskommelsen bygger regionen ut tunnelbanan mellan Fridhems-
plan och Alvsjd och staden bidrar till kat bostadsbyggande.

Staden och regionen har direfter tecknat genomférandeavtal for
genomforandet av tunnelbanans utbyggnad mellan Fridhemsplan
och Alvsjd, godkint i Kommunfullmiktige den 2 september 2024
§ 28. Staden och Region Stockholm ar dverens om anldggningens
placering. Enligt avtalet bidrar staden med 17,8 procent av
projektmedlen.

Bolaget berdrs genom fgandet av Alvsjd Géard 1 och tomtritterna
till Misshallen 1 och Sjdbotten 2 samt arrende inom Alvsjd 1:1.
Stationen i Alvsjo far stationshus inom Misshallen 1 i parken och
plattformsrum och spartunnlar inom Alvsjd Gard 1 och Misshallen
1. Projektet tar i ansprak omréden bade permanent och tillfalligt for
produktion. Med tillfdlligt avses en period upp till nio ar.

Bolaget har tre huvudsakliga hyresgéister inom Masshallen 1: Stock-
holmsmaéssan AB samt externt 4gda Scandic Hotels AB och Miss-
restauranger AB. Samtliga har delvis omséttningsbaserade hyror. I
egen regi av Stockholmsmissan eller genom korttidsforhyrning till
extern arrangOr nyttjas lokalerna inom Mésshallen 1 for arrange-
mang, exempelvis missa, kongress och konferens. Hyresgésterna
anordnar arrangemangen i samverkan med externa och ibland inter-
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nationella samarbetsparter. Beredning och forsiljning av mat och
dryck é&r viktiga inslag.

Forslaget till samverkansavtal dr ett intentionsavtal for parternas
samverkan for att mojliggora utbyggnad av tunnelbana och mini-
mera paverkan pa missverksamheten. Det reglerar dvergripande
principer for markatkomst och identifierar frdgor som kommer
behova 16sas men innebir inte fardiga 16sningar eller markuppla-
telser. Forhandlingarna kommer att fortsétta och detaljerade 16s-
ningar preciseras langre fram i s kallade platsspecifika genomfo-
randeavtal eller andra typer av avtal.

Under forhandlingarna som har pagatt sedan 2023 har parterna
bearbetat jarnvéigsplan och detaljplan sa att handlingarna sa 14ngt
mojligt ska fungera for bada parters projekt och verksamhet.

Berguttag for tunnelbanans utrymmen kommer att paverka hyres-
gésterna genom stomljud. Tunnelbanans tidplan och osékerheten
kring nér storande arbeten infaller d4r en utmaning for forséljning av
arrangemang i missanlidggningen. Internationella kongresser eller
konferenser kan ha inforséljningstid pd 2—4 ar innan arrangemanget
ska dga rum. For ndrvarande tecknar Stockholmsméssan avtal med
arrangorer som vanligt, enligt 6verenskommelse med regionen.
Arrangemang med bindande avtal har tecknats for storre delen av
2028 medans forsdljning pagar for arrangemang ocksa efter 2028
dven om bindande avtal inte har tecknats.

Miljodom for tunnelbanans gula linje meddelades med verkstéllig-
het 1 mal nummer 10098-24 den 27 mars 2026. Detaljplan antas och
vinner laga kraft tidigast i juni 2026 och jarnvégsplan tidigast
kvartal fyra 2026.

Arendet

Tunnelbanan berdr Misshallen 1 och Alvsjd Gard 1 genom huvud-
tunnlarna, blé transparent i nedan bild, cirka 20 meter under mark.
De borras med fullortsteknik under konferensanlédggning,
centralkdk och méasshallar. Stationshuset uppfors i nuvarande
parken, bla rektangel i nedan bild. For att anpassa marken kring sta-
tionshuset planldggs i stort sett hela omradet som nu ar park, det
bléastreckade omradet kring stationshuset (A+a) och en bit av
Missvégen, som allmin plats park/torg/gata och frangér pé sa vis
Masshallen 1. I punkten (C) uppfors brandgasventilation, bla cirkel.
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Tillfalliga omraden nddvéndiga for produktionen av tunnelbanan
kommer vara ianspriktagna upp till nio ar och motsvarar de blé-
streckade omradena nedan: (A) nuvarande parken, (B) del av mark-
parkering inom Sjébotten 2 och (C) del av arrendeyta, logistikinfart,
inom Alvsjé 1:1. Lilla a ingér inte.
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Schematisk bild av permanenta, bla och transparent bla, och tillfalliga, streckade

A-C, omraden for tunnelbanans produktion. (A+a) frangar Masshallen 1
permanent.

Inom (A) finns personalentré, kontorsentré, brand- och nédutrym-
ning och ventilation. Inom (a) finns besokarentré fran pendeltagen.
Inom (B) finns en parkeringsyta inom Sjébotten 2. Vid (C) finns
logistikinfart till lastfar frin Abyvigen. Storst paverkan for hyres-
gésterna 1 anldggningen forvintas fran stomljud orsakat av losshall-
ning av berg eftersom berguttaget sker grunt och néra anlaggningen.

Miljodomen ger mdjlighet till nattarbete for fullortsborrning pa
strickan men storningarna kommer dndd behdva samordnas med
kongresser, moten och event. Andra arbetsmetoder for berguttag
kring stationshus och plattformsrum som ocksa alstrar stomljud och
behodver samordnas ar koncentrerade till anldggningens sydvéstra
del, berérande framst konferensdel och centralkok.

Besokarentrén fran pendeltdgen kommer under upp till nio ar domi-
neras av entreprenadomradet (A). Den diagonala entrévigen for be-
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sOkarna inom (a) kommer 1 stort fungera intakt storre delen av
perioden, d& den inte ingdr i entreprenadomrédet, trots att omradet
overfors till allmén plats enligt detaljplan. Arbetena 1 parken
bedoms inledas 2028.

Samverkansavtalet

S:t Erik Markutveckling tilltradde bolaget nionde januari 2026 sam-
ma dag som Stockholmsmassan AB séldes till Stockholms Stadshus
AB. D4 bolagen under forhandlingarna ingétt i samma koncern dér
det exakta dgandet inte varit helt klarlagt, foreslds avtalet tecknas av
bade bolaget och Stockholmsméssan AB.

Avtalet definierar tunnelbaneprojektet och hur det paverkar bolagets
fastigheter. Det definierar &ven méssverksamheten och hur den
paverkas av tunnelbaneprojektets produktion.

Tva bilagor ar kopplade till avtalet. Den ena utgérs av utdrag ur
jarnvégsplan inklusive textdel och detaljplan. Av jarnvéigsplanens
textdel framgér parternas intressen som behdver samordnas 1 de till-
falliga entreprenadomrddena for tunnelbaneproduktion. Den andra
bilagan beskriver tunnelbanans skedestidplan och missverksamhe-
tens arrangemangskalender, for att beskriva behovet av anpassning
mellan bullrande arbeten och méssverksambhet.

Avtalet innebdr ett principiellt medgivande till tunnelbaneprojektets
rumsliga utbredning inom bolagets fastighetsinnehav:
- parken (A) inklusive diagonalen (a) mot Alvsjd Brovig
overgér till allmén plats
- Om (A) inte l0ses in via staden till byggstart ska bolaget
uppléta den med nyttjanderitt si att byggstart inte fordrojs
- 1(A) finns ett ventilationsintag som ersitts genom regionen
- 1(A) finns personalentréer och entr¢ till befintligt kontor
- mot (A) utryms stora lokalytor vid brand eller nodlage
- 1(A) finns 16s egendom tillhorig bolagen som behdver
flyttas eller avvecklas
- permanent utrymme for tunnlar ska uppldtas inom Masshal-
len 1 och Alvsj6 Gérd 1

Bullrande arbeten i samband med berguttag kommer periodvis stora
miss-, kongress- och konferensverksamhet och produktion 1 storkdk
i vissa lokalytor. Parterna ska direkt efter att samverkansavtalet &r
signerat inleda fortsatta forhandlingar om 6msesidig anpassning
mellan tunnelbaneproduktion och massverksamhet.

Fragor kommer behdva l9sas 1 mer detaljerade avtal lingre fram.
Platsspecifikt genomforandeavtal, nyttjanderattsavtal eller avtal om
inskrankning av tomtrétt kommer behdva tecknas for att reglera
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markupplatelser, hur berord 16s egendom ska hanteras inom delar
diir mark ska dverga till allmin plats med mera. Overenskommelse
om fastighetsbildning kommer behdva tecknas for Alvsjo gard 1
och upplatelse av utrymme for tunnelbaneanliggning. Overenskom-
melser om ersittning kan aktualiseras 1 flera fall.

Slutligen innehaller avtalsforslaget sedvanlig reglering av gemen-
samma angeldgenheter i samarbetsprojekt som tidplan, besiktning
av entreprenadomraden, bitrdde fran fastighetsdgaren vid tillstdnd,
lov och anmilningar, 6msesidig insyn i projektering och reglering
av drift och underhéllsfragor.

Riskanalys

Hyresgisterna i Mésshallen 1 har omséttningshyra. Hyresintékterna
riskerar dérfor att sjunka pa grund av ldgre beldggning orsakad av
anpassning av arrangemangskalendern gentemot bullrande arbeten
fran tunnelbanans produktion. Bolaget riskerar dven framtida krav
pa hyresnedséttning om lokalerna periodvis inte kan nyttjas alls pa
grund av buller. Idag rdder ocksa osédkerhet 1 forutsittningarna for
att boka arrangemang tva till fyra ar framat i tiden pa grund av
osdkerheterna i tunnelbaneprojektets tidplan.

Tunnelbaneprojektet dr komplext och omfattande med ménga bero-
enden i1 en kedja av omfattande och komplexa entreprenader. An-
passning till omgivande verksamheter som forlédnger projektet i tid
ar forenat med kostnader. Staden dr dels delprojektigare och
delfinansidr 1 tunnelbaneprojektet, dels dgare till bade
Massfastigheter 1 Stockholm AB och Stockholmsmaéssan AB. Det ar
darfor angeldget att 1 fortsatt samverkan forsoka beskriva kostnads-
konsekvenser av anpassningar mellan tidvis oforenliga verksam-
heter pa samma plats.

Darfor ska parterna enligt avtalet omgéende fortsétta forhand-
lingarna om hur méssverksamheten ska kunna bedrivas parallellt
med produktionen av tunnelbaneanldggningen.

Arendets beredning

Forhandlingarna har bedrivits mellan bolaget Stockholmsméssan
AB och regionen och samordnat med staden och ndmndernas
forhandlingar som samordnas av stadsledningskontoret. Saval
trafikkontoret, exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret
Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret har ingétt i
samordningsgruppen.

Synpunkter och forslag

Staden &r delprojektigare i tunnelbanans utbyggnad och ar 6verens
med Region Stockholms om lokaliseringen i Alvsj. Genomfdran-
deavtal har tecknats varvid staden forbundit sig att medverka till
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markétkomst. Staden dger badde Massfastigheter 1 Stockholm AB
och Stockholmsmaissan AB.

Buller frén berguttag vid produktion av tunnelbanan kommer per-
iodvis begridnsa mgjligheten att genomfora arrangemang i méass-
anldggningen. Sarskilt vid fullortsborrning av huvudtunnlarna dven
om detta arbete enligt miljddomen kan bedrivas delvis nattetid.
Detta riskerar paverka bada bolagens intdkter.

Samverkansavtalet reglerar formerna for hur parterna ska hantera
uppkomna fragor sinsemellan med anledning av tunnelbaneproduk-
tionen. Frdgor som kommer behdva bearbetas identifieras men 16s-
ningarna ska lidggas fast i mer detaljerade avtal allteftersom. En stor
fraga for bolaget dr tunnelbaneproduktionens tidplan, det vill sdga
ndr bullrande arbeten kommer péverka hyresgésternas
verksamheter.

Enligt forslaget till samverkansavtal ska parterna omgaende fortsat-
ta forhandla om hur bullrande arbeten for tunnelbanan ska bedrivas
samtidigt med méssverksamhet. Méilet &r att ta fram ett tydligare be-
slutsunderlag for att balansera tvd verksamheter — tunnelbanepro-
duktion och méssverksamhet — dér staden har inflytande och ekono-
miska intressen 1 bada men som under vissa tider dr oforenliga pa
samma plats.

Darfor foreslar bolaget att styrelsen 1 Méssfastigheter 1 Stockholm
AB beslutar att godkdnna samverkansavtalet samt att VD far 1 upp-
drag att teckna nddvindiga avtal, besluta om mindre dndringar och
vidta 6vriga dtgdrder med anledning av produktionen av tunnel-
banan som beror bolagets fastigheter.

Daniel Roos
VD

Bilaga
Forslag till samverkansavtal med Region Stockholm och SL Nya
Tunnelbanan AB
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