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Svar pa remiss av betankandet Sank troskeln till en god
bostad (SOU 2022:14) - SSAB 2022/36

Sammanfattning

Micasa Fastigheter har fatt ovan rubricerad remiss fran Stockholms
Stadshus AB for yttrande senast den 25 maj 2022. Den remitterade ut-
redningen har haft i uppdrag att analysera och overvaga atgarder som
dels tydliggor uppgiftsfordelningen inom bostadspolitiken, dels bi-
drar till att ett antal bostadspolitiska verktyg ar effektiva och dnda-
malsenliga. Det foreslds bland annat en ny bostadsforsorjningslag, na-
tionella och kommunala handlingsplaner for bostadsforsorjningen,
tvingande hyresgarantier till barnfamiljer samt att hyresvardarnas till-
tradeskrav ska regleras.

Micasa Fastigheter stéller sig positiv till utredningen i sin helhet dven
om det kommer kravas fler atgarder for att skapa en socialt hallbar bo-
stadsforsorjning. Bland annat valkomnar bolaget forslaget om att all-
mannyttan inte ska behova tillampa LOU. Det ar positivt med foreslag
om en ny samlad bostadsforsorjningslag dar staten och kommunernas
gemensamma ansvar betonas. Bolaget saknar forslag eller metoder for
att kommunerna ska f6lja kraven med handlingsplanerna for bostads-
forsorjningen och de tvingande hyresgarantierna bor redan initialt
omfatta fler malgrupper, sdsom dldre. Det ar positivt att vid utform-
ningen av tilltradeskraven ska behov av ett mer evidensbaserat arbete
inga vid utformningen samt att man i hogre utstrackning ska se till in-
dividers situation.
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Bakgrund

Stockholms Stadshus AB har remitterat betankandet ”Sank troskeln
till en god bostad (SOU 2022:14)” for yttrande till Micasa Fastigheter,
Familjebostader, Svenska Bostdder. Stockholmshem och Bostadsfor-
medlingen i Stockholm. Yttrandet ska vara Stockholms Stadshus AB
tillhanda senast den 25 maj 2022.

Arendet

Regeringen beslutade den 7 maj 2020 att tillkalla en sarskild utredare
med uppdrag att analysera och dvervaga atgarder som tydliggor upp-
giftsfordelningen inom bostadspolitiken samt bidrar till att ett antal
bostadspolitiska verktyg dr andamalsenliga och effektiva.

Det 6vergripande syftet ar att skapa forutsattningar for en socialt hall-
bar bostadsforsorjning och att de bostadspolitiska verktygen leder till
att hushall kan skaffa en bostad som svarar mot deras behov.

For att sanka trosklarna och gora bostadsmarknaden mer inklude-
rande foreslas flera forslag for en tydligare styrning och mer effek-
tiva verktyg.

Utredningen foreslar bland annat en ny bostadsforsorjningslag med ett
nytt och gemensamt mal for stat och kommun samt handlingsplaner for
bostadsforsorjningen pa nationell och kommunal niva. Vidare foreslas
att bade allbolagen och de delar av befogenhetslagen som ror kommu-
ners stod till boende ska 6verforas till den nya lagen.

For att allmannyttan ska kunna bidra till bostadsforsorjningen pa ett
battre satt foreslas att lagen om offentlig upphandling (LOU) andras

sa att allmannyttan inte langre behover omfattas.

Utredningen 0ppnar for att bostadsformedlingar ska kunna anvanda
forturer i storre utstrackning an idag samt att hyresvardarnas tilltrades-
krav ska regleras for att ha ett berattigat syfte samt vara lampliga och
nodvandiga. Det foreslas att alla kommuner ska tillhandahalla statligt
finansierade hyresgarantier till barnfamiljer. Utredningen presenterar
ocksa forslag inom flera andra omraden, bland annat markfragor och
idéburna bostadsaktorer.
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Micasa Fastigheters synpunkter

I utredningen konstateras att utmaningarna for bostadsfoérsorjningen
ar stora. Nar vissa inte kan etablera sig pa bostadsmarknaden uppstar
ojamlikheter som kan leda till trdngboddhet, anstrangd boendeeko-
nomi, osidkra boendelosningar och hemldshet. Bolaget staller sig posi-
tiv till utredningen i sin helhet och valkomnar flera av forslagen dven
om det kommer kravas ytterligare atgarder for att skapa en socialt
hallbar bostadsforsorjning.

Bolaget delar uppfattningen att utmaningarna pa bostadsmarknaden
behover 16sas av stat och kommun i samverkan och att det behdvs en
omsesidig forstaelse for parternas roller och majligheter att agera. Det
ar positivt att det foreslas en ny, samlad bostadsforsorjningslag dar
det gemensamma ansvaret betonas och forutsattningar ges for ett at-
gardsinriktat och malfokuserat arbete.

Att nu géllande ordning pa bostadsmarknaden inte har formaétt gene-
rera tillrackligt verkningsfulla atgarder ar ett tecken pa att nuvarande
verktyg och reformer inte racker till. Som utredningen lyfter fram kan
bostadspolitiken inte sarskiljas fran valfardspolitiken. Bolaget anser att
det ar bra att utredaren foreslar att regeringen kan tillsétta en parla-
mentarisk kommitté d& en langsiktig och socialt hallbar bostadsfor-
sOrjning inte 4r mojlig utan en bred politisk 6verenskommelse.

Utredningen foreslar en breddning av kommunens arbete med bo-
stadsforsorjning genom kommunala handlingsplaner med lokala mal.
Bolaget staller sig bakom forslaget da det ar positivt med tydligare
mal for det lokala bostadsbyggandet med hansyn till sociala behov.
Enligt Boverket finns det dock redan idag flertalet kommuner som inte
upprattar eller uppdaterar sina bostadsforsorjningsplaner, trots lag-
krav. Bolaget saknar forslag eller metoder for att kommunerna ska
folja kraven, inte sitta for ldaga mal for byggandet eller avfarda social
hansyn.

Bolaget staller sig bakom forslaget att alla kommuner ska tvingas till-
handahalla hyresgarantier till barnfamiljer som behover det for att fa
en permanent bostad. Enligt Socialstyrelsen finns det emellertid en
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stor risk att dldre, pa grund av ett antal sarbarhetsfaktorer, fastnar i
langvarig hemldshet. Aldre ér i allménhet sémre rustade bade psy-
kiskt och fysiskt att hantera den pafrestning det innebar att sta utan
egen bostad varfor bolaget ser behov av att hyresgarantierna redan
initialt omfattar fler malgrupper.

Reglering av tilltradeskrav foreslas for att sanka trosklarna for att
teckna ett hyreskontrakt. I utredningen refereras till forskning och er-
farenheter fran hyresvardar som léttat pa sina krav, exempelvis att ac-
ceptera forsorjningsstod som inkomst. D& det framgar att tilltrddeskra-
ven manga ganger ar omotiverade anser bolaget att det ar positivt att
forslaget innefattar behov av ett mer evidensbaserat arbete vid ut-
formningen av kraven och i hogre utstrackning ser till individers situ-
ation. Det ar daremot viktigt att hyresvardar far behalla mojligheten
att bestimma vem de hyr ut till.

De allméannyttiga bostadsforetagen har en foretagsekonomisk nackdel
av att behova tillampa lagen om offentlig upphandling (LOU). Den
ger hogre byggpriser och langre byggtid jamfort med privata aktorer.
Bolaget vilkomnar forslaget om att allmannyttan inte ska behova
tillampa LOU. Det 6ppnar for att allmannyttans kostnader for renove-
ring och nyproduktion kan sankas och fler hyresratter bli klara snab-
bare. Det framjar utbudet av nyproducerade lagenheter och kan dven
motverka behov av avyttringar.

Vanliga hélsningar

Maria Mannerholm
VD
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