Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Nordkapsgatan 3, Kista
Box 1298
164 29 Kista

Tfn: 08 508 360 00

www.micasa.se

PM
Dnr MIC 2022/493
2022-11-02

Sida 1 (2)

Underhallsstrategi

Bolagets uppgift

Bolaget dger, bygger och forvaltar, vard- och omsorgsboenden,
Servicehus, seniorbostidder, LSS-boenden och bostidder for grupper
med svag stillning pa bostadsmarknaden. Bolaget ska drivas pa ett
allménnyttigt och affarsméssigt sétt. Bolaget ska bidra till att
stadens kostnader for lokaler halls s& ldga som mgjligt.

Strategi

Som fastighetségare har bolaget ansvar for att bibehalla
fastighetsbestandets langsiktiga virde. For att uppfylla det sa ldgger
bolaget stort fokus pé fastigheternas underhéll. Med underhéll avses
att aterstilla funktionen hos ett objekt/komponent till sitt
ursprungliga skick. Fastighetsunderhdll ska vara ett brett omrdde
som dr vilintegrerat i bolagets processer och mél for verksamheten.

Bolaget planerar underhéllet for respektive fastighet. Planering
samordnas med Ovriga atgirder samt investeringar, och utgdr ur ett
storre perspektiv underlag for fastigheternas affarsplaner. Underhall
genomfors for att aterstidlla komponentens funktion, ofta innebéar
atgirden dven en uppgradering av funktionen. I affarsplanen
redovisas den langsiktiga strategin for en fastighet och utgdr
grunden for budgetplanering.

Det planerade underhallet mojliggdr analys, prioritering,
budgetering samt genomforande av underhall. Bolaget ska vara
langsiktigt sjdlvfinansierat och investeringarna fordelas mellan
ersittningsinvesteringar (underhéll) och nyinvesteringar. Bolagets
ledning och styrelse ska prioritera investeringsmedel utifran
dgardirektiv, fastigheternas underhéllsbehov samt stadens olika
program.

En stor del av bolagets fastigheter hyrs ut till stadens verksamheter,
ett hyresforhdllande som styrs genom ett samverkansavtal. Micasa
Fastigheter ansvarar for fastigheternas periodiska underhall samt,
for att optimera koncernnyttan, dven inre underhdll. Bolaget ska
tillsammans med respektive nimnd som &r hyresgést uppritta en
gemensam 10-arig underhdllsplan for berdrda fastigheter, varav de
tre forsta aren ska redovisa konkreta atgirder som &r tidsatta. Planen
ska revideras arligen. Det inre underhallet avser frimst enklare
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underhadll av ytskikt, och genomfors bade som inplanerade insatser
och lopande nér bostadshyresgéster flyttar ut ur sin bostad.
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