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Hyresoffert infor inriktningsbeslut
Hyresofferten avser nyproduktion av vard- och omsorgsboende med 100 bostader
och ett aktivitetscenter. Bestallare &r Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd.

Er bestillning

Nyproduktion av vard- och omsorgsboende med 100 lagenheter i Slakthusomradet,
Enskede-Arsta-Vantor, med fardigstallande 2029. Vard- och omsorgsboendet ér i
enlighet med den stadsovergripande boendeplanen 2023 med utblick mot 2040.
Projektet innefattar dven ett aktivitetscenter for dldre. Hyresofferten ar framtagen pa
samradshandlingarna framtagna under 2022.

Projektbeskrivning
Bilaga 1 — Investeringskalkyl
Bilaga 3 — Skisser, samradsforslag

Micasa Fastigheter i Stockholm AB, Administrativa avdelningen, 164 29 Kista. Tel 08 508 360 00, Org nr 556581-7870
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Tidplan denna offert
AI‘ 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Programbestillning 1 april
senast* 2023
Programskede X X X
Upphandling fas 1 ql
Genomforandebestillning ql
Uppstart fas 2 q3
Projektering/produktion q3 X X
Preliminar inflyttning ql
Slutredovisning q3

*) Tidplanen giller under forutsitining att bestillningen erhdllits senast nimnda datum. Tilliggsbestillningar
efter offertens dverlimnande inkluderas inte i denna tidplan.

Prelimindra datum for projektets olika moment anges i tabellen.

Forutsattningar for hyresofferten
Hyresofferten bygger pa de principer for hyressattning som aterfinns i
samverkansavtalet beslutat av Kommunfullmaktige den 17 juni 2019.

Hyresofferten bygger pa en projektkostnadskalkyl framtagen pa samradshandlingar
for nyproduktion av vard- och omsorgsboende och ett aktivitetscenter.
Projektkostnadskalkylen innefattar en post for ofdrutsett pa 14%. Kostnad for konst
enligt 1%-regeln tagits med i kalkylen. Investeringsbidrag fran staten ar inte
medriknat i offerten. Ar det mojligt att ansdka om investeringsbidrag kommer vi att
ansoka om det vilket dd kommer paverka hyresofferten positivt.

Hyresavtalets hyrestid ar 20 ar.
Hyrestillagg tillkommer. Hyrestilldgget har delats upp pa ett kort pa 3 &r och langt

hyrestillagg pa 27 ar utifran nimndens mojlighet att erhalla bidrag fran
kommunstyrelsen (VoB). Bilagan redogor for hyrestillagget.

Error! Reference source not found.



Rubrik Dokument nr Sida
MACROB
Hyresoffert infor inriktningsbeslut inom samverkansavtalet | UTTON | 3(4)
nomacro

Tomtrattsavgdlden som redovisats i hyresofferten dr prelimindr. Fastighetsskatt
tillkommer inte. I hyresofferten har inte tomtrattsavgald under produktionstiden
raknats in. Hyresgasten kan bestimma om man vill betala tomtrattsavgalden
lopande under produktionstiden eller att den laggs in i projektkostnaden och
darmed hyran.

Bostadshyran ar prelimindr och kommer forhandlas med hyresgastforeningen. En
normhyra pa 2100 kr/kvm/ar for bostaderna har anvéants i hyresofferten.

En optimerad hyra i enlighet med samverkansavtalet, dar andel av optimerad hyra
ar for stadsdelen motsvarande 117% av riktvardeshyran som i dagslaget ligger pa
2480 kr/kvm/ar i omradet, ger en kostnad pa 2900 kr/kvm/ar i hyresofferten.
Hyresnivan ar berdknad utifran relevanta omstandigheter och ekonomiska
forutsattningar specifika for projektet.

Projektkostnadskalkylen ar daterad 2022-09-20 och ar framtagen pa for september
2022. Hyresofferten baseras pa projektkostnadskalkylen fran september 2022 och ar
framtagen under november samma ar.

Kostnad for programskedet
Berdknad kostnad for programskedet ar 15 mkr.

Offertens giltighet

1 april 2023 ar sista datum for offertens giltighet. Har inte en bestdllning for
programskedet inkommit till detta datum sa faller offerten och nedlagda
projektkostnader kommer faktureras. Onskas projektet genomfdras vid senare
tidpunkt ska ny forfragan om offert tillstallas Micasa.

Tillaggsbestillningar

Alla extrabestallningar ska ske skriftligen av behorig bestéllare.

Hyresavtal

Preliminart hyresavtal tecknas infor avslutningen av projektet.
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Definitivt hyresavtal tecknas nar projektets ekonomi slutligen reglerats.

Stockholm den 20xx-xx-xx

Namnfortydligande

(Enligt attestordning)

Hyresgasts bekraftelse pa mottagandet av hyresofferten

Inriktningsbeslut kommer att fattasav ......................... den 20xx-xx-xx

Stockholm den 20xx-xx-xx

Namnfortydligande
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