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Forslag till forandring av interna byteskon

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.
1. Fordelningen till den interna byteskon ska dndras till 20 pro-
cent till forman for den ordinarie bostadskon.

2. Andringen ska gilla frin den 1 januari 2023.

Sammanfattning

Micasa Fastigheter hyr ut bolagets seniorldgenheter via Bostadsfor-
medlingen. Det finns tre olika formedlingskder, ordinarie ko for
personer 65 ér och dldre, interna byteskon samt den sérskilda for-
medlingskon for sokande med sérskilda behov. Enligt nuvarande
regler fordelas de lediga ldgenheterna med en tredjedel per k6. Bo-
laget har sett 6ver nuvarande fordelning da det forekommer svérig-
heter att hyra ut ldgenheterna via den interna kon. Istéllet for att en
tredjedel av lagenheter ldmnas till den interna kon foreslar bolaget
att 20 procent ska ldmnas till den interna byteskon till forman for
den vanliga bostadskon. Forslag till ny fordelning till de olika for-
medlingskderna blir da: 20 procent interna kon, 35 procent sdrskilda
formedlingskon och 45 procent vanliga kon 65 ar och éldre.

Bakgrund

Micasa Fastigheter har cirka 1 700 seniorldgenheter som soks och
hyrs ut via Stockholms stads Bostadsformedling. Det finns tre olika
koer for ldgenheterna, ordinarie kon for personer 65 ar och dldre, in-
terna byteskon samt den sérskilda formedlingskon for sokande med
sarskilda behov.

For alla koer géller att man ska ha varit folkbokford 1 Stockholms stad
1 minst tva ar. Bostadsformedlingen administrerar samtliga kder och
genomfor kontroller av s6kande till ldgenheterna. Micasas koer har
samma regler gillande inkomst, boendereferenser och kreditvardighet
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som for 6vriga kommunala fastighetsbolag inom staden. Kotid géller
for alla koerna.

Sarskilda formedlingskon

For att pa ett tydligare sitt rikta bolagets ldgenheter till de dldre med
storst behov infordes 2018 sérskilda formedlingsregler. De innebér
att de s6kande kan ldmna intyg till Bostadsformedlingen om att den
nuvarande bostaden inte &r tillgénglig och/eller att man &r ensam
och orolig och ddrav skyndsamt har sarskilda bostadsbehov. Intyg
skrivs av bistdndshandléggare eller vardpersonal inom regionen.
Sokande 85 ar eller dldre behover inget intyg.

Interna byteskon

Den interna byteskon dr en separat ko for de som har ett hyreskon-
trakt hos nagot av stadens kommunala bostadsbolag, Svenska Bosté-
der, Familjebostdder, Stockholmshem, Stadsholmen eller Micasa
Fastigheter. Bostadsbolagens internkder hanteras som en gemensam
ko dar samtliga som stér i kon kan sdka bostider i bostadsbolagens
bestand. For Micasas seniorldgenheter géller villkoren att de sokande
ska vara 65 ar eller éldre.

Ordinarie kon

Det finns ingen sérskild ko for seniorldgenheter utan de sokande
star 1 den ordinarie bostadskon. Seniorldgenheterna annonseras pa
Bostadsformedlingens hemsida och de personer som uppfyller krite-
rierna kan soka en seniorbostad.

Andrad fordelning till de olika formedlingskoerna

Under 2020 genomforde Micasa en dversyn av de sdrskilda formed-
lingsreglerna som bland annat innefattade en uppf6ljning kring hur
fordelningen har fungerat. I februari 2021 fattade styrelsen beslut om
att dndra fordelningen till de olika kderna, utdka kontrollen for sir-
skilda formedlingskon och infora en karenstid. Syftet var att sdker-
stdlla att de personer som soker seniorldgenhet via sérskilda formed-
lingskon uppfyller behoven av att 1 nértid flytta till denna boende-
form.

Beslutet innebir att fran och med den 1 april 2021 ska Micasas seni-
orldgenheter ldmnas till de tre olika formedlingskderna enligt for-
delningen nedan. Om en ldgenhet inte har formedlats 1 ’sin” ko ska
den annonseras i ndsta ko (interna - sérskilda -vanliga).

e /3 interna kon
e 1/3 sdrskilda formedlingskon
e 1/3 vanliga kon 65 ar och éldre



Forslag till forandring av interna byteskon

Tjansteutlatande
Dnr MIC 2022/181
Sida 3 (4)

Arendet

Micasa hyr ut knappt 200 ldgenheter per ar. I enlighet med beslutet sa
lamnas cirka en tredjedel av ldgenheterna till stadens interna bytesko.
Da det forekommer svarigheter att hyra ut ldgenheterna via denna ko

har bolaget sett 6ver nuvarande fordelning.

Bolaget har konstaterat att det dr vanligt att ldgenheterna som for-
medlas i den interna kon behover annonseras och visas flera gdnger.
Det innebér en 6kad administration och ett forlédngt tidsspann for for-
medling under vilken tid ldgenheter star outhyrda. Det innebar givet-
vis uteblivna intdkter for bolaget men dven fordrojd formedling ex-
empelvis till sokande i sérskilda behovskon. Uppfoljning av formed-
lingsstatistik for de tre senaste aren visar att 1 snitt hyrs 15 procent av
lagenheterna ut via den interna byteskon:

e 2019: 190 ldgenheter varav 28 via interna byteskon (15%)
e 2020: 199 ldgenheter varav 40 via interna byteskon (20%)
e 2021: 181 lagenheter varav 20 via interna byteskon (11%)

Utifrén denna statistik foreslar Micasa att fordelningen till de olika
formedlingskoerna ska justeras. Istillet for en tredjedel foreslas att
20 procent av ldgenheterna ska ldmnas till den interna byteskon till
forman for den ordinarie bostadskon. Forslag till ny fordelning till
de olika formedlingskderna blir ddrmed:

e 20 procent interna kon
e 35 procent sdrskilda formedlingskon
e 45 procent vanliga kon 65 och dldre

Bolagets bedomning &r att fordndringen kommer 6ppna upp for fler
av stadens seniorer att hyra en tillgdnglig seniorldgenhet frdn Mi-
casa. Fler personer kan anmaéla intresse for 6nskad lagenhet vid ett
tillfille d4 man kénner sig redo att flytta. Andringen foreslas gilla
frdn den 1 januari 2023. Uppf6ljning kommer att goras 16pande.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Micasa Fastigheter.

Synpunkter och forslag

Micasa Fastigheter foreslar att styrelsen godkédnner forslaget till for-
andring av fordelningen till den interna byteskon till 20 procent till
forman for den ordinarie bostadskon samt att detta borjar gilla fran
den 1 januari 2023.
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