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Genomforandearende avseende forsaljning av
tomtratten till fastigheten Olanningen 2 i
Mariehall

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.
1. VD far uppdrag att genomfora forsédljningen av tomtrétten
till fastigheten Oléinningen 2 i Mariehill pa den 6ppna
marknaden och teckna nddvindiga avtal.

2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Byggnaden pa Olinningen 2 hyrs av Bromma stadsdelsforvaltning
sedan manga ér for stodboende. Forvaltningen har nu beslutat att
avveckla verksamheten och darmed sagt upp avtalet till upphdrande
den 30 juni 2023.

Arbetet med att avveckla verksamhet har gétt in 1 sitt slutskede
vilket innebir att huset kommer bli tomt under december 2022.
Bolaget har efter uppsédgningen tillfragat Socialforvaltningen om
onskemal finns att hyra byggnaden. Socialforvaltningen har tackat
nej till det. Micasa har ocksa tillfrdgat 6vriga bolag inom staden om
att Overta tomtratten och dven hér fatt negativt svar fran dem genom
Stockholms Stadshus AB.

Bygganden uppfyller inte tillgdnglighetskraven. For att uppna det
behovs en omfattande ombyggnad som inte tomtrétten kan béra
kostnaden for.

Av dessa anledningar foreslar Micasa Fastigheter att tomtrétten till
fastigheten Olinningen 2 siljs p den 6ppna marknaden.
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Bakgrund

Olénningen 2 med adress Solbergsvigen 49 i Mariehill uppfordes
1937 som flerbostadshus med sju ligenheter. Ar 1988 genomfordes
den senast storre renovering och tre lagenheter tillkom. Staden
forvédrvade fastigheten 2003. En viardedverforing genomfordes 2004
till Micasa Fastigheter och di som tomtréitt. En mindre ombyggnad
genomfordes av bolaget da de 2 ldgenheterna i kéllaren byggdes om
till bastu och ldgenhetsforrad.

Hyresgist

Olénningen 2 har under hela tiden staden 4gt tomtritten hyrts och
anvints som stddboende av Bromma stadsdelsforvaltning. Huset
som dr relativt litet med atta sma ldgenheter mellan 34 — 53 kvm har
en total BOA pa 335 kvm och 515 kvm BRA.

Forvaltningen har nu beslutat att avveckla verksamheten och
ddarmed sagt upp avtalet till upphérande den 30 juni 2023. Under
uppsédgningstiden ska Bromma stadsdelsforvaltning betala hyra. Vid
en forsdljning till marknaden kommer avtalet att upphora vid
tilltradet av tomtritten som innebdr att betalningen av hyran upphér.
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Micasa Fastigheter har erbjudit Socialférvaltningen att hyra huset
vilket de har tackat nej till. Bolaget har vidare tillfragat 6vriga bolag
1 koncernen via Stadshus AB att Gverta tomtrdtten men inte erhéllit
ndgot intresse for det.

Underhillsbehov

Behovet av underhall och ombyggnad ér stort. Det saknas hiss,
lagenheterna uppfyller inte tillgénglighetskraven och det finns
behov av stambyte.

Bolaget ser det inte mdjligt att prioritera de resurser som behdvs for
underhéll och ombyggnad av huset samtidigt som det inte finns
nagot behov fran stadens ndmnder eller bolag att hyra eller dga
tomtrétten.

Fastighetsigare

Staden kopte fastigheten av NCC Property Development AB den 1
september 2003. Kopeskillingen var 5,15 mnkr

Idag dr Stockholms Exploateringskontor fastighetségare.

Micasa Fastigheter blev tomtréttsinnehavare 2004-06-01 och tillaten
anvandning dr varddndamal och dértill horande verksamhet enligt
tomtréttsavtalet.

Bygglov
Anvindning ar bostad.

Taxering
Tomtrétten dr taxerad som specialfastighet och skattebefriad.

Stadsmuseets byggnadshistoriska klassning

Byggnaden ar Gulmarkt: Gult &r den tredje nivdn som anvinds vid
klassificering. Fastighet markerad med gult p4 Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta innebar att bebyggelsen
beddms ha positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst
kulturhistoriskt vérde.

Forsiljningsprocessen

Micasa Fastigheter kommer att anvdnda en miklare som ar verksam
inom omrddet Bélsta — Mariehill mindre flerbostadshus for
forsdljningen.

Arendet

Utifran att det inte finns intresse fran stadens ndmnder att hyra
byggnaden, fran stadens bolag att Overta tomtritten eller att den
skulle pa annat sétt vara nddvéndig for bolagets verksamhet ser
Micasa Fastigheter inte ndgot annat alternativ én att avyttra
tomtréitten pa 6ppna marknaden.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad
med Stadshus AB.

Synpunkter och forslag

Bolaget forslar att styrelsen ger uppdra till VD att genomféra och
teckna erforderliga avtal for avyttring av tomtrétten till fastigheten
Olinningen 2 till marknadspris enligt detta drende.

Maria Mannerholm
VD

Micasa Fastigheter
1 Stockholm AB
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