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Svar pa remiss om "Boverkets forslag pa andrade
foreskrifter om bostaders lamplighet for sitt andamal”.

Arendet

Micasa Fastigheter har fatt ovan rubricerad remiss frén Stockholms
Stadshus AB for yttrande senast den 9 juni 2023. I forslaget beskrivs
Boverket nya foreskrifter om bostaders lamplighet for sitt indamal som
avses ersitta BBR. Forslaget bygger pa en ny regelmodell och bestar av fyra
kapitel och foreslés trdda i kraft 1 juli 2024 med en overgéngstid pa ett &r.

Micasa fastigheters synpunkter

Forslaget har i grunden samma krav som i BBR. Den stora fordndringen ar
att de allminna raden foreslas utgd och likasa hidnvisningar till standarder
samt foreskrifter frdn andra myndigheter. Métt och kvadratmetersgrénser
foreslas tas bort for att Gppna upp for en storre flexibilitet. Intentionen &r att
f4 en mer kortfattad och dverskddlig test utan att andra kravnivdn som
fortfarande utgér fran Plan- och bygglagen (PBL) och Plan- och
byggforordningen (PBF). Foreskriften fortydligar d&ven vad som &r
utformningskrav resp. tekniska egenskapskrav genom att dessa delas upp 1
tvd olika kapitel. Boverkets forhoppning ér att fortydliga att styrning ska ske
genom funktionskrav som &r teknik- och materialneutrala och inte genom
detaljstyrning. Malet &r att tydliggéra mdjligheten for byggherrar att foresla
egna losningar och pé sé vis frdmja innovation och proaktivitet.

Micasa Fastigheter stiller sig ver lag positiva till de dndrade foreskrifterna
och att det mojligen dr en nodvindig forandring for att méta de utmaningar
som finns kring att bygga héllbart till en rimlig kostnad. Fortydligandet av
vad som dr utformningskrav resp. tekniska egenskapskrav kommer
underlitta vid bygglovsprovning och startbesked. Den kortfattade texten ger
en béttre overblick och fortydligar intentionen med funktionskrav.
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Boverket beskriver att grundkraven i den nya foreskriften dr de samma som
1 BBR. Micasa bedomer dock att fordndringen, dir de allménna raden och
hanvisningar till standarder forsvinner, ar s pass stor att det kommer dréja
innan branschen i sin helhet landat i hur den nya foreskriften ska tolkas och
praktiseras. Foljden av att ta bort de allmidnna raden och hanvisningar till
standarder kommer initialt att leda till utmaningar i bygglovsprévningen.
Risken é&r att osékerhet kring tolkningen av en ny foreskrift leder till en
utdragen handldggning som i sin tur kan fordyra, forsena och forsvara
planeringen av byggprojekt.

Sammantaget innebér dock forslaget en forenklad och en mer 6verskadlig
text. Genom att ta bort den detaljstyrning som de allménna raden overlag
har tolkats som, s& 6ppnar det upp for nytdnkande vilket framover kommer
vara en forutsattning for att klara till exempel klimatmal.

I3 kap 3 § foreslés foljande:
“Ett utrymme for bostadsfunktionen matlagning ska ha fast inredning och
utrustning for matlagning.

Den fasta inredningen och utrustningen ska vara dimensionerad for det antal
personer som bostaden &r avsedd for.

Forsta stycket giller inte i boendeenheter som &r avsedda for personer
med demenssjukdom i sdrskilda boendeformer for dldre. Dock ska
nddvindiga installationer vara forberedda.”

Micasa anser att ordet demenssjukdom borde utga i sista stycket och att
undantaget borde gélla alla boendeenheter i1 sirskilda boendeformer {for
aldre.

Nér man planerar ett sarskilt boende for dldre vet man séllan vilka
boendeenheter som over tid kommer vara demensenheter eller ej.
Foreskriften leder ddrmed till otydlighet som i sin tur riskerar att skapa
onddiga kostnader som drabbar de dldres hyresnivder samt onddiga
materialresurser i form av t.ex. spisplattor som inte kan anvéindas.

Micasa anser att omfattningen av exempel 1 4 kap 5 §, gillande vad som dr
en sdrskilt vardefull byggnad, dr for omfattande. Paragrafen skiljer sig fran
Ovriga delar av foreskriften med ett flertalet uppriaknade exempel. Just
skillnaden jamtemot de 6vriga kortfattade texterna riskerar att ge intrycket
av att bedomningen av vad som kan vara en sérskilt viardefull byggnad nu
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vager starkare jamfort med BBR. Det i sin tur riskerar att forsvara
ombyggnads- och renoveringsprojekt, s som dndringar kopplat till

energieffektivitet. Avvagningen mellan olika intressen riskerar att bli ojimn.

Dar virdet av att bevara riskerar att fa en starkare roll jimfort med idag och
energiforbrukning, forvaltning och underhall blir sekundért. Boverket
beskriver att hela idén med det nya forslaget dr att f4 en mer kortfattande
text som inte gar in pa detaljer. Diarav borde paragrafen dndras och istillet
vara mer Oversiktligt likt 6vriga delar av den foreslagna foreskriften.
Fortydliganden bor istillet finnas 1 kompletterande vigledande dokument.

Med vénlig hélsning

Gunnar Ohlsén
T.fVD
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