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Slutredovisning avseende ombyggnad av
fastigheten Drevkarlen 9

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.
1. Slutredovisning avseende ombyggnad av fastigheten
Drevkarlen 9 godkénns.

Sammanfattning

I april 2020 fattade styrelsen i Micasa Fastigheter ett
genomforandebeslut om att totalrenovera fastigheten Drevkarlen 9
och tillskapa seniorbostdder. Byggnaden skulle innehdll ca 60
lagenheter 1 en lamplig fordelning mellan ett och tvé rum.
Renoveringen skulle ske varsamt for att bevara byggnadens
tidstypiska karaktdr med fokus pa tillganglighet 1 enlighet med
Micasa’s ramprogram for seniorbostdder. Ombyggnaden slutfordes
under varen 2022 och inflyttning av seniorhyresgister skedde fran

och med Juni 2022.
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Bakgrund

Fastigheten Drevkarlen 9 byggdes 1965 som
pensiondrshotell/servicehus och dr beldgen pad Artemisgatan i
Hjorthagen. Fastigheten byggdes om 1995 till det som dé kallades
for dlderdomshem och som idag bendmns véard- och
omsorgsboende. Arbetsmiljoverket genomforde 2015 en inspektion
av verksamheten och beslutade juni 2016 om ett foreliggande med
vite for lokalerna. Efter en utredning kring mojligheterna att genom
en ombyggnation tillmotesgéd Arbetsmiljoverkets krav beslutade
Ostermalms stadsdelsndmnd att séiga upp lokalerna i juni 2017.

I samband med uppsigningen uttrycktes dnskemél om att Micasa
skulle omvandla fastigheten till seniorbostéder vilket ocksé blev
bolagets inriktning. I april 2020 fattade Micasa Fastigheter ett
genomforandebeslut(dnr MIC 2020/0151) om att underhalla och
omvandla fastigheten till seniorbostider.

Arendet

I projektet har 61 seniorbostdder tillskapats och fastighetens
underhdllsbehov omhéndertagits. Det &r 57 ldgenheter om 1 rum
och kokvra och 4 ldgenheter med 2 rum och kokvra. Dartill finns en
gastldgenhet som kan hyras av de boende. Ett aktivitetscenter har
tillskapats for Ostermalms stadsdelsnimnd som dir bedriver dppen
verksamhet for dldre. Utdver det finns en lokal for uthyrning.

Fastigheten Drevkarlen 9 ingar i1 kvarteret Drevkarlen som erbjuder
bade hyresldgenheter och bostadsritter. Kvarteret ritades av
Backstrom & Renius och uppfordes 1962. Fastigheterna dr omgivna
av vatten och naturmark med gangavstand till service, butiker och
tunnelbana.

Samtliga lagenheter har 6ppen planlésning med sovalkov/sovrum
och balkong. Badrummen har en generds yta och &r utrustade med
tvittmaskin och torktumlare.

Projektet har genomforts som en totalentreprenad dér Micasa
Fastigheter, entreprendren Byggpartner, Marge arkitekter,
Ostermalms stadsdelsforvaltning och lokala pensionérsforeningar
arbetat tillsammans for att skapa trygga och trivsamma bostéder.

Extra omsorg har 1 projektet lagts vid att aterskapa fasadens
ursprungliga kvaliteter samt behalla den tidstypiska arkitekturen i
entréer och trapphus.
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Ekonomi

Genomforandedrendet angav en projektkostnad pa 116 mnkr
inklusive moms. Det ekonomiska avslutet for projektet visar pa en
kostnad om 99 mnkr inklusive moms. Den ldgre
genomforandekostnaden kan harledas till aterbruk av bland annat
dorrar, konkurrens vid upphandlingen samt att vissa tekniska
installationer var 1 béttre skick dn forvéntat.

Miljo

Fastigheten har enligt berdkningar och rapporter fran den forsta
tiden i drift en minskad energianvéindning med 32% (ca 120
kwh/m2).

I utemiljon har hdnsyn tagits och atgérder gjorts utifran klimatrisker
gillande skyfall och varmebdlja. Dar tex drénering har setts Gver
och en uteplats med viaxtlighet uppforts pa husets skuggsida.

Byggnaden ér klassificerad enligt Miljobyggnad klass brons.

Tidplan

Den i genomforandedrendet angivna tidpunkten for fardigstallande
har 1 stort sitt kunnat héllas trots att en stor del av genomforandet
har skett under en tid med pandemi och stora leveransproblem av
byggmaterial.

Den i genomforandedrendet angivna tidpunkten for fardigstallande
var kvartal 2 2022. Uthyrningen av seniorbostdderna pabdrjades i
Juni 2022.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for Fastighetsutveckling pa
Micasa Fastigheter.

Synpunkter och forslag
Styrelsen foreslas besluta att godkénna slutredovisning for
ombyggnad av fastigheten Drevkarlen 9.

Maria Mannerholm
VD

Micasa Fastigheter
1 Stockholm AB
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