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Slutredovisning avseende nybyggnad av
fastigheten Kvarndorren 1

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.
1. Slutredovisning avseende nybyggnad av fastigheten
Kvarndorren 1 godkinns.

Sammanfattning

I juni 2020 fattade styrelsen i Micasa Fastigheter ett
genomforandebeslut om att bygga ett nytt vard- och omsorgsboende
at Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd. Boendet skulle innehélla 90
lagenheter och uppforas i Rinkeby invid Rinkeby allé.
Byggnationen slutférdes under hosten 2022 och sedan 1 november
2022 ar vard- och omsorgsboendet uthyrt till Rinkeby-Kista
stadsdelsndmnd.
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Bakgrund

Micasa Fastigheter har enligt stadens dldreboendeplan haft 1
uppdrag att uppfora ett nytt vard- och omsorgsboende i Rinkeby &t
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd. Micasa Fastigheter erholl i juni
2014 en markanvisning for &ndamalet varefter arbetet med att ta
fram en detaljplan tog vid. Detaljplanen som mojliggjorde
uppforandet av vard- och omsorgsboendet utmed Rinkeby all¢ vann
laga kraft 1 januari 2020.

Styrelsen 1 Micasa Fastigheter fattade 1 juni 2020 ett
genomforandebeslut (dnr MIC 2020/0255) om att uppfora boendet
som skulle omfatta 90 lagenheter.

Arendet

Rinkeby vérd- och omsorgsboende &r det forsta av ett storre antal
vérd- och omsorgsboenden som kommer att byggas for att ticka
behoven nér antalet dldre blir allt fler under 20- och 30-talet.
Boendet i Rinkeby ér ocksa det forsta som staden byggt pd 20 ar
och didrmed det forsta i Micasa Fastigheters regi.

Utformningen ska stodja den dldres mojlighet till ett sa sjdlvstandigt
liv som mdjligt samt erbjuda en attraktiv och vélfungerande
arbetsmiljo med god logistik for personalen som ska arbeta i
fastigheten. Byggnaden som &r pd 8 400 kvm BTA har sex
vaningsplan varav fem med vardera 18 lagenheter och en
bottenvaning med entré och personalutrymmen.

Fran ligenheterna kommer man direkt ut i kok och vardagsrum med
goda utblickar till utemiljon. De édldre kan rora sig runt mellan kok,
vardagsrum och inglasade terrasser utan att passera innehéllslosa
korridorer. Rumsplanen ar begriplig och enkel for de boende och
ger god Gverblick for personalen.

Fastigheten har generdsa inglasade balkonger pa varje vaningsplan.
En viktig aspekt har varit att balkongerna ska vara sa pass rymliga
att bade boende med ganghjdlpmedel och personal far plats
samtidigt. Det finns dven en vacker och siker gemensam utemiljo
dar sittplatser, vixter och planteringar ger upplevelser for alla
sinnen.

Projektet har genomforts i en samverkansform diar Micasa
Fastigheter, entreprenéren NCC och Rinkeby-Kista
stadsdelsforvaltning arbetat tdtt tillsammans for bésta slutresultat
fran projektering till fardig byggnad. Arbetsséttet har visat sig
mycket lyckat vilket har bekriftats i den uppfoljning som
genomforts under projektets gang.
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Ekonomi

Genomforandedrendet angav en projektkostnad pa 287 mnkr
inklusive moms. Det ekonomiska avslutet for projektet visar pa en
kostnad om 294,9 mnkr inklusive moms. Efter
genomforandebeslutet har tilldggsbestédllningar gjorts av Rinkeby-
Kista stadsdelsndmnd motsvarande 2,4 mnkr inklusive moms.
Tillaggsbestéllningarna ingér i slutkostnaden.

Bolaget har en pagdende dialog med Skatteverket om vilka lokaler
som ska omfattas av frivillig skattskyldighet. Bolaget erholl ett
”overviagande om beslut” 1 juni vilket kommer besvaras av bolaget.
Resultatet av utfallet kan komma att paverka vilket momsavdrag pé
investeringen som dr mojlig. Det betyder att slutkostnaden inklusive
ej avdragsgill moms inte dr faststélld &n. I forlingningen paverkar
det dven slutlig hyra till stadsdelen.

Miljo

Fastigheten ska enligt berdkningar klara Stockholm stads krav pa 55
kWh/kvm och ar i energiforbrukning. Fastigheten virms upp med
bergvarme och borrhélen anvénds dven for kyla sommartid. Sedum
har lagts pé taket for fordrojning av dagvattnet inom fastigheten. Pa
taket har dven solceller installerats.

Byggnaden ér certifierad enligt Miljobyggnad klass silver.

Tidplan

Den i genomforandedrendet angivna tidpunkten for fardigstallande
har 1 stort sitt kunnat héllas trots att en stor del av genomforandet
har skett under en tid med pandemi. Byggnaden dr sedan den 1
november 2022 uthyrd till Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for Fastighetsutveckling pa
Micasa Fastigheter.

Synpunkter och forslag
Styrelsen foreslds besluta att godkénna slutredovisning for
nybyggnad av fastigheten Kvarnddrren 1.

Maria Mannerholm
VD

Micasa Fastigheter
1 Stockholm AB
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