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Inriktningsarende avseende nyproduktion av
LSS-boende pa fastigheten Tjardalen 7

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.

1. Styrelsen beslutar att ge VD 1 uppdrag att, efter bestéllning
fran socialforvaltningen, inleda projektering av ett nytt LSS-
boende pa fastigheten Tjardalen 7 och att ta fram ett
underlag f6r genomforandebeslut.

Sammanfattning

Micasa Fastigheter har, efter bestillning av socialforvaltningen,
tagit fram en volymstudie for att bygga ett LSS-boende pé
fastigheten Tjardalen 7 1 Hagsétra. Micasa Fastigheter redogor i
detta drende for omstdndigheterna kring denna bestéllning och den
framtagna volymstudien. Under forutséttning av en bestéllning
inkommer fran socialforvaltningen dnskar Micasa Fastigheter
styrelsens uppdrag att inleda projektering och framtagande av
underlag for ett genomfrandebeslut.

Bakgrund

Fastigheten Tjéardalen 7 ligger 1 Hagsétra. Detaljplanen uppréttades
1957 och tomten ar en sa kallad A-tomt, en tomt for allmént
andamal. Grannfastigheten Tjidrdalen 4 dgs av Micasa Fastigheter
dér det pagér detaljplanarbete for nyproduktion av seniorbostider.
Pé den andra grannfastigheten, Tjirdalen 6, finns en
idrottsanldaggning som dgs av Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB).

Fastigheten Tjéardalen 7 dr idag bebyggd med en fastighet som
inrymmer en fore detta skolldkarmottagning. SISAB som ér
tomtrattsinnehavare har inte lingre behov av fastigheten. D4 SISAB
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inte langre har behov av Tjédrdalen 7 tog socialférvaltningen initiativ
till att tillsammans med Micasa Fastigheter prova mojligheten att
uppfora en ny byggnad for ett LSS-boende pa fastigheten. Den
befintliga byggnaden é&r inte funktionell for malgruppen eller mojlig
att anpassa och behover darfor rivas for att mojliggéra byggnation
av gruppboendet.

Under 2023 erholl Micasa Fastigheter en bestédllning frén social-
forvaltningen for att géra en forstudie avseende mdjligheterna att
uppfora en ny byggnad anpassad for ett gruppboende enligt LSS pa
fastigheten Tjérdalen 7.

SISAB har stillt sig positiv till att overlata tomtréitten till Micasa
Fastigheter. Under forutséttning att styrelsen godkénner forvérvet
av tomtratten (hanteras 1 separat drende) kommer en diskussion
kring villkoren for detta att inledas i nista skede av projektet.

Arendet

Behovet av gruppbostédder enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS, &r stort i staden och en del av detta behov
behover tillgodoses genom friliggande byggnader.

Projektet

Utifran bestédllningen fran socialforvaltningen har Micasa latit ta
fram en volymstudie/forstudie (se bilaga 1). I volymstudien
redovisas en byggnad pa ca 400 kvm med sex ldgenheter,
gemensamma utrymmen och personallokaler. I volymstudien
redovisas Oversiktligt &ven utemiljon och angdringsytor.

Volymstudien har presenterats for socialférvaltningen och
bestillaren anser att forslaget ar en bra grund att ga vidare med.
Socialférvaltningen har ett samarbete med Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning som kommer hyra och driva verksamhet 1
lokalerna.

Ekonomi

En investeringskalkyl har tagits fram vilken ger ett positivt resultat
(se bilaga 3). For att fora processen vidare har Micasa tagit fram
och overldmnat en tidig hyresoffert som underlag for ett
inriktningsbeslut i socialnimnden (se bilaga 2). Beslut planeras ske
1 socialndmnden under samma manad som Micasas styrelse fattar
beslut om drendet.
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Miljo

I enlighet med dgardirektiv har Tjirdalen projekterats att nd en
miljobyggnad klass silver. Infor demontering av befintlig byggnad
kommer aterbruksinventering att utforas. Inventeringen kommer att
utokas med utredning om befintlig betong kan aterbrukas till
grundldggningsmaterial.

Risk

En utmaning i1 projektet dr de betydligt 6kade byggkostnaderna. For
att projektet ska uppna en for staden godtagbar nettohyreskostnad for
LSS-bostéder och bli en hallbar investering kommer bolaget att
lagga stort fokus pa att identifiera kostnadsdrivande faktorer och
minimera kostnader utan att géra avkall pa rddande krav. Ett sétt kan
vara att projektet upphandlas gemensamt med tvd andra LSS-projekt.

Tidplan

En prelimindr tidplan for projektet visar att en upphandling av
entreprendr kan ske forsta delen av 2025. Projektering och underlag
for genomforandebeslut kan vara framtaget under kvartal 3 &r 2026
och en inflyttning i gruppbostaden kan vara aktuell under kvartal 4
ar 2027.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i dialog med
socialforvaltningen.

Micasa Fastigheters forslag

Behovet av gruppbostider enligt LSS, &r stort i staden. Detta projekt
bidrar till att mota det radande underskottet av boendeplatser for
malgruppen. Micasa Fastigheter foreslar styrelsen att ge VD i
uppdrag att, efter bestdllning fran socialférvaltningen, inleda
projektering av ett nytt LSS-boende pa fastigheten Tjérdalen 7 och
att ta fram underlag f6r genomforandebeslut.

Maria Mannerholm
VD

Micasa Fastigheter
1 Stockholm AB

Bilagor
1. Volymstudie Tjardalen 7
2. Hyresoffert Tjardalen 7
3. SEKRETESS Investeringskalkyl Tjardalen 7
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