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projektspecifika och grona parkeringstal (SSAB
2025/11)

Sammanfattning

I budget 2023 fick exploateringsndmnden i uppdrag att, i samarbete med
stadsbyggnadsndmnden och trafikndmnden, utvéirdera och revidera de
projektspecifika och grona parkeringstalen i syfte att gora det mer attraktivt
med hallbara mobilitetstjédnster saisom elbilpooler fore parkeringsplatser vid
nybyggnation. De nuvarande riktlinjerna for projektspecifika och grona
parkeringstal beslutades av kommunfullméktige i oktober 2015.

Kortfattat innebér forslaget till reviderade riktlinjer foljande:

e Parkeringstal for bil utifran ldgesbaserade parkeringstal i enlighet
med en framtagen parkeringskarta som utgar fran boarea (BOA)
istillet for lagenhetsstorlek. For flerbostadshus innebér det att
bilparkeringstalet kan variera mellan 3-6 parkeringsplatser per 1 000
kvm BOA.

e Nytt cykelparkeringstal om 50 platser per 1 000 kvm BOA f{or
flerbostadshus och 70 platser per 1 000 kvm for studentbostider.

e Vard- och omsorgsboenden har lagts till i kategorin “andra
boendeformer” én flerbostadshus. I dessa fall behdver en sérskild
parkeringsutredning tas fram av byggaktoren som ska godkénnas av
stadens trafikplanerare, men ett riktvarde har tagits fram som
utgdngspunkt for utredningen. Riktvirdet anger en reduktion om tva
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parkeringsplatser per 1 000 kvm BOA for vard- och
omsorgsboenden jamfort med parkeringstalet for flerbostadshus i
aktuellt omrade utifrn parkeringskartan. Samma reduktion ges dven
for studentbostider.

e Ett antal grundldggande mobilitetsatgiarder foreslas gilla som
standard 1 alla nybyggnadsprojekt och som byggaktdren dairmed ska
erbjuda de boende under minst tio dr fran forsta inflyttning.

Stockholms Stadshus AB har remitterat forslaget till revidering av riktlinjer
for projektspecifika och grona parkeringstal, for yttrande till bland annat
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB. Yttrandet ska vara Stockholms
Stadshus AB tillhanda senast den 17 mars 2025.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB ér positiv till stadens malséttning att
minska stockholmarnas bilberoende och vill gdrna vara med och bidra till
hallbara alternativ. Med anledning av att Micasa har en del synpunkter och
invdndningar mot flera av forslagen i forhéllande till bolagets malgrupper,
staller sig Micasa dock inte bakom forslaget till de reviderade riktlinjerna i
sin helhet.

Micasas priméra malgrupper ar seniorhyresgéster 65 ar och dldre,
multisjuka dldre i behov av omfattande vard och omsorg dygnet runt samt
yngre personer som pa grund av fysiska eller psykiska
funktionsnedsédttningar dr i behov av anpassade boenden i enlighet med
socialtjanstlagen (SoL) eller lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Utifran detta kan Micasa konstatera att de
foreslagna riktlinjerna inte alls dr anpassade till dessa malgrupper vad géller
forslagen till parkeringstal for sdvil bilar som cyklar. Darutdver ar ocksa
valdigt & av de foreslagna mobilitetsdtgdrderna relevanta for manniskor
med olika typer av fysiska eller psykiska funktionsnedséttningar.

I avsnittet om Micasas synpunkter forklaras mélgrupperna nirmre i
forhallande till de forslag som foreslas i1 de reviderade riktlinjerna samt
bolagets invindningar mot dessa.
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Bakgrund

Parkering regleras i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900 8 kap 9-10 §) och
ska anldggas i skilig utstrackning pa eller i ndrheten av en fastighet. Det
innebdr att kommunen har ritt att bestdimma vad som ar lampligt utrymme
for parkering, vilket ofta definieras som kommunens parkeringstal.

I budget 2023 fick exploateringsndmnden i uppdrag att, i samarbete med
stadsbyggnadsndmnden och trafikndmnden, utvirdera och revidera de
projektspecifika och grona parkeringstalen i syfte att gora det mer attraktivt
med hallbara mobilitetstjdnster saisom elbilpooler fore parkeringsplatser vid
nybyggnation. De nuvarande riktlinjerna for projektspecifika och grona
parkeringstal beslutades av kommunfullméktige 1 oktober 2015.

Utvérderingen av riktlinjerna syftar till att utreda hur arbetet bedrivs idag
och identifiera brister i arbetsprocessen samt forbéttra dagens riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal och skapa en mer transparent
arbetsprocess. Riktlinjerna ska dven leda mot mer héllbara
mobilitetsatgarder samt bidra till malet om minskad biltrafik med 30 procent
till 2030.

Stockholms Stadshus AB har remitterat forslaget till revidering av riktlinjer
for projektspecifika och grona parkeringstal, for yttrande till bland annat
Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Yttrandet ska vara Stockholms
Stadshus AB tillhanda senast den 17 mars 2025.

Arendet

Utvérdering och framtagande av forslag till reviderade riktlinjer f6r
parkeringstal 1 nyproduktion har genomforts i samarbete mellan
exploaterings-, stadsbyggnads- och trafikkontoret.

De reviderade riktlinjerna foreslas gélla i alla nybyggnadsprojekt, oavsett
markédgare. Riktlinjerna foreslar ett lagre parkeringstal for bil an de
nuvarande riktlinjerna samtidigt som det dven infors ett nytt krav pa
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cykelparkeringstal for bostdder samt specifika krav pa hur cykelparkering
ska anordnas.

For att gora en likvirdig bedomning av det ligesbaserade parkeringstalet har
en parkeringskarta tagits fram. Kartan &r ett resultat av en
tillgdnglighetsanalys som &r framtagen genom att mita tillgingligheten till
olika malpunkter med kollektivtrafik, upp till 60 min restid, samt gangtrafik,
upp till 2 km. Syftet med analysen har varit att identifiera vilka omraden
som har storst potential till en vardag utan privatdgd bil och
parkeringskartan har utifran det resulterat i fyra olika ligesbaserade
parkeringstal som anger ett riktvirde for den minsta midngden parkering som
behover tillgodoses inom aktuellt omrade.

Nuvarande riktlinjer anger parkeringstal per ldgenhet medan de reviderade
riktlinjerna foreslar att parkeringstal istéllet anges per 1 000 kvm
boendearea (BOA) eller lokalarea (LOA). Det innebér att respektive projekt
planeras utifrdn ytmatt och tar hojd for en behovsanpassad
lagenhetsfordelning. Detta mojliggor dven att ldgenhetsfordelning kan
dndras 1 sena skeden av planprocessen dé parkeringstalet dr detsamma
genom hela exploateringsprocessen.

Vidare foreslas att ett antal grundliggande mobilitetsatgirder ska gélla som
standard i alla projekt och ddrmed vara obligatoriskt for byggaktorer att
erbjuda i alla bostadsprojekt, vilket inte ar fallet i de nuvarande riktlinjerna.
Utdver det foreslas dven fortsatt mojlighet for byggaktorer att dta sig att
erbjuda ett mer ambitiost mobilitetsutbud och pa sé satt kunna sidnka
parkeringstalet for bil 1 aktuellt projekt.

De reviderade riktlinjerna ger d@ven forslag pa riktvdrden pd parkeringstal for
andra dndamal 4n flerbostadshus, inklusive krav pd grundldggande utbud av
mobilitetsatgarder, vilket har saknats i de nuvarande riktlinjerna.

Kortfattat innebér forslaget till reviderade riktlinjer foljande:

e Parkeringstal for bil utifran ldgesbaserade parkeringstal i enlighet
med framtagen parkeringskarta som utgar fran boarea (BOA) istéllet
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for lagenhetsstorlek. For flerbostadshus innebér det att
bilparkeringstalet kan variera mellan 3-6 parkeringsplatser per 1 000
kvm BOA.

e Nytt cykelparkeringstal om 50 platser per 1 000 kvm BOA f{or
flerbostadshus och 70 platser per 1 000 kvm for studentbostider.

e Vard- och omsorgsboenden har lagts till i kategorin ”andra
boendeformer” é@n flerbostadshus. I dessa fall behdver en sérskild
parkeringsutredning tas fram av byggaktoren som ska godkénnas av
stadens trafikplanerare, men ett riktvirde har tagits fram som
utgdngspunkt for utredningen. Riktvirdet anger en reduktion om tva
parkeringsplatser per 1 000 kvm BOA {6r vard- och
omsorgsboenden jamfort med parkeringstalet for flerbostadshus i
aktuellt omrade utifrn parkeringskartan. Samma reduktion ges dven
for studentbostéder.

e Grundldggande mobilitetsatgarder som foreslas gélla som standard i
alla nybyggnadsprojekt och som byggaktoéren ddrmed ska erbjuda de
boende under minst tio &r fran forsta inflyttning &r foljande:

» Cykelvardsstationer inomhus med cykeltvétt, cykelpump och
verktyg.

» Cykelpool med minst 0,6 el-assisterade ladcyklar per 1 000
kvm BOA.

» Elbilpool med minst 0,3 eldrivna personbilar per 1 000 kvm
BOA.

» Kostnaden for bilparkeringsavgiften ska sérredovisas for de
boende.

» Kostnadsfri 30-dagarsbiljett med SL till samtliga nyinflyttade

lagenheter.

» Lopande, malgruppsanpassad information om fastighetens
mobilitetserbjudande samt omradets mojligheter till resor
utan privatdgd bil.

» Prova-pa-erbjudande motsvarande minst fyra timmars
kostnadsfritt resande for bil- och cykelpool till samtliga
nyinflyttade under perioden.

5(14)



Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa Fastigheter i Stockholm AB ér positiv till stadens malsattning att
minska stockholmarnas bilberoende och vill gidrna vara med och bidra till
hallbara alternativ.

Med anledning av att Micasa har en del synpunkter och invindningar

mot flera av forslagen i forhallande till bolagets mélgrupper, stiller sig
Micasa dock inte bakom fOrslaget till de reviderade riktlinjerna i sin helhet.
Skalen till det framgar i1 det foljande.

Utover detta anser Micasa att det generellt sett dr positivt att forslaget till
reviderade riktlinjer som utgangspunkt forhoppningsvis kommer att
innebdra mer transparens och forutsdgbara regler. Detta till skillnad mot de
nuvarande riktlinjerna dir bedomningen av parkeringsbehovet i praktiken
kan variera pa handldggarnivd och mellan olika projekt. Den nuvarande
hanteringen innebér ocksa att det ar upp till byggaktoren att utreda, pavisa

och argumentera for aktuellt p-tal i varje nybyggnadsprojekt. Forutom att ett

sadant forfarande &r ineffektivt och kréver resurser som ocksa innebar en
kostnad, riskerar detta dven att leda till olika beddmningar och att projekten
dirmed inte hanteras p4 ett likvirdigt sitt. Aven i forslaget till reviderade
riktlinjer krdvs det som huvudregel att en sérskild parkeringsutredning ska
tas fram av byggaktoren i varje enskilt projekt, vilken ska godkdnnas av
stadens trafikplanerare. Men mot bakgrund av de parkeringskartor som har
tagits fram och foreslas ligga till grund for de reviderade riktlinjerna, vilket
Micasa anser dr positivt, dr bolagets forhoppning att detta kan komma att
underldtta processen i véra projekt framat i jamforelse med nuvarande
riktlinjer och tillimpning. Detta dock med reservation for de synpunkter
som bolaget framfor i det foljande.

Micasa kan konstatera att de reviderade riktlinjerna for parkering och
mobilitetsatgédrder vid nyproduktion har stort fokus pa bilpooler och cyklar
som huvudsakliga l6sningar for att minska behovet av privatidgd bil. Det ar
logiskt om utgangspunkten dr att majoriteten av de boende ér i arbetsfor
alder och 1 dvrigt dven dr fysiskt aktiva.
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Micasas priméra malgrupper dr dock seniorhyresgéster 65 ar och édldre,
multisjuka dldre i behov av omfattande vérd och omsorg dygnet runt samt
yngre personer som pé grund av fysiska eller psykiska
funktionsnedsdttningar dr i behov av anpassade boenden i enlighet med
socialtjanstlagen (SoL) eller lagen om st6d och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Utifran detta kan Micasa konstatera att de
foreslagna riktlinjerna inte alls dr anpassade till dessa malgrupper vad géller
forslagen till parkeringstal for savél bilar som cyklar. Darutover ar ocksé
vialdigt & av de foreslagna mobilitetsdtgdrderna relevanta for manniskor
med olika typer av fysiska eller psykiska funktionsnedséttningar.

Micasa kan vidare konstatera att det for "andra boendeformer” har inforts
ett forslag till parkeringstal specifikt for vard- och omsorgsboenden, vilket
ar en nyhet i jamforelse med de nuvarande riktlinjerna. Bakgrunden till den
fordndringen framgar varken av forslaget till de reviderade riktlinjerna eller
av exploateringskontorets tillhorande tjanstutlaitande och Micasa stiller sig
darfor fragande kring vad som avses med det forslaget och ser dven ett
behov av att fortydliga vad ett vard- och omsorgsboende innebér och vilka
malgrupper som kan komma ifraga for ett saidant boende.

P& motsvarande sitt forklaras i det foljande d&ven Micasas andra mélgrupper
i forhallande till de forslag som foreslas i de reviderade riktlinjerna samt
bolagets synpunkter och invdndningar mot dessa.

Vard- och omsorgsboenden

Ett vard- och omsorgsboende ir ett sa kallat séarskilt boende enligt
socialtjénstlagen (SoL). Det innebér att det krévs ett bistandsbeslut enligt
SoL for att en enskild ska fa flytta till ett sadant boende. I enlighet med
stadens riktlinjer for handldggning inom socialtjédnstens dldreomsorg krivs
det ett omfattande behov av vard och omsorg dygnet runt for att en enskild
ska beviljas plats i ett vard- och omsorgsboende. Behoven beror
huvudsakligen pa &ldersrelaterade somatiska (kroppsliga) sjukdomar eller
demenssjukdomar/kognitiv svikt. Sammantaget innebér det att personer som
bor pa ett vard- och omsorgsboende dr skora, multisjuka dldre i hog alder
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med fysiska funktionsnedsittningar, vilket bland annat gor att de flesta ar
beroende av hjilpmedel vid forflyttningar sdsom rullatorer och rullstolar.

Mot den bakgrunden forekommer det inte att personer som bor pa ett vard-
och omsorgsboende innehar egen bil och det finns dérfor inga behov av
parkeringsplatser for de boende. Tvirtom dr de boende som huvudregel
beroende av praktisk assistans av personal eller anhoriga vid vistelse utanfor
vard- och omsorgsboendet och 1 de fall en boende behdver éka ivag
nagonstans sa sker det 1 regel uteslutande med hjilp av fardtjanstbuss. Av
dessa skdl dr det forstds dn mer uteslutet att de boende skulle klara av att
cykla.

Aven om det nya forslaget innebér en reduktion fran riktvirdet om tva
parkeringsplatser per 1 000 kvm BOA jamfort med parkeringstalet for
flerbostadshus, anser Micasa med anledning av ovanstaende att forslaget ar
orealistiskt i forhallande till mélgruppen som bor pa véard- och
omsorgsboenden. I praktiken skulle forslaget innebdra parkeringstal som
vida dverstiger de p-tal som redan &r beslutade i detaljplan eller bygglov for
de nybyggnadsprojekt av vard- och omsorgsboenden som Micasa kommer
att producera under de kommande dren. I flera fall dr andelen p-tal i de
projekten noll medan forslaget till ny modell for vard- och omsorgsboenden
skulle leda till ett p-tal pa upp till fyra parkeringsplatser per 1 000 kvm
BOA. I och med att vard- och omsorgsboenden utgdrs av relativt stora
fastigheter skulle det kridvas 12 parkeringsplatser for en fastighet som
uppgar till 3 000 kvm BOA. Det skulle 1 sin tur dven krdva dnnu storre
tomter dn vad som dr fallet idag och dir det redan finns betydande
svarigheter att hitta lamplig mark inom staden som mojliggér nybyggnation
av vard- och omsorgsboenden.

Séledes skulle forslaget till reviderade riktlinjer i praktiken utdka kravet pa
antalet parkeringsplatser i kommande nybyggnation av véard- och
omsorgsboenden, vilket skulle motverka de angivna intentionerna med de
reviderade riktlinjerna som ju tvdrtom har till syfte att minska behovet av
parkeringsplatser.
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Vad giller vard- och omsorgsboenden traffar de grundldggande
mobilitetsdtgdrderna som foreslas vara obligatoriska foljaktligen inte heller
madlet for de dldre som bor i en sddan boendeform. Detta utifran att
mobilitetsatgdrderna enbart utgér ifran fysiskt aktiva ménniskor som kan
cykla, meka med sin cykel, kora bil och &ka kollektivt med SL. Inga av
dessa mobilitetsatgirder dr dock relevanta for personer som bor i vard- och
omsorgsboenden.

I och med de foreslagna mobilitetsatgdrderna anser Micasa att foreslagna
revideringar helt saknar ett dldreperspektiv savél som ett
funktionshinderperspektiv. Micasa vill 1 det sammanhanget lyfta att dven
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret ocksé
behover beakta vad som &r beslutat i andra stadsovergripande styrdokument,
sasom exempelvis Handlingsplan for en dldrevinlig stad” och ”Program
for tillganglighet och delaktighet for personer med funktionsnedséttning”.

Vérd- och omsorgsboenden utgor daremot dven relativt stora arbetsplatser
for omvardnadspersonal och hélso- och sjukvardspersonal och har darutdver
en del besokare. Sa beroende pd boendets geografiska ldge och tillgang till
kollektivtrafik kan det finnas ett visst behov av ett fatal parkeringsplatser for
de dndamalen, men dessa bor dé inte kopplas till boendeformen utan
forslagsvis istéllet falla under kategorin “andra dndamadl”.

Vad giller parkeringstal for cykel och bil samt eventuella
mobilitetsitgérder, anser Micasa ddrmed att det skulle vara mer relevant om
vard- och omsorgsboenden istéllet betecknas som verksamheter och/eller
arbetsplatser pa liknande sitt som skolor, forskolor och kontor. Fér dven om
vard- och omsorgsboenden per definition &r bostdder, ar det helt enkelt inte
applicerbart att berdkna p-tal for bil och cykel utifrdn samma modell som
for andra bostéder och de aktuella mobilitetsatgérderna ar inte heller
relevanta for de boende.

Mot denna bakgrund anser Micasa att det 4r av stor vikt att det tydliggors 1
riktlinjerna for vem eller vilka som eventuella parkeringsplatser for bade bil
och cykel vid vard- och omsorgsboenden ér tiankta for, eftersom de boende
inte har ndgot behov av dessa. Om det dr besoksparkering som avses, anser
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Micasa att det i sa fall ocksa talar for att vard- och omsorgsboenden bor
kategoriseras som verksamheter. Utifran detta behdver dven en annan typ av
riktvirde for besoksparkering for dessa verksamheter ocksa tas fram.

Seniorbostader

Seniorbostdder i Micasas bestand dr hyresritter for personer 65 ar och éldre.
Snittidldern bland de som flyttar till en seniorbostad hos Micasa ér 75 ar men
manga dr ocksa betydligt dldre ndr de flyttar in. Ett viktigt mal med Micasas
seniorbostédder ar att de ska utformas for att stodja ett sjidlvstandigt liv och
kvarboende varfor boendeformen ska ha en hog grad av tillganglighet och
trygghet. Det innebir dven att de som bor kvar blir dldre. Bland Micasas
befintliga seniorhyresgéster dr i dagsldget 37 % mellan 80 och 90 &r och 11
% ar 90 ér eller éldre.

I jamforelse med vard- och omsorgsboenden ér de dldre som bor i Micasas
seniorbostdder generellt sett rorligare och ”piggare”. Men mot bakgrund av
att malet dr att de ska kunna bo kvar och ddrmed blir dldre, dr ocksa en
relativt stor andel av seniorhyresgésterna beviljade olika typer av
hemtjanstinsatser for att tillgodose individuella behov av hjédlp med service
och/eller omvérdnad. Dérutdver d4r manga av seniorhyresgéisterna dven i
behov av olika hjdlpmedel vid forflyttning, sdsom rullator och rullstol.

Seniorbostdder som boendeform ndmns inte specifikt i riktlinjerna, vilket
Micasa tolkar som att seniorbostider anses tillhora kategorin flerbostadshus
alternativt “boendeformer som inte kan sdkerstdllas over tid, genom
exempelvis markanvisningsavtal eller bestimmelser i plankarta”. Oavsett
vilket innebar de reviderade riktlinjerna att seniorbostidder foreslas fa samma
krav pa parkeringstal och mobilitetsatgdrder som alla andra flerbostadshus.

Detta anser Micasa &r helt orimligt 1 férhdllande till att seniorbostédder &r ett
kategoriboende som endast riktar sig till dldre personer och den
boendeformen kan darfor inte jimstéllas med flerbostadshus som har en
blandad éldersfordelning. Vad géller studentboenden, som ocksa ar en form
av kategoriboende, foreslas de ddremot betecknas som “andra
boendeformer” och ges ett riktvdarde med en reduktion om tva

10 (14)



parkeringsplatser per 1 000 BOA jamfort med parkeringstalet for
flerbostadshus. P4 samma sétt som for vard- och omsorgsboenden, som
alltsa foreslds fa samma reduktion, framgér det inte heller for
studentboenden vad bakgrunden till detta dr, men det &r intressant att notera
att studentboenden och vard- och omsorgsboenden tydligen anses ha nagot
gemensamt vad géller behov av parkeringsplatser {or bil.

I de nuvarande riktlinjerna saknas tydliga forhdllningsregler for olika typer
av boendeformer och modellen anger endast ett grundintervall per stadsdel
som ett generellt utgdngsviarde samt darutdver ett antal principiella
utgangspunkter. Med anledning av detta krévs det relativt omfattande
utredningar av byggaktorer for att motivera vilket parkeringstal som bor
faststillas 1 varje enskilt projekt och Micasa har dérfor tagit fram ett flertal
utredningar kring det mot bakgrund av att bolaget har manga pagiende
projekt for nybyggnation i tidiga skeden.

Som en del av dessa utredningar har Micasa bland annat genomfort flera
undersokningar géllande bilinnehav och parkeringsbehov bland béde
befintliga seniorhyresgéster och dldre som stér 1 bostadsformedlingens ko
och har angett intresse for en seniorbostad. Resultatet av dessa
undersokningar visar tydligt att bilinnehavet generellt sett ar ldgt bland
personer som &r 75 &r och dldre och bilinnehavet dr dessutom dnnu lagre
bland ensamstiende, vilket en dvervigande majoritet av Micasas
seniorhyresgéster dr. I den senaste enkdtundersokningen som genomfordes
under varen 2024 bland bolagets seniorhyresgister visar resultatet att endast
ca 15 % av bolagets hyresgéster har tillgang till egen bil och att merparten
av dessa hyr parkeringsplats externt i anslutning till bostaden. Av de ca 75
% som angav att de inte hade behov av parkeringsplats uppgavs orsakerna
vara att man saknar bil, anser sig vara for gammal fOr att kora bil pa grund
av exempelvis nedsatt syn eller andra funktionsnedséttningar, har fardtjanst,
tycker att bil och parkeringsplats dr for dyrt eller att man saknar korkort.

I de aterkommande dialoger och forhandlingar som Micasa hittills har fort
med handlidggare pd exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och
trafikkontoret gillande p-tal for bilparkering i varje enskilt projekt, har p-
talet som huvudregel landat pa ca 0,1 for seniorbostidder. Med de nuvarande
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riktlinjerna innebér det dock inga garantier for ndstkommande projekt,
vilket skapar onddig osékerhet. Detta har bland annat resulterat i att bolaget
har varit tvungen att ldgga ned ett projekt dér det inte gick att f4 gehor for
ett 14gre p-tal 4n 0,55. P4 grund av att tomtstorleken inte var stor nog for
markparkering stilldes istillet krav pa ett underliggande garage, vilket var
for kostnadsdrivande. I detta sammanhang vill Micasa ocksa lyfta den d6kade
negativa paverkan pa klimat och milj6 vid anldggning av underliggande
garage som bor beaktas i den sammanvidgda beddmningen av olika
intressen.

Micasa har inte genomf6rt ndgra motsvarande undersokningar vad géller
cykelinnehav, men det far nog anses folja av sakens natur att forekomst av
cykel bland Micasas seniorhyresgéster med storsta sannolikhet &r d&nnu liagre
an bilinnehavet.

Vad giller det nya kravet pa cykelparkering skulle det leda till ett helt
orimligt hogt antal for seniorbostdder. Som exempel kan ndmnas fastigheten
Ann i Arsta dir Micasa planerar for 61 seniorbostider. Den totala
bostadsarean &r ca 3 400 kvm, vilket enligt den nya modellen skulle krdava
170 cykelparkeringsplatser, det vill sdga 2,8 platser per ldgenhet. Ett sd hogt
antal cykelparkeringar kan eventuellt vara relevant for barnfamiljer men inte
for Micasas seniorhyresgéster dir majoriteten dr ensamstédende och
cykelinnehavet dr hogst begrinsat av ovan ndmnda anledningar.

Istéllet for cyklar dr det ddremot relevant att bereda plats for forvaring av
elrullstolar, permobiler och andra typer av elfordon for utomhusbruk i
seniorbostdder. Sadana fordon ar relativt vanligt férekommande bland
seniorhyresgésterna och Micasa har darfor med det som ett krav i bolagets
ramprogram for seniorbostéder.

Flera av de foreslagna mobilitetsatgirderna ér inte heller anpassade for
seniorer och endast ett fatal av dem skulle kunna vara relevanta for Micasas
seniorhyresgéster, nimligen; kostnadsfri SL-biljett, leveransskép samt
prova-pa erbjudande av hemleveranser och méjligen hyrbil. D& varken
cykelvardsstationer eller cykelpool med ladcyklar kan anses vara realistiskt
for seniorbostéder, skulle forslaget med ett grundliggande utbud av
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mobilitetsatgérder, dar bland annat dessa ingar som ett krav for alla
nybyggnadsprojekt, leda till att Micasa inte skulle kunna leva upp till det
kravet.

Det skulle i sddana fall {4 allvarliga konsekvenser utifrén att Micasa &r ett
kommunalt bostadsbolag som i enlighet med stadens dgardirektiv har i
uppdrag att bygga ut savil antalet seniorbostédder som vérd- och
omsorgsboenden. Detta for att staden ska kunna méta de utokade behoven
som foljer av att andelen dldre kommer att 6ka kraftigt under de kommande
aren.

Med anledning av ovanstaende redogorelser anser Micasa sdledes att varken
parkeringstalen for bil eller cykel och inte heller de flesta av de foreslagna
mobilitetstgarderna &r applicerbart for seniorbostdder. For att de nya
riktlinjerna ska kunna fungera for denna typ av kategoriboende anser
Micasa att det darfor behdver tas fram sérskilda p-tal och eventuella
mobilitetsitgirder som dr anpassade for seniorbostdder och som utgar fran
de faktiska forutsittningar som malgruppen éldre har. Forslagsvis skulle till
exempel parkering och forvaring av elrullstolar, permobiler och andra typer
av elfordon for utomhusbruk kunna f3 ett eget nyckeltal alternativt fa ett
sarskilt virde som en mobilitetsdtgird specifikt for seniorbostdder.

Gruppbostader for yngre personer med funktionsnedsattningar

Vad giller friliggande gruppbostéder for yngre personer med fysiska eller
psykiska funktionsnedséttningar, som vanligen innehaller sex bostéder,
tolkar Micasa det som att den boendeformen édven fortséttningsvis kommer
att betecknas som “smdhus”.

Mot bakgrund av att det inte anges nagot parkeringstal for cykel, ett rimligt
parkeringstal for bil samt att det inte foreslds nagra mobilitetsatgérder for
smahus, har Micasa inga synpunkter pa detta 1 forhallande till de aktuella
malgrupperna.

Vinliga hilsningar
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Katarina Wahlin Alm
VD
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