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Catherine Makinen Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Genomforandebeslut - forvarv av fastigheten
Stankskarmen 26

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.
1. Styrelsen beslutar att ge VD 1 uppdrag att ingd en
overenskommelse med Skolfastigheter i Stockholm AB om
att Overta tomtritten for fastigheten Stinkskdrmen 26.

Sammanfattning

Fastigheten Stéinkskirmen 26 ligger i Orby och ir idag bebyggd
med en fastighet som inrymmer en fore detta forskola.
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) ér tomtrittsinnehavare.
Da SISAB ej langre har behov av fastigheten har Micasa Fastigheter
sett 6ver mojligheterna att bygga ett LSS-boende pa fastigheten.
SISAB har stillt sig positiv till att verlata tomtrétten till Micasa
Fastigheter. Bolaget redogdr 1 detta drende for omsténdigheterna
kring forvirvet av fastigheten.

Bakgrund

Fastigheten Stiinkskirmen 26 ligger i Orby. Detaljplanen
uppréttades 1979 och tomten &r en sa kallad A-tomt, en tomt for
allméint andamal. Fastigheter Stinkskdrmen 26 dr idag bebyggd
med en byggnad som inrymmer en fore detta forskola.
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) som ér
tomtrattsinnehavare har inte ldngre behov av fastigheten.

Arendet

Behovet av gruppbostider enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS, ar stort i staden och en del av detta behov
behover tillgodoses genom friliggande byggnader. Fastigheten
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Stankskdrmen 26 dr idag upplaten till Skolfastigheter i Stockholm
AB (SISAB) som tomtrétt. Sedan den 1 april 2022 har byggnaden
statt tom di Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning sagt upp
hyresavtalet da det inte finns ndgot kort- eller langsiktigt behov av
forskola pa platsen.

I och med detta har SISAB ej langre behov av Stdnkskdrmen 26
varfor Micasa Fastigheter, i dialog med socialforvaltningen, har sett
over mojligheterna att utveckla fastigheten med ett friliggande LSS-
boende. Den befintliga byggnaden bedoms inte kunna byggas om for
malgruppen da utformningen inte dr funktionell samt att den har ett
stort behov av underhéll och &r inte lamplig att anpassa. Byggnaden
behover ddrmed rivas. Utifran uppdraget fran socialférvaltningen har
Micasa sett Over fastighetens mojlighet for nyproduktion av ett
friliggande LSS-boende. Bolaget bedomer att tomten ar lamplig for
dndamalet och uppfyller de forutsittningar som kréivs.

Diskussioner mellan SISAB och Micasa kring forvérv av fastigheten
har pagatt under 2024 och 2025. SISAB har stéllt sig positiva till att
overlata tomtritten till Micasa Fastigheter och en overlételse ar
planerat till september 2025, under forutsittning av styrelsens
godkdnnande av detta genomforandebeslut. Nir ett avtal mellan
SISAB och Micasa Fastigheter &r upprittat kan exploaterings-
kontoret ta upp ett &rende om markanvisning for ett LSS-boende.
Befintlig detaljplan tillater allmént andamal.

Micasa planerar att ta upp ett utredningsarende rérande nyproduktion
for beslut under hosten 2025. Projektet dr preliminért planerats att
genomforas 2028 med inflyt 2029.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad
med socialforvaltningen och Skolfastigheter i Stockholm AB.

Synpunkter och forslag

Behovet av gruppbostider enligt lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade, LSS, ar stort i staden. Micasa samarbetar med
socialforvaltningen rorande nyproduktion av friliggande LSS-
boenden for att tillgodose behoven for malgruppen. Bolaget
bedomer att SISAB:s tomtritt Stankskdrmen 26 ar lamplig for
andamalet och uppfyller de forutsdttningar som kravs for ett
friliggande LSS-boende.
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Micasa Fastigheter foreslar dirmed att styrelsen ger VD i uppdrag
att ingd en 6verenskommelse med Skolfastigheter i Stockholm AB
om att ¢verta tomtratten for fastigheten Stankskérmen 26.

Katarina Wahlin Alm
VD

Micasa Fastigheter

1 Stockholm AB

Bilagor
1. Kopavtal
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