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Tertialrapport 2, 2025

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande:
1. Tertialrapport 2, 2025, och tillhérande bilagor godkénns.

Sammanfattning

Bolaget har under perioden fortsatt att arbeta utifrén stadens
dldreboendeplan och bolagets plan for utbyggnad av seniorbostdder
for att sidkerstélla bostidder for dagens och framtidens dldre.

Arendet

Utifran dldreboendeplanens planeringsinriktning 60/40 vad géller
kommunalt respektive privat 4gande av vard- och omsorgsboenden
ska Micasa Fastigheter uppfora 23 vard- och omsorgsboenden fram
till 2040. Micasa Fastigheter har under aret fortsatt genomforandet
av fastighetsutvecklingsplanen baserat pa behovet ovan enligt
stadens dldreboendeplan, dir arbete pdgar med sex nya vérd- och
omsorgsboenden. Det forsta av dessa, Ann, beriknas st klart 2028,
Ovriga dr i tidiga planeringsskeden. En markanvisning som bolaget
hade i Riksby, Bromma har utgatt under varen 2025. Med
nuvarande forutsattningar och utmaningar kommer bolaget ha svart
att leverera planerade projekt i takt med stadens behov, vilket
kommer krdva 6kade insatser och utveckling av bolagets arbetssitt
samt samverkan med staden framat.

Micasa Fastigheter arbetar 4ven med att tillskapa nya seniorbostdder

bland annat med utgdngspunkt frdn mélet 1500 nya seniorbostider
till 2040. Under éret har 205 nya seniorbostidder i Enskededalen,

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Nordkapsgatan 3, Kista Tfn: 08 508 360 00 Plusgiro: 134 64 63-1 VAT nr: SE556581787001 Micasa Fastigheter
Box 1298 www.micasa.se Bankgiro: 5690-3875 Moms/regnr: 01-556581-7870 — en del av Stockholms stad
164 29 Kista Org nr: 556581-7870




Tertialrapport 2, 2025

Tjansteutlatande
Dnr MIC 2025/474
Sida 2 (3)

106 seniorbostédder 1 Farsta strand och 32 seniorbostéder 1
Axelsberg fardigstéllts och inflyttning pagér.

Arbetet har fortgatt med omvandlingsprojekt 1 fyra fastigheter.
Omvandlingarna planeras ge ett tillskott pa cirka 340
seniorbostdder. Det pagar planering i tidiga skeden for fem
seniorbostadsprojekt i nyproduktion som kan ge ett tillskott om
cirka 350 seniorbostidder. Det forsta projektet, med 63
seniorbostider i Arsta, paborjas 2025 och beriiknas vara firdigstillt
2028, ovriga fyra ér i tidiga planeringsskeden.

Merparten av bolagets fastigheter dr byggda pa 1970- och 80-talet
och star nu infor stora underhallsbehov. Fastigheternas
alderskoncentration gor att manga genomgripande upprustningar till
viss del kommer att behdva ske parallellt. Bolaget har tagit fram en
plan f6r genomfoérande av upprustningen som stracker sig éver en
period om knappt femton &r.

Under aret har arbete dven skett infor inforandet av egen
fastighetsdrift 1 vésterort 1 host. Arbete har d&ven pagatt med att 6ka
produktionen av fornybar energi i bolagets fastigheter och minska
energianviandningen i bolagets fastigheter. Bolaget arbetar dven
vidare med cirkulért byggande och aterbruk i ett flertal projekt. I
borjan pa mars tilltradde Katarina Wahlin Alm som ny Vd for
Micasa Fastigheter i Stockholm AB efter Maria Mannerholm.
Bolagets ekonomiska stillning ar anstriangd med forvintade
negativa resultat under budgetperioden och framat. De hoga
investeringsbehoven, 6kade kostnader samt for laga intékter
generellt dr en stor utmaning som bolaget jobbar aktivt med att
hantera bland annat i dialog med Stadsledningskontoret och
Stockholms Stadshus AB. Malet ir att klara av att uppgradera och
utoka bolagets fastighetsportfolj i takt med stadens behov och en
bolagsekonomi i balans pé lang sikt

I prognosen for T2 beddms resultatet efter finansiella poster
berdknas uppga till minus 17 mnkr. Budget for perioden dr minus
10 mnkr. Investeringarna i om- och nybyggnation berdknas uppga
till 750 mnkr, budget for aret var 820 mnkr.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Storre fordndringar jamfort med T1 markeras med ljusblé font for
att underlatta lasbarhet 1 bilaga 1 — ILS-rapport.
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Synpunkter och forslag
Forslag till tertialrapport 2, 2025, med tillhérande bilagor godkénns.

Katarina Wahlin Alm

VD

Micasa Fastigheter
i Stockholm AB

Bilagor

1.

ILS-rapport

2. Resultatrakning
3.
4. Léagesredovisning stora projekt T2

Stora investeringar T2 2025
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