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Sammanfattning

I oktober 2024 fick Boverket i uppdrag av regeringen att 1dmna forslag till
forfattningsdndringar 1 plan- och bygglagstiftningen for att d&ndra de tekniska
egenskapskraven och utformningskraven som stélls pa byggnader vid
andring, ombyggnad och omvandling. Detta for att patagligt minska
kravnivén och dérigenom kraftigt minska kostnaderna samt for att
mojliggdra ett betydligt battre nyttjande av det befintliga
byggnadsbestandet.

Boverkets forslag innebér att plan- och bygglagen (PBL) dndras sa att
mojligheten att anpassa kraven vid dndring av byggnad tydliggérs genom att
andringssituationen regleras i separata paragrafer. Forslaget innebér ocksa
att resurshushallning fors in 1 PBL som ett skél for att vid dndring eller
flyttning av byggnad anpassa de krav som géller vid uppférande av nya
byggnader.

Vidare foreslas att undantaget fran krav pa tillgédnglighet och anvindbarhet
for bostidder som inreds pa vind utokas samt att motsvarande undantag
infors for bostdder som inreds i suterrdng. Ett nytt undantag fran krav pa
hiss vid dndring foreslds ocksé inforas for byggnader som innehéller
bostdder och som har férre dn fyra vaningar.

Kravet pa tillgdnglighet och anvdndbarhet foreslds ges samma status som
ovriga tekniska egenskapskrav och utformningskravet pa ldmplighet. Detta
gors genom att den nuvarande regleringen som ger tillganglighetskravet en
forstarkt stdllning 1 forhallande till 6vriga krav tas bort.
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Stockholms Stadshus AB har remitterat Boverkets rapport Littnader 1
kraven pa byggnader vid dndring och ombyggnad”, for yttrande till bland
annat Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Micasa stéller sig i huvudsak positiv till Boverkets forslag. Forslagen
kommer att innebéra lattnader och forenklingar vid sdvil underhall som
ombyggnad av befintliga fastigheter och Micasa bedomer att det i sin tur
kan leda till kostnadsbesparingar och darmed ocksa mojliggora for fler
ombyggnadsprojekt. Detta omfattar d&ven de fortydliganden som foreslas vid
dndring och ombyggnad i forhallande till andra bestimmelser i PBL.

Micasa vialkomnar dessa forslag mot bakgrund av att bolaget stir infor
omfattande underhall i merparten av bolagets befintliga fastigheter samt
behov av anpassningar i form av ombyggnad i ett flertal fall. Med forslagen
kommer Micasa forhoppningsvis dven att kunna ta tillvara och utveckla
bolagets befintliga fastigheter pa ett enklare sétt &n vad som ofta kan vara
fallet idag.

Mot bakgrund av att Micasas priméra malgrupper dr dldre personer och
personer med funktionsnedséttning, har bolaget stort fokus pa
tillgédnglighetsfragor och detta &r ocksa en viktig aspekt i arbetet med att
utveckla bolagets befintliga fastigheter. Med anledning av det kommer
forslagen géllande vissa lattnader och undantag vad géller kraven pa
tillgénglighet och anvéndbarhet vid dndring och ombyggnation inte direkt
berdra Micasa.

Ur ett overgripande perspektiv, vill Micasa dock pétala att dessa forslag
riskerar att 6ka behovet av bostadsanpassningsbidrag, vilket i praktiken
innebdr en forskjutning av ansvars- och finansieringsprincipen fran
byggaktorer till kommuner. Ndr bostadsanpassning sker péd individniva
forbattras inte bostadsbestandet som helhet, vilket kan anses sta 1 kontrast
till principen om universell utformning som dr en viktig del av den
nuvarande strategin for funktionshinderspolitiken.

Forslaget om att ta bort den forstirkta stillning som kravet pa tillgdnglighet
och anvédndbarhet har i nuvarande PBL och istillet ge de kraven samma
status som Ovriga tekniska egenskapskrav och utformningskravet pé
lamplighet, innebér i sak ingen fordndring av kraven pa tillgédnglighet och
anvandbarhet. Men forslaget ger andé en viss fingervisning om en fordndrad
ambitionsniva avseende tillginglighet d4 den forstérkta stéllning som dessa
krav har haft sedan ménga &r, har syftat till att stadigt forbattra
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tillgédngligheten 1 bostadsbestdndet och underlitta kvarboende for dldre och
personer med funktionsnedséttning.

Bakgrund

I oktober 2024 fick Boverket i uppdrag av regeringen att 1dmna forslag till
forfattningsdndringar 1 plan- och bygglagstiftningen for att d&ndra de tekniska
egenskapskraven och utformningskraven som stélls pa byggnader vid
andring, ombyggnad och omvandling. Detta for att patagligt minska
kravnivén och dérigenom kraftigt minska kostnaderna samt for att
mojliggora ett betydligt battre nyttjande av det befintliga
byggnadsbestandet. I uppdraget lyftes bland annat reglerna for tillgdnglighet
och anvéindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga samt reglerna for dags- och solljus.

Boverkets utredning visar att det &r mojligt att foresla flera ldttnader i
kraven for att minska kostnaderna samt for att mojliggora ett bittre
nyttjande av det befintliga byggnadsbestidndet. Utredningen visar dock att
det dven finns behov av andra dtgérder for att f4 den effekt som efterfragas i
uppdraget. Rapporten utgér Boverkets slutrapportering av
regeringsuppdraget att foresla ldttnader 1 byggkraven vid dndring och
ombyggnad.

Stockholms Stadshus AB har remitterat Boverkets rapport ”Léttnader i
kraven pa byggnader vid dndring och ombyggnad”, for yttrande till bland
annat Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Yttrandet ska vara Stockholms
Stadshus AB tillhanda senast den 10 september 2025.

Arendet

Boverkets forslag innebér att plan- och bygglagen (PBL) dndras sé att
mojligheten att anpassa kraven vid édndring av byggnad tydliggdrs genom att
andringssituationen regleras 1 separata paragrafer. Forslaget innebér ocksa
att resurshushéllning fors in i PBL som ett skil for att vid dndring eller
flyttning av byggnad anpassa de krav som géller vid uppforande av nya
byggnader. Syftet dr att frimja en cirkuldr ekonomi genom att i storre
utstrackning mojliggdra att byggnadens befintliga material kan bibehéllas.

Vidare foreslas att undantaget fran krav pa tillgéanglighet och anvindbarhet

for bostidder som inreds pa vind utokas genom att omfatta bostdder oavsett
storlek samt att motsvarande undantag infors for bostdder som inreds i

3(7)



suterrdng. Ett nytt undantag fran krav pa hiss vid dndring foreslas ocksa
inforas for byggnader som innehéller bostéder och som har farre én fyra
vaningar istéllet for nuvarande tre vaningar, medan befintliga hissar inte far
tas bort i dessa fall.

Kravet pa tillganglighet och anvindbarhet foreslds ges samma status som
Ovriga tekniska egenskapskrav och utformningskravet pa lamplighet. Detta
gors genom att den nuvarande regleringen som ger tillgénglighetskravet en
forstarkt stillning 1 forhallande till 6vriga krav tas bort. Detta 6kar utrymmet
for att anpassa kraven pa tillganglighet och anvindbarhet vid savél
ombyggnad som annan dndring av befintliga byggnader. Forslaget medfor
dven att mojligheten att stélla foljdkrav avseende tillgdnglighet och
anvindbarhet vid ombyggnad utgar. Det dr dock viktigt att notera att
forslaget ror den forstéirkta stéllningen och att grundkravet pa tillgdnglighet
och anvéindbarhet kvarstar ofordndrat. I befintliga publika lokaler géller
sedan tidigare retroaktiva krav pa tillganglighet och anvéndbarhet, sa
kallade enkelt avhjdlpta hinder. Sddana hinder ska dtgédrdas dven 1 lokaler
som inte dndras och de kraven péverkas sdledes inte av forslagen i
Boverkets rapport.

Slutligen foreslas att det retroaktiva kravet 1 PBF pa att taksdkerhet ska
tillgodoses genom de 16sningar som anges 1 1959 byggnadsstadga med
tillhérande anvisningar slopas.

Enligt Boverket har den aktuella utredningen visat att det finns stora
skillnader i beddmningen av hur kraven vid édndring av byggnader ska
tillimpas och att detta ockséd gar igen i1 den faktiska tilldimpningen. Om en
byggnadsndmnd underskattar det anpassningsutrymme som PBL medger,
kan det medféra merkostnader och 1 vissa fall innebéra att projekt inte
beddms vara genomforbara. Aven osikerheten om vilka kravnivaer som
géller kan medfora samma konsekvenser. Om kraven ska kunna tillampas pa
en rimlig nivéa, sa behdver det finnas ett utrymme for att ta hénsyn till
forutséttningarna 1 det enskilda fallet. Att i storre utstrackning lasa
kravnivan for ett antal olika situationer skulle medfora ett omfattande
regelarbete, samtidigt som det kan riskera att reglerna skulle uppfattas som
for trubbiga. Boverket anser att regeringen istdllet bor dvervéga att stodja
branschen 1 arbetet med att na en samsyn.

I Boverkets nya byggregler som tradde i1 kraft den 1 juli 2025 har dndringar
gjorts jAmf{ort med tidigare regler som kan ha betydelse for tillimpningen av
reglerna vid dndring och ombyggnad. Boverket kommer att f6lja upp
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tillimpningen av de nya byggreglerna samt hur reglerna tillimpas vid
andring av byggnad. Utifran resultatet av dessa uppfoljningar kommer
Boverket att 6vervéiga behovet av en 6versyn av Boverkets foreskrifter.

Forslag som ldmnas i rapporten har 1 vissa delar koppling till FN:s
konvention om réttigheter for personer med funktionsnedséttning.
Sammantaget anser Boverket att forslagen ér forenliga med konventionen.
Forslagen bedoms vara proportionerliga for att tillskapa fler bostidder som
sannolikt inte skulle komma till stdnd utan ldttnader fran kraven pa
tillgénglighet och anvdndbarhet.

Boverkets bedomning ir att forslagen som ges i1 rapporten kommer att leda
till sdnkta kostnader vid dndring av byggnader. Detta skapar forutsattningar
for ett effektivare nyttjande av byggnadsbestandet.

Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB stéller sig i huvudsak positiv till
Boverkets forslag.

Forslagen kommer att innebéra ldttnader och forenklingar vid séval
underhdll som ombyggnad av befintliga fastigheter och Micasa bedomer att
det 1 sin tur kan leda till kostnadsbesparingar och ddrmed ocksd mojliggdra
for fler ombyggnadsprojekt. Detta omfattar dven de fortydliganden som
foreslas vid dndring och ombyggnad 1 forhallande till andra bestimmelser 1
PBL.

Micasa vilkomnar dessa forslag mot bakgrund av att bolaget stir infor
omfattande underhéll i merparten av bolagets befintliga fastigheter samt
behov av anpassningar i form av ombyggnad i ett flertal fall. Med forslagen
kommer Micasa forhoppningsvis dven att kunna ta tillvara och utveckla
bolagets befintliga fastigheter pa ett enklare sétt 4n vad som ofta kan vara
fallet idag.

Micasas uppdrag ar att dga, forvalta och utveckla stadens véard- och
omsorgsfastigheter och seniorbostdder, varfor de priméra malgrupperna for
bolagets fastigheter dr dldre personer och personer med
funktionsnedséttning. Mot den bakgrunden har bolaget stort fokus pa
tillganglighetsfrdgor och detta ar ocksa en viktig aspekt i arbetet med att
utveckla bolagets befintliga fastigheter, vilket bland annat innebir att
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bolaget alltid stravar efter utokad niva av tillgédnglighet d&ven vid underhall
och ombyggnation av exempelvis seniorligenheter.

Med anledning av detta kommer forslagen gillande vissa lattnader och
undantag vad géller kraven pa tillgdnglighet och anvdndbarhet vid dndring
och ombyggnation av byggnader, sdsom inredning av vind och
suterrdngvaning samt krav pa hiss 1 bostadshus som har farre én fyra
véningar, inte direkt beréra Micasa. Detta dd mdjligheten till sddana
undantag generellt sett inte skulle fungera for bolagets priméra malgrupper.

Ur ett overgripande perspektiv, vill Micasa dock pétala att dessa forslag
riskerar att 6ka behovet av bostadsanpassningsbidrag, vilket i praktiken
innebdr en forskjutning av ansvars- och finansieringsprincipen fran
byggaktorer till kommuner. Nar bostadsanpassning sker pé individniva
forbattras visserligen tillgédngligheten 1 enstaka bostdder men inte 1
bostadsestdndet som helhet, vilket kan anses sté i kontrast till principen om
universell utformning som &r en viktig del av den nuvarande strategin for
funktionshinderspolitiken. Detta utifrdn att universell utformning innebar att
samhdllet utformas med en medvetenhet om den variation av behov som
finns inom befolkningen och ddrmed mdjliggdr att personer med
funktionsnedséttning far mojlighet att verka i vardagen pa samma villkor
som manniskor utan funktionsnedséttning.

Forslaget om att ta bort den forstdrkta stdllning som kravet pé tillgénglighet
och anvéindbarhet har i nuvarande PBL och istillet ge de kraven samma
status som Ovriga tekniska egenskapskrav och utformningskravet pa
lamplighet, innebér i1 sak ingen fordandring av kraven pa tillgédnglighet och
anvindbarhet. Men fOrslaget ger &ndé en viss fingervisning om en fordndrad
ambitionsniva avseende tillgénglighet da den forstirkta stidllning som dessa
krav har haft sedan manga ar, har syftat till att stadigt forbattra
tillgédngligheten 1 bostadsbestdndet och underlitta kvarboende for dldre och
personer med funktionsnedsittning. Aven detta kan siledes innebéra ett
avsteg fran principen om universell utformning.

Vinliga hélsningar

Katarina Wahlin Alm

6(7)



VD

7(7)



Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Anna Katarina,Alm 2025-09-10



		2025-09-10T20:48:40+0200




