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Sammanfattning

Micasa Fastigheter i Stockholm vdlkomnar ambitionen att starka
samhadllet genom klimatanpassningsatgarder. Bolaget anser dock att
foreslagna medfinansieringsavgifter kan bli orealistiska for
sambhallskritiska fastigheter sdésom boenden for aldre, sarskilt da
kostnaderna i dagsldget inte kan foras vidare (genom hyra). Dessutom
kombineras avgifterna med nya drift- och temperaturkrav. Beslut om
avgifter bor alltid féregas av konsekvensanalyser med sarskild
hansyn till omsorgsfastigheter och kompletteras med en central
overprovningsmojlighet.

Vid inférande av bindande temperaturkrav, i det fall sddana kan
anses vara realistiska, kravs statliga investeringsstod och en stegvis,
genomforbar implementering. For att klimatanpassningsatgarder ska
starka trygghet och funktion i dldreomsorgen foreslas dven
nationella riktlinjer for samverkan mellan kommun, fastighetsdgare
och vardgivare.

Bakgrund

Regeringen beslutade den i mars 2024 att analysera och vid behov
foresla ny eller anpassad lagstiftning for att effektiva klimat-
anpassningsatgarder ska kunna genomforas. Detta betankande med
forslag ar resultatet av denna studie. Remisstiden stracker sig till den
20 augusti 2025 och har skickats ut via SSAB till Bo-bolagen, SISAB
och Micasa Fastigheter.

Arendet

SOU 2025:51 foreslar nya regler for klimatanpassning av fastigheter
med fokus pa att starka samhallets skydd mot klimatrelaterade risker
som exempelvis dversvamningar och varmeboljor. Forslaget innebar
bland annat att kommuner kan ta ut avgifter fran fastighetsagare for
finansiering av klimatskyddsatgarder, samtidigt som det stélls krav
pa inomhustemperatur i sarskilda boenden. Detta paverkar i sarskild



grad fastighetsdgare av dldreomsorgsfastigheter sdsom
seniorbostader och vard- och omsorgsboenden, dar bade
forvantningar pa investeringar och drift kan komma att oka.



Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa Fastigheter anser att medfinansieringsavgifter upp till tio
procent av marknadsvardet riskerar att bli betungande for
samhallskritiska fastigheter som exempelvis boenden for dldre.
Marknadsvardet for en fastighet korrelerar inte nodvandigtvis med
bolagets mojlighet att investera eller finansiera foreslagna atgarder.
Bolaget har mycket begransade majligheter att fora dessa kostnader
vidare i form av hyra vilket innebar svarigheter {or finansiering
sarskilt i kombination med 6kade driftkrav och temperaturreglering.

Bolaget foreslar att beslut om medfinansiering alltid ska foregas av
tydliga konsekvensanalyser, ddr paverkan pa vard- och
omsorgsfastigheter sarskilt ska beaktas. En central 6ver-
provningsmojlighet bor inforas.

Vidare observerar Micasa Fastigheter att bindande krav pa
inomhustemperatur foreslas. I sddana fall denna typ av preventiva
atgarder ens ar realistiska att genomfora, fysiskt, bor dessa forenas
med omfattande statliga investeringsstod for energieffektiv
klimatanpassning — annars riskerar boenden for aldre och utsatta
grupper att drabbas av oproportionerliga kostnader bade vid
investering och drift. Vidare bor denna typ av krav inforas stegvis,
med rimlig framforhallning och lattnader i bygglov etc, sa att
anpassningar av befintliga fastigheter, tekniskt, kulturellt,
ekonomiskt, hdlsomassigt och hallbart, kan ske pa ett ansvarsfullt
satt.

For att sdkerstdlla att investeringar i klimatanpassningsatgarder
starker trygghet och funktion i aldreomsorgsfastigheter, foreslar
Micasa Fastigheter sarskilda riktlinjer for samverkan mellan
kommun, fastighetsagare och vardgivare. Dessa fastigheter anvands
for samhallskritisk vard och omsorg, darfér behover investeringar i
exempelvis 6versvamningsskydd, kylsystem eller fuktskydd inte
bara uppfylla tekniska krav utan ocksa bidra till att trygga
verksamhetens funktion, kontinuitet och vardkvalitet.

Det kommer att krdavas 0kad samverkan, innovation och tuffa
prioriteringar for att mota framtidens behov. Bolaget ser att det ar
nodvandigt att istallet for otidsenliga regelverk skapa incitament och
flexibilitet sa att fastighetsdagare och hyresgaster ges mojlighet att
gora kloka avvaganden tillsammans.



Vanliga hélsningar

Katarina Wahlin Alm
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