Finansiell manadsrapport

Micasa Fastigheter i Stockholm AB
oktober 2025

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 5 516 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 81 mnkr
sedan forra manaden, 84,9% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,75%.

Stadens borgensatagande var 5 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2025-10-31 2025-09-30 Limit Utnyttjat
Internt l&n 5516 5435 6 500,0 84,9%
Borgensatagande 5 5
Totalt 5521 5440

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 19 november 2024 av kommunfullméktige och
géller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 18 december 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2025-10-31  2025-09-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 86 256 85 256 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 79 668 78 850
Duration (ar) 1,90 1,99 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 42,6% 42,0% max 75%
Kapitalférfall inom 1 ar 18,0% 18,2% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 22 576 23 394 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for oktober 2025 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 26 november 2025. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osakerhetsintervall fér kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida rantenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Nivaer galler fran den 1 juli 2025 och galler till den 31 december 2025.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,38 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om réanteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 156,3 mnkr, berdknat ink
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 211,5 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

55,2 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
nov-25 2,74
dec-25 2,71
jan-26 2,70
feb-26 2,72
mar-26 2,75
apr-26 2,81
maj-26 2,86
jun-26 2,92
jul-26 2,93
aug-26 2,95
sep-26 2,96
okt-26 2,96
nov-26 2,97
dec-26 2,97
jan-27 2,99
feb-27 3,02
mar-27 3,02
apr-27 3,06
maj-27 3,08
jun-27 3,09
jul-27 3,10
aug-27 3,11
sep-27 3,11
okt-27 3,12
nov-27 3,13
dec-27 3,14
jan-28 3,13
feb-28 3,14
mar-28 3,14
apr-28 3,17
maj-28 3,16
jun-28 3,17
jul-28 3,19
aug-28 3,19
sep-28 3,20

okt-28 3,21
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Marknadskommentarer per 2025-10-31

Sammanfattning

Svensk ekonomi visar tecken pé bittre
tillvaxt.

Handelsavtal mellan USA och Kina har
undertecknats, vilket dr positivt.

Fortsatt nedstdngning av federala
myndigheter 1 USA samt rdntesédnkning
frdn amerikanska centralbanken (FED).

Internationelit

edstidngningen av statsapparaten i
NUSA fortsétter och innebér bland

annat att finansiell statistik om
arbetsmarknad och inflation inte
publiceras. Detta gor att marknaden far
betydligt mindre information &n normalt,
vilket forsvarar bedomningen av den
ekonomiska utvecklingen, dock finns
privata alternativ. De ekonomiska
konsekvenserna av nedstdngningen, dér
statsanstéllda inte far ut sin 16n och viss
verksamhet ligger nere, bedoms fa effekter
pa kort sikt men om situationen lses
vantas de langsiktiga effekterna bli
begrinsade. Federal Reserve sinkte under
manaden sin styrrdnta med 0,25
procentenheter till 3,75 %, vilket var den
andra sdnkningen 1 &r. Marknaden
forvantar sig ytterligare en sankning i
december. Den amerikanska dollarn har
starkts med 0,7 % under manaden till 9,49
kr men har tappat 6ver 14 % 1 &r mot
kronan.

Bilaga |

Ett handelsavtal mellan USA och Kina ér
klart, vilket bl.a. innebar att tullar och
exportrestriktioner som ldnderna i
omgéngar utdkat mot varandra delvis rullas
tillbaka och/eller pausas. Detta r positivt
dé det dimpar handelskonflikten
atminstone for en tid. Avtalet ska enligt
parterna omforhandlas arligen.

I Japan har en ny regering tilltratt under
landets forsta kvinnliga premidrminister
Sanae Takaichi. Regeringens ekonomiska
politik uppfattas som expansiv, och den
redan svaga yenen har forsvagats
ytterligare. Under oktober manad har
yenen forlorat 3,2 % av sitt virde mot
kronan och hittills 1 &r har valutan tappat
hela 12,3 % mot kronan.

Europa

ECB:s mal om 2 %, den senaste

noteringen &r 2,2 %. Det stirker
ECB:s kommunikation om att det &r
fardigsénkt och att styrrantan for
Euroomradet kommer att ligga kvar pd 2 %
inom en ¢verskadlig framtid.

I Europa har inflationen nirmat sig

Tillvixten i euroomradet drivs fortsatt
framst av Sydeuropa, sirskilt Spanien, som
redovisar en tillvixt om 2,8 procent i
arstakt. Tysklands BNP 6kade dédremot
endast med 0,3 procent, vilket bidrog till
att den samlade tillvéxten i eurozonen
uppgick till 1,3 procent.
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Tyskland bedriver en expansiv
finanspolitik, genom satsningar pé forsvar
och infrastruktur. Detta véntas stdrka
tillviaxten, vilket markerar en tydlig
omsvangning frén tidigare budgetrestriktiv
politik. Euron har under manaden forlorat
ungefdr 1 % av sitt virde mot kronan till
10,95 kr, under aret har kronan stiarkts med
5,5 % mot euron.

Sverige

iksbankens styrrinta pa 1,75 %

forvéntas nu besta under

overskadlig framtid. Den svenska
ekonomin visar dntligen tecken pa
forbattrad tillvaxt. Den prelimindra BNP
siffran for tredje kvartalet visade en tillvéxt
1 arstakt pa 2,4 %, vilket var hogre dn
forvéintat. BNP-tillvixten forklaras bland
annat av en 0kad konsumtion hos svenska
konsumenter, dir konsumentfortroendet nu
ndrmar sig normala nivéer baserat pa
skatte- och rintesdankningar samt
reallonedkningar.

Enligt Riksbankens styrmatt KPIF uppgar
inflationen nu till 3,1 % 1 arstakt.
Inflationstakten forvéntas fortsitta att
sjunka

under de kommande ménaderna och
gradvis ndrma sig inflationsmalet pa 2 %.
Kronans forstarkning, ldgre drivmedels-
och energipriser vintas bidra positivt till
denna utveckling.

Under ménaden har majoriteten av de
svenska borsbolagen sléppt
kvartalsrapporter for arets tredje kvartal.
Utvecklingen har dverlag varit god och
visar pa god flexibilitet att hantera
fordndringar 1 omvérlden sdsom tullar och
valuta.

Det breda indexet for Stockholmsborsen,
inklusive utdelningar, har under ménaden
avkastat 3,6 % och 8,7 % hittills 1 ar.



Stockholms
stad

Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen

Borsutveckling
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