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Genomforandebeslut - forvarv av tomtratten for
fastigheten Lill-Klas 1

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.
1. Styrelsen beslutar att ge VD 1 uppdrag att ingd en
overenskommelse med Skolfastigheter i Stockholm AB om
att Overta tomtritten for fastigheten Lill-Klas 1.

Sammanfattning

Fastigheten Lill-Klas 1 ligger i Bromma och &r idag bebyggd med
en byggnad som inrymmer en fore detta forskola. SISAB -
Skolfastigheter i Stockholm AB - dr tomtréttsinnehavare. Da
SISAB ej ldngre har behov av fastigheten har Micasa Fastigheter i
samarbete med socialforvaltningen sett ver mdjligheten att bygga
ett friliggande barnboende enligt LSS pa fastigheten. Bolaget
bedomer att tomten dr lamplig for &ndamédlet och uppfyller de
forutsittningar som krivs. SISAB har stéllt sig positiv till att
overléta tomtrétten till Micasa. Bolaget redogdr 1 detta drendet for
omstandigheterna kring forvirvet av fastigheten.

Bakgrund

Fastigheten Lill-Klas 1 ligger i Bromma. Detaljplanen uppréttades
1930 och tomten &r for offentligt &ndamél. Fastigheten Lill-Klas 1 &r
idag bebyggd med en byggnad som inrymmer en fore detta forskola.
SISAB - Skolfastigheter 1 Stockholm AB - ar tomtréttsinnehavare
och pa grund av vikande efterfragan av forskoleplatser har bolaget
inte ldngre behov av fastigheten.

Arendet
Behovet av gruppbostider enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS, &r stort inom staden. Enligt boendeplan

Plusgiro: 134 64 63-1 VAT nr: SE556581787001 Micasa Fastigheter
Bankgiro: 5690-3875 Moms/regnr: 01-556581-7870 — en del av Stockholms stad
Org nr: 556581-7870




Genomforandebeslut - forvarv av
fastigheten Lill-Klas 1

Tjansteutlatande
Dnr MIC 2025/610
Sida 2 (3)

SoL och LSS 2024-2034 ar friliggande gruppbostad en boendetyp
med ett mycket stort utbyggnadsbehov. For barn med funktions-
nedsdttning som behover insatsen barnboende enligt LSS saknas
idag denna boendetyp inom Stockholms stad.

Socialndmnden har i uppdrag att arbeta for att mota underskottet av
bostdader med sérskild service enligt LSS och SoL och har
bestillaransvar for de nya boendena. Berdrd stadsdelsforvaltning
hyr lokalen och har ansvar for driften av verksamheten. Micasa
Fastigheter ansvarar for att tillhandahdlla och skapa fler vélskotta,
trygga och tillgéngliga bostéder till personer med funktions-
nedséttning.

Fastigheten Lill-Klas 1 &r idag uppléten till SISAB som tomtrétt.
Byggnaden har sttt tom sedan januari 2025 da Bromma
stadsdelsndmnd har sagt upp hyresavtalet mot bakgrund av att det
inte finns nagot kort- eller langsiktigt behov av férskolan pa platsen.
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Bild: Fastigheten Lill-Klas 1, Bromma.

Da SISAB ej langre har behov av fastigheten Lill-Klas 1 har Micasa,
1 samarbete med socialforvaltningen, sett 6ver mojligheterna att
istillet utveckla fastigheten med ett friliggande barnboende enligt
LSS. Det dr en byggnad som bestar av ett mindre antal boenderum
med gemensamma utrymmen sasom kok och vardagsrum samt
personalutrymmen.

Den befintliga byggnaden bedoms inte kunna byggas om for
malgruppen. Utformningen inte &r funktionell samt att den har ett
stort behov av underhdll och &r inte 1amplig att anpassa. Inriktningen
ar ddrmed att byggnaden behdver rivas. Utifrdn uppdraget fran
socialforvaltningen har Micasa sett dver fastighetens mojligheter for
nyproduktion av ett barnboende enligt LSS. Bolaget bedomer att
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tomten dr lamplig for &ndamalet och uppfyller de forutséttningar som
krévs.

Dialog mellan SISAB och Micasa kring forvérv av tomtrétten har
pagatt under 2024 och 2025. SISAB har stéllt sig positivt till att
overlata tomtritten till Micasa och en overlatelse dr planerad till
april 2026, under forutsittning av styrelsens godkdnnande av detta
genomforandebeslut. Forvarvet foljer principen om att kopa och
sdlja till skattemdssigt restviarde inom koncernen.

Nar ett avtal mellan SISAB och Micasa ér upprittat kan
exploateringskontoret ta upp ett drende om markanvisning for ett
LSS-boende. Befintlig detaljplan tillater offentligt &ndamal och det
ar Micasas bedomning att ingen planindring krivs for att tillata ett
LSS-boende pa platsen.

Micasa planera att ta upp ett utredningsirende rérande nyproduktion
for beslut under 2026. Projektet dr preliminért planerats att
genomforas 2029 med inflytt 2030.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad
med socialforvaltningen och Skolfastigheter i Stockholm AB.

Synpunkter och forslag

Behovet av insatsen barnboende enligt lagen om stdd och service
till vissa funktionshindrade, LSS, dr mycket stort inom staden.
Micasa samarbetar med socialférvaltningen rérande nyproduktion
av ett LSS-boenden for att tillgodose detta behov. Bolaget bedomer
att SISAB:s tomtrédtt Lill-Klas 1 ar [amplig for ett friliggande
barnboende enligt LSS.

Micasa foreslar ddrmed att styrelsen ger VD 1 uppdrag att inga en
overenskommelse med Skolfastigheter i Stockholm AB om att
Overta tomtrétten Lill-Klas 1.

Katarina Wahlin Alm
VD

Micasa Fastigheter

1 Stockholm AB

Bilaga
1. Kopeavtal (Sekretess)
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