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Underlag till hyresoffert BYGELN 5 
Datum: 2025-12-08 
 
EÅV-kontor i förväntad prisutveckling inklusive moms 2028: 
 

 
 
Ombyggnadstillägg kontor i 2028-års penningvärde: 
 

 

GB - Indikativ hyresnivå nya E-Å-V-kontor (10-års kontrakt med 10-års förlängningstid, 30-års hyrestillägg) 

I förväntad prisutveckling inklusive moms 2028, 100% indexering

Bostäder momsatlokal omomsatlokal Total Tomträtt Fastighetsskatt

AREA -                   6 398               -                  6 398                   

Grundhyra år 1 -                   15 616 100     -                  15 616 100         

Hyrestillägg år 1 (ombyggnadstillägg) -                   10 091 086     -                  10 091 086         

Hyrestillägg år 1 (räntekostnader under byggtiden) -                   997 273          997 273               335 451                      1 415 226       

26 704 459         

Grundhyra år 1 2 441                   kr/m2

Hyrestillägg år 1 (ombyggnadstillägg) 1 577                   kr/m2

Hyrestillägg år 1 (räntekostnader under byggtiden) 156                       kr/m2

Totala hyreskostnad, exkl. tomträttsavgäld och fastighetsskatt år 1 4 174                   kr/m2

Totala hyreskostnad, inkl. tomträttsavgäld och fastighetsskatt år 1 4 448                   kr/m2

Preliminärt hyrestillägg BYGELN 5 Datum: 2025-12-08

Ombyggnation till kontor Hus D

för 10-års kontrakt med 10-års förlängning

Förväntad prisutveckling inklusive moms 2028

Hyrestillägg, kr 155 406 862      

Förhöjd hyra år 1, kr 0

Netto, kr 155 406 862      

Internränta 2026 3,16%

Amort tid, år 30

År Amort Rta Amort+ränta Ack amort

1 5 180 229           4 910 857         10 091 086        5 180 229             

2 5 180 229           4 747 162         9 927 390           10 360 457           

3 5 180 229           4 583 466         9 763 695           15 540 686           

4 5 180 229           4 419 771         9 600 000           20 720 915           

5 5 180 229           4 256 076         9 436 305           25 901 144           

6 5 180 229           4 092 381         9 272 609           31 081 372           

7 5 180 229           3 928 685         9 108 914           36 261 601           

8 5 180 229           3 764 990         8 945 219           41 441 830           

9 5 180 229           3 601 295         8 781 524           46 622 059           

10 5 180 229           3 437 600         8 617 829           51 802 287           

11 5 180 229           3 273 905         8 454 133           56 982 516           

12 5 180 229           3 110 209         8 290 438           62 162 745           

13 5 180 229           2 946 514         8 126 743           67 342 973           

14 5 180 229           2 782 819         7 963 048           72 523 202           

15 5 180 229           2 619 124         7 799 352           77 703 431           

16 5 180 229           2 455 428         7 635 657           82 883 660           

17 5 180 229           2 291 733         7 471 962           88 063 888           

18 5 180 229           2 128 038         7 308 267           93 244 117           

19 5 180 229           1 964 343         7 144 571           98 424 346           

20 5 180 229           1 800 648         6 980 876           103 604 575        

21 5 180 229           1 636 952         6 817 181           108 784 803        

22 5 180 229           1 473 257         6 653 486           113 965 032        

23 5 180 229           1 309 562         6 489 791           119 145 261        

24 5 180 229           1 145 867         6 326 095           124 325 490        

25 5 180 229           982 171             6 162 400           129 505 718        

26 5 180 229           818 476             5 998 705           134 685 947        

27 5 180 229           654 781             5 835 010           139 866 176        

28 5 180 229           491 086             5 671 314           145 046 404        

29 5 180 229           327 390             5 507 619           150 226 633        

30 5 180 229           163 695             5 343 924           155 406 862        

Summa 129 505 718      73 662 853       203 168 571      

Genomsnitt 6 772 286           
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Ersättning räntekostnader under byggtiden i förväntad prisutveckling inklusive moms 2028: 
 

 
 
 

Preliminärt hyrestillägg BYGELN 5 Datum: 2025-12-08

Räntekostnader HD1 under byggtiden

Förväntad prisutveckling inklusive moms 2028

Hyrestillägg, kr 15 358 419

Förhöjd hyra år 1, kr 0

Netto, kr 15 358 419

Internränta 2026 3,16%

Amort tid, år 30

År Amort Rta Amort+ränta Ack amort

1 511 947               485 326           997 273               511 947                

2 511 947               469 148           981 096               1 023 895             

3 511 947               452 971           964 918               1 535 842             

4 511 947               436 793           948 741               2 047 789             

5 511 947               420 616           932 563               2 559 736             

6 511 947               404 438           916 386               3 071 684             

7 511 947               388 261           900 208               3 583 631             

8 511 947               372 083           884 031               4 095 578             

9 511 947               355 906           867 853               4 607 526             

10 511 947               339 728           851 676               5 119 473             

11 511 947               323 551           835 498               5 631 420             

12 511 947               307 373           819 320               6 143 367             

13 511 947               291 196           803 143               6 655 315             

14 511 947               275 018           786 965               7 167 262             

15 511 947               258 841           770 788               7 679 209             

16 511 947               242 663           754 610               8 191 157             

17 511 947               226 485           738 433               8 703 104             

18 511 947               210 308           722 255               9 215 051             

19 511 947               194 130           706 078               9 726 998             

20 511 947               177 953           689 900               10 238 946           

21 511 947               161 775           673 723               10 750 893           

22 511 947               145 598           657 545               11 262 840           

23 511 947               129 420           641 368               11 774 788           

24 511 947               113 243           625 190               12 286 735           

25 511 947               97 065              609 012               12 798 682           

26 511 947               80 888              592 835               13 310 629           

27 511 947               64 710              576 657               13 822 577           

28 511 947               48 533              560 480               14 334 524           

29 511 947               32 355              544 302               14 846 471           

30 511 947               16 178              528 125               15 358 419           

Summa 12 798 682         7 279 890        20 078 572         

Genomsnitt 669 286               


