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Arsbokslut 2025

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.
1. Arsbokslut for 2025 och tillhérande bilagor godkinns.

Sammanfattning

Utifrén dldreboendeplanens planeringsinriktning om 60/40
avseende kommunalt respektive privat dgande ska Micasa uppfora
23 vard- och omsorgsboenden fram till &r 2040. Under aret har
bolaget fortsatt genomforandet av fastighetsutvecklingsplanen i
enlighet med stadens dldreboendeplan och det identifierade behovet.

Arbetet pagér for narvarande med sex nya vard- och
omsorgsboenden. Projektet, Ann 7 i Arsta, byggstartades under
hosten 2025 och beriknas st firdigt 2028. Ovriga projekt befinner
sig 1 tidiga planeringsskeden. En markanvisning i Riksby, Bromma,
som bolaget tidigare innehaft, har utgatt under aret.

Med nuvarande forutséttningar och utmaningar bedoms bolaget fa
svart att leverera planerade projekt i den takt som stadens behov
kraver. Detta innebér att 6kade insatser, utvecklade arbetssitt samt
fordjupad samverkan med staden kommer att behdvas framover.

Micasa arbetar d&ven med att tillskapa nya seniorbostidder, med
utgdngspunkt i méalet om 1 500 nya seniorbostéder till &r 2040.
Under aret har 205 bostdder i Enskededalen, 106 bostédder i Farsta
strand, 32 bostidder i Axelsberg samt 86 bostdder i Vasastaden
fardigstillts. Uthyrning och inflyttning pagér i samtliga projekt.

Arbetet med omvandlingsprojekt har fortsatt i fyra fastigheter, vilka
tillsammans berdknas tillskapa cirka 340 seniorbostéder. Parallellt
pagar tidig planering for fem nyproduktionsprojekt for
seniorbostéder, med en sammanlagd potential om cirka 350
bostider. Det forsta projektet, omfattande 63 seniorbostéider i Ann
7, startades 2025 och beriknas firdigstillas 2028. Ovriga fyra
projekt befinner sig i tidiga planeringsskeden.
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En stor del av bolagets fastigheter dr uppférda under 1970- och 80-
talen och star nu infér omfattande underhallsbehov. Fastigheternas
aldersstruktur innebér att flera genomgripande upprustningar
behover genomforas parallellt. Bolaget har déarfor tagit fram en
langsiktig plan for upprustningen, som striacker sig éver en period
om knappt femton &r.

Under éret har bolaget forvérvat tva tomtritter av SISAB. Pa dessa
planeras for nyproduktion av LSS-bostader.

Under éret har dven forberedelser genomforts infor inforandet av
egen fastighetsdrift i visterort som etablerades under hdsten.
Samtidigt har arbetet fortsatt med att 6ka produktionen av fornybar
energi. Parallellt pagar insatser for att minska energianvéndningen i
fastigheterna. Bolaget driver dven vidare arbete med cirkulart
byggande och aterbruk i flera projekt.

I borjan av mars tilltrddde Katarina Wahlin Alm som ny vd for
Micasa Fastigheter i Stockholm AB, efter Maria Mannerholm.

Bolagets ekonomiska stillning ar fortsatt anstrangd, med forvéntade
negativa resultat under de nirmaste aren. De omfattande
investeringsbehoven, okade kostnader och generellt for laga intdkter
utgdr betydande utmaningar. Dessa hanteras aktivt genom bland
annat dialog med Stockholms Stadshus AB. Mélsédttningen ar att
uppgradera och utdka fastighetsportfoljen i takt med stadens behov
och samtidigt uppna en langsiktig bolagsekonomi i balans.

Arendet

Bolaget har tagit fram ett drsbokslut enligt anvisningar fran
Stockholms Stadshus AB dér bolaget foljer upp arbetet som
genomforts under aret utifran framtagen verksamhetsplan for 2025.
Till arendet bildggs ILS-rapporten (bilaga ett) dar denna uppfoljning
sker utifrdn kommunfullmiktiges mal och bolagets dgardirektiv. I
bilaga tva redogors for bolagets resultatrdkning och bilaga tre
redogdr for bolagets stora projekt. Bilaga fyra beskriver bolagets
arbete med internkontroll under aret utifran framtagen
internkontrollplan. I bilaga fem, intern verksamhetsberittelse, foljs
bolagets mal och planerade aktiviteter upp. I bilaga sex, GDPR
arsrapport, terfinns dataskyddsombudets arsrapport utifrén arets
granskning.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Synpunkter och forslag
Arsbokslut for 2025 med tillhérande bilagor godkinns.
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1 Stockholm AB

Bilagor

1.

AR

ILS-rapport

Resultatrikning

Stora projekt

Uppf6ljning internkontroll

ILS-rapport — Intern verksamhetsberittelse
GDPR Arsrapport 2025
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