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Handlaggare Till
Hanna Flygt Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Utredningsbeslut avseende nyproduktion av
LSS-boende inom fastigheten Hjalmfast 86 i
Solhem

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.

1. Styrelsen godkinner att ny bostadsbebyggelse om sex
lagenheter 1 LSS-boende utreds inom Hjdlmfast 86 och
uppdrar &t VD att aterkomma med underlag for
inriktningsbeslut.

Sammanfattning
Enligt boendeplanen SoL och LSS 2025-2035 réder det ett stort

underskott pa friliggande gruppbostdder. Micasa Fastigheter ar
tomtrittsinnehavare av Hjélmfast 86 1 stadsdelen Solhem inom
Jarva stadsdelsforvaltning. Micasa bedomer att Hjdlmfast 86 kan
utvecklas med LSS-bostéder.

Exploateringsndmnden beslutade den 22 maj 2025 att anvisa
Hjélmfast 86 for LSS-boende till Micasa Fastigheter och
stadsbyggnadsndmnden beslutade den 19 februari 2026 att paborja
detaljplanearbete.

Kostnaden for att ta fram detaljplan samt underlag till
inriktningsbeslut bedoms uppg4 till cirka 3 miljoner kronor
exklusive mervirdesskatt.

Detaljplanearbetet forvintas pdborjas under andra kvartalet 2026
och paga till och med varen 2029. Med hansyn till tidsatgang for
projektering, upphandling och utbyggnad bedoms féardigstéllande
kunna ske under forsta kvartalet 2033, under forutséttning att
detaljplanen inte dverklagas.
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I detta tidiga skede bedoms de huvudsakliga riskerna i projektet
vara forseningar i tidplanen samt att kostnaderna for projektet
overskrider nuvarande uppskattning.

Bakgrund
Fastigheten Hjdlmfast 86 ligger inom Jarva stadsdelsforvaltning.

Den uppliits till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) med
tomtritt i april 2005 och bebyggdes med en forskola 2008. Ar 2023
revs forskolan och fastigheten dr idag tomstélld.

Behovet av gruppbostédder enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS, &r stort inom staden. Enligt boendeplan
SoL och LSS 2025-2035 rader det ett stort underskott pd
boendeformen friliggande gruppbostdder enligt LSS.

Socialndmnden har i uppdrag att arbeta for att mota underskottet av
bostdder med sirskild service enligt LSS och SoL och har
bestéllaransvar for de nya boendena. Berord stadsdelsforvaltning
hyr lokalen och har ansvar for driften av verksamheten.

Micasa Fastigheter ansvarar for att tillhandahalla och skapa fler
vélskotta, trygga och tillgéngliga bostéder till personer med
funktionsnedséttning.

Utifrén uppdraget fran socialférvaltningen har Micasa sett dver
fastighetens mojligheter for nyproduktion av friliggande LSS-
boende. Micasa bedomer att fastigheten Hjdlmfast 86 1 Solhem é&r
utvecklingsbar for LSS-bostdder.

Tidigare beslut
Mot bakgrund av bolagets bedomning fattade Micasa Fastigheters

styrelse vid sammantradet den 13 juni 2024 beslut om att ingd
overenskommelse med SISAB om att overta tomtritten for
fastigheten Hjidlmfast 86.

Micasa dr idag tomtréttsinnehavare av Hjdlmfast 86. Exploaterings-
ndmnden beslutade den 22 maj 2025 att anvisa mark for LSS-
boende inom Hjilmfast 86 till bolaget.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 19 februari 2026 att paborja
planarbete for LSS-bostéder.
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Arendet

Projektet
Hjélmfast 86 ligger 1 stadsdelen Solhem inom Jarva

stadsdelsforvaltning, se rod markering pé kartbilden nedan.
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Rod markering illustrerar fastigheten H]almfast 86

Hjélmfast 86 foreslas utvecklas med ny bostadsbebyggelse om sex
lagenheter i ett friliggande LSS-boende. Det dr en byggnad som
bestar av ett mindre antal ldgenheter med gemensamma utrymmen
sasom kok och vardagsrum samt personalutrymmen.

En plandndring krivs for att mojliggora projektet eftersom géllande
detaljplan anger att omradet endast far anvindas for barnstuga eller
liknande dndamal.

Ekonomi
Kostnaden for framtagande av detaljplan samt underlag infor

inriktningsbeslut bedoms uppga till cirka 3 miljoner kronor
exklusive mervérdesskatt. En kalkyl for genomférandet kommer att
tas fram infor inriktningsbeslut. Utredningskostnaderna kommer att
inga 1 projektets totala budget, i fall projektet inte genomfors stér
bestillaren for nedlagda kostnader 1 enlighet med detta beslut.

Tidplan och beslut
Detaljplanearbetet forvintas starta under andra halvéret 2026 och

paga cirka tre ar. Tidsétgang for projektering, framtagande av
kalkyl samt beslutsunderlag, upphandling och byggnation
uppskattas till cirka 3,5 ar. Fardigstéllande beddms ddrmed kunna
ske under forsta kvartalet 2033, under forutséttning att detaljplanen
inte overklagas.
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Inriktningsbeslut planeras till kvartal 1 2029 och
genomforandebeslut till kvartal 4 2030.

Risker

I detta tidiga skede bedoms de huvudsakliga riskerna for projektet
vara forseningar i tidplanen till f61jd av en utdragen planprocess
samt att kostnaderna for projektet dverstiger nuvarande
uppskattning. Eftersom projektet dr av begransad omfattning far
dven sma kostnadsokningar paverkan pa projektets ekonomi och
framtida hyresnivéer for de boende och stadsdelsforvaltningen. Det
ar darfor viktigt att projektets ekonomi, tidplan och genomforbarhet
styrs och bevakas i det fortsatta arbetet.

Hallbarhet

Forutom Micasas egna energi- och miljomal géller for projektet de
hallbarhetskrav som anges i1 det markanvisningsavtal som bolaget
ingétt med Stockholms stad. Byggnaden avses uppforas med
tristomme. Micasa strivar efter att projektet ska uppné
miljobyggnad silver. Eftersom Hjdlmfast 86 redan har varit
bebyggd planeras ingen naturmiljo att ianspréktas av projektet.

Kommunikation

Kommunikationsinsatser géllande detaljplaneprocessen hanteras av
staden genom exploateringskontoret. Vid behov kommer en
kommunikationsplan att tas fram av Micasa.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Micasa Fastigheter. Dialog har skett med
socialforvaltningen.

Synpunkter och forslag

Behovet av gruppbostédder enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS, ar stort inom staden. Micasa samarbetar
med socialforvaltningen rérande nyproduktion av friliggande LSS-
boenden for att tillgodose behoven for mélgruppen.
Socialforvaltningen har dialog med berérd stadsdelsforvaltning.

Micasa Fastigheter foreslas fa i uppdrag att utreda maojligheten till
LSS-boende inom Hjidlmfast 86 och aterkomma med forslag for
inriktningsbeslut for projektet. Foreslaget projekt bidrar till att méta
stadens behov enligt boendeplanen SoL och LSS 2025-2035.
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Katarina Wahlin Alm
VD

Micasa Fastigheter

1 Stockholm AB
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