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Yttrande over revisorernas granskning -
Arsrapport 2025

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.
1. Forslag till yttrande 6ver revisorernas arsrapport 2025
godkénns.

Sammanfattning

I arsrapporten konstateras att Micasa Fastigheter 1 huvudsak har
bedrivit verksamheten pa ett &ndamalsenligt sitt och fran
ekonomisk synpunkt pd ett tillfredstéllande satt. Frén tidigare
granskningar dr nu tvd punkter atgidrdade och en aterstar. Utifran
arets granskningar har tre nya punkter tillkommit. Bolaget kommer
under aret arbeta for att dtgérda punkter.

Bakgrund

P& styrelsemotet den 10 mars 2026 presenterade stadsrevisionen
arsrapport avseende deras granskningar for Micasa for 2025.
Utifran rapporten blev Micasa Fastigheter dlagda att yttra sig kring
vilka dtgirder som bolaget avser att vidta gdllande revisionens
rekommendationer.

Arendet

Verksamhet och ekonomi

Stadsrevisionen bedomer utifrdn genomf{ord granskning att Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB ha bedrivit verksamheten pa ett
dndamalsenligt sitt. Revisionskontoret bedomer att bolaget i
huvudsak uppfyller dgardirektiv.

De noterar dock en tilltagande risk att bolaget inte kommer kunna
nd sina ldngsiktiga atagande enligt dldreboendeplanen pd grund av
svérigheter 1 tid att samordna dldreboendeplanering och markfragor
1 staden. Revisionskontoret konstaterar dock att bolaget deltar 1
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stadsledningskontorets initiativ for att stirka samverkan avseende
fragan.

Bolaget bedoms ha bedrivit verksamheten pa ett frdn ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt.

Intern kontroll och férdjupade granskningar

Stadsrevisionen beddmer att bolagets interna styrning och kontroll
av verksamheten i huvudsak har varit tillrdcklig. Bolaget har i
huvudsak en organisation med tydlig férdelning av ansvar och
befogenheter for att stodja verksamheten och for att forhindra
avsiktliga och oavsiktliga fel. Revisionskontorets granskning visar
att styrelsen l6pande tagit emot kompletterande dgardirektiv och
aktualitetsprovat olika styrande dokument.

Revisionskontoret har under aret granskat interna kontroll 6ver
maskiner och inventarier. Utifran den granskningen beddms att
bolaget behover se 6ver sina rutiner for inventering, férsiljning och
utforséljning. Bolaget behover dven sikerstilla att registren for
anldggningstillgangar och korttidsinventarier har fullstindig och
korrekt information.

Revisionskontoret har genomfort en granskning om bolagets
overgripande niva av underhall genomfors for att bibehélla
fastigheternas funktion for verksamheterna. For att stirka detta
ytterligare behdver sambandet mellan underhallsplaner och budget
tydliggoras. Underhallsbehovet behdver dven sammanstéllas i ett
enhetligt och gemensamt underlag.

Utdver det har revisionskontoret granskat inomhusmiljon 1 bolagets
fastighetsbestdnd. Revisionen konstaterat att bolaget delvis har en
tillracklig kontroll. Det finns tydliga rutiner for att systematiskt
Overvaka, kontrollera och serva tekniska installationer och att det
finns en tydlig rollférdelning inom bolaget. Revisionskontoret
noterar dock att bolaget har svart att sikerstélla att de allmdnna
raden avseende inomhustemperaturer efterlevs.

Revisionskontoret granskning konstateras att de flesta
kundinitierade drenden har hanterats vil, men de har hittat fall dar
vidtagna atgirder saknas. Det har dven funnits fall dédr bolaget fatt
paminnelser for att man inte lamnat in uppgifter inom utsatt tid till
miljéforvaltningen. Revisionskontoret konstaterar att det pagar
arbete med att utveckla arbetet med inomhusmiljon, bland annat
med pilotprojekt med sensorer och utredningar om fjérrkyla, men
att det finns andra som har kommit léngre i fragan.
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Bolagets svar

Bolaget ser positivt pa den fordjupade granskningen avseende
underhéll av fastigheter, inomhusmiljo samt hantering av maskiner
och inventarier. Arbete pagér, likt stadsrevisionen har noterat, med
att implementera ett nytt systemstod for att skapa en mer enhetlig
hantering av underhéllsplanerna for bolagets fastigheter. Genom att
ha underhéllsplanerna samlade 1 ett systemstdd kommer dven
kopplingen till budgetprocessen bli tydligare genom att de finns
samlade pd ett stdlle och inte flera.

Gillande hantering av maskiner och inventarierar har bolaget inlett
ett utvecklingsarbete inom omradet for anldggningstillgdngar och
korttidsinventarier. Process och rutiner kommer fortydligas men
aven fysisk inventering &r inplanerad.

Avseende inomhusmiljo pagar utvecklingsarbete kring hanteringen
av kundinitierade drenden for att sdkerstélla att de hantera pa ett
korrekt sétt. Det pagar dven ett utokat samarbete med
miljoforvaltningen i dessa fragor for att sékerstélla att handlingar
lamnas in inom avsedd tid.

Bolaget arbetar vidare med utveckla inomhusmiljéerna for att
sakerstélla ett gott och svalt inomhusklimat i bolagets byggnader.
Det sker ett pagaende utvecklingsarbete for att installera sensorer
for tempereratur och fukt i vistelsezoner i véra fastigheter for att fa
kontroll 6ver aktuella temperaturer och att bolaget hittills installerat
cirka 5000 sensorer 1 18 fastigheter. Det finns en kontinuerlig
omvirldsbevakning i frigan och bolaget arbetar med olika typer av
16sningar 1 enlighet med framtagen strategi for hantering av
virmebolja

Uppfoljning av tidigare granskningar

Stadsrevisionen bedomer att bolaget under aret uppfyllt
rekommendationen avseende skyfallshantering och
avtalsuppfoljning. Stadsrevisionen beddmer att punkten ATA i
investeringsprojekt delvis dr uppfylld.

Bolagets svar
Bolaget kommer att arbeta vidare med att tydliggora rutinerna for
ATA i investeringsprojekt under ret.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Synpunkter och forslag
Forslag till yttrande 6ver stadsrevisionens arsrapport 2025
godkénns.
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