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Hyresoffert infor bestillning av planeraskedet

Hyresoffert bestar av foljande:
- Nybyggnation av LSS-boende utmed Lammbholmsbacken i Skdrholmen.

Projektbeskrivning

Micasa har erhallit markanvisning for en fristdende byggnad for LSS-boende i
Skarholmen, utmed Lammholmsbacken. Efter framtagande av programhandling har
samrad genomforts i planarbetet under varen 2026 och nésta steg under hosten 2026
ar granskning och déarefter antagande av detaljplan.

Byggnaden planeras som ett LSS-boende med 6 lagenheter i ett vaningsplan med
sadeltak samt trapanel pa fasad. Onskemal for detta boende ar normal tillganglighet.

Efter samarbete med socialférvaltningen har en reviderad planlsning tagits fram for
att sakerstalla en kostnadseffektiv byggnad.

Bilaga 1 — Programhandling och reviderad planritning
Bilaga 2 — Hyresoffert Internranta

Micasa Fastigheter i Stockholm AB, Administrativa avdelningen, 164 29 Kista. Tel 08 508 360 00, Org nr 556581-7870



Hyresoffert bestallning planeraskede Lammholmsbacken

Tidplan for projektet

Inriktningsbeslut september 2026
Granskning av planforslag november 2026
Lagakraftvunnen detaljplan mars 2027
Systemhandling mars-nov 2027
Kostnadskalkyl nov 27-jan 2028
Bygglovsansokan nov 27-mars 2028

Hyresoffert/samskrivning SDN  feb 28-maj 2028

Genomforandebeslut maj 2028
Upphandling av entreprentr maj-okt 2028
Byggstart mars 2029
Inflyttning maj 2030

Forutsattningar for hyresofferten

Prisnivan for denna offert dr 2026 och index for samtliga hyror tillkommer vid
tilltradet till lokalerna. I bilagorna redovisas bade dagens penningvarde samt
berdaknat penningvarde vid inflyttning ar 2030.

- Hyresofferten bygger pa hyressattningsprinciper enligt samverkansavtalet
mellan Stockholms stad och Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

- Hyresofferten baseras pa den projektkostnadskalkyl som legat till grund for
inriktningsbeslutet.

- Hyresnivaerna ar preliminara och kommer att uppdateras under
planeraskedet utifran framtagna systemhandlingar och reviderad
investeringskalkyl.

- I preliminar hyra ingér ranta under byggtid.

- Tomtrattsavgalden som redovisas i hyresofferten ar preliminar.

- Fastighetsskatt ingar inte i hyresofferten.

- Verksambhetens elforbrukning ingar inte i hyran. Eget elavtal tecknas av
hyresgasten.

- Hyresgasten forbinder sig efter fardigstallande att teckna hyresavtal enligt
samverkansavtalet.
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Hyresoffert bestallning planeraskede Lammholmsbacken

Preliminir hyra

LSS-boende
Antaget penningvarde vid inflyttning ar 2030.

Post Belopp
Grundhyra 1397 451 kr/ar
Hyrestillagg 1 048 795 kr/ar
Réanta under byggtid 87 446 kr/ar
Tomtrattsavgald 8 904 kr/ar
Total arshyra 2 542 597 kr/ar

Berdknad nettohyreskostnad 2030 uppgar till cirka 722 kronor per plats och dygn vid
full beldaggning. (672 kr berdaknat i 2026 ars penningvérde)

For narvarande pagar en diskussion inom staden om att Micasa Fastigheter aven
skall ta kostnaden for anslutningsavgift till SVOA, om ca 766 Tkr. Denna kostnad ar
inte inrdknad i bedomd investeringskostnad. Detta skulle innebéra en 6kning av
Nettohyreskostnad fran 722 till 735 kr per plats och dygn 2030.

Kostnad for utrednings- och planeraskedet

Enligt framtagen kalkyl berdknas framtagandet av systemhandlingar och
genomforandet av planeraskedet kosta cirka 2,5 mnkr exklusive moms.

Om projektet inte gar vidare till genomférande kommer nedlagda kostnader for
planeraskedet att debiteras Skarholmen stadsdelsforvaltning i enlighet med
samverkansavtalet.

Kostnader for utredningsskedet har sedan tidigare budgeterats till ca 2,5 mkr varav

merparten ar upparbetat. Enligt tidigare beslut faktureras Skarholmens
stadsdelsforvaltning 16pande for nedlagda kostnader for denna fas.
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Hyresoffert bestallning planeraskede Lammholmsbacken

Offertens giltighet

Offerten ar giltig till och med 30 oktober 2026.

Tillaggsbestdllningar

Alla extrabestéllningar ska ske skriftligen av behorig bestallare.

Hyresavtal

Preliminart hyresavtal tecknas infor genomforandeskedet.
Definitivt hyresavtal tecknas nar projektets ekonomi slutligen reglerats.

Hyresgasts bekraftelse pa mottagandet av hyresofferten
Genomforandebeslut kommer att fattasav ......................... den 2026-

Stockholm den 2026-

Namnfortydligande
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