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Utredningsbeslut avseende nyproduktion av vard-
och omsorgsboende i projektet Linta gardsvag
inom Riksby 1:13 m.fl. i stadsdelen Riksby

Bolagets och forvaltningens forslag till beslut
Bolagsstyrelsen beslutar for egen del foljande

1. Styrelsen uppdrar at VD att utreda mojligheten till
nyproduktion av vird- och omsorgsboende med ca 100
boendeplatser i projektet Linta gardsvdg inom Riksby 1:13 i
Riksby

2. Styrelsen uppdrar &t VD att aterkomma 1 ovan rubricerade
arende med ett inriktningsbeslut.

Bromma stadsdelsndmnd beslutar for egen del f6ljande

1. Néamnden godkénner forvaltningens forslag om att Micasa
utreder mojligheten till nyproduktion av vérd- och
omsorgsboende med ca 100 boendeplatser 1 projektet Linta
gérdsvdg inom Riksby 1:13 i Riksby.

2. Namnden ger forvaltningen 1 uppdrag att bestélla
utredningen av nyproduktion av vard- och omsorgsboende
med ca 100 boendeplatser 1 projektet Linta grdsvag i
Riksby i enlighet med vad som framgér av detta
tjénsteutlatande.

Sammanfattning

Arendet avser ett utredningsbeslut for ett vard- och omsorgsboende
inom fastigheten Riksby 1:13 1 Riksby inom Bromma
stadsdelsforvaltning.
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Enligt stadens 6vergripande behovsanalys finns ett 6kande behov av
sarskilda boendeformer for dldre, badde pd lang och kort sikt. For
Bromma stadsdel visar prognoserna en 6kning av behovet med 12
procent till &r 2029 och med 115 procent till 2050, jamfort med
prognosen for 2026.

Utredningsskedet for detta projekt omfattar framtagande av en
programhandling for vard- och omsorgsboende med cirka 100
boendeplatser samt de utredningar som kravs for detaljplanearbete
och for inriktningsbeslut.

Budgeten for utredningsskedet, som berdknas pégé till andra
kvartalet 2027, bedoms uppga till 5 miljoner kronor. Kostnaderna
kommer att ingd i den totala projektkostnaden, som antingen ligger
till grund for framtida hyra eller betalas 16pande av stadsdels-
forvaltningen. Om projektet inte fullfoljs star bestdllaren, det vill
sdga stadsdelsforvaltningen, for dessa kostnader.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB (Micasa) kommer uppfora, dga
och forvalta vdrd- och omsorgsboendet och Bromma
stadsdelsnamnd é&r bestdllare av projektet. Marken dgs av staden och
avses upplatas med tomtrétt till Micasa.

Projektet utgor del av ett storre detaljplaneomrade och
genomforandet dr beroende av stadens utbyggnad av allménna
anldggningar, samt att detaljplanen vinner laga kraft, vilket tidigast
kan ske 1 slutet av 2027. Genomforandebeslut for projektet bedoms
tidigast fattas &r 2034 med byggstart omkring &r 2036 och
inflyttning omkring 2038.

I det fortsatta arbetet behover bland annat frdgor om markmiljé och
genomforandetid utredas vidare. Micasa avser att genomfora
projektet 1 enlighet med kommunens hallbarhetskrav och har som
maél att uppna certifieringen Miljobyggnad Silver.

Detta projekt dr en del i kommunens ldngsiktiga planering for att
sakerstélla tillgdngen pa framtida boendeplatser. Micasa foreslas
darfor ge VD 1 uppdrag att utreda mojligheten att uppfora ett vard-
och omsorgsboende med ca 100 boendeplatser inom projektet Linta
gérdsvag och didrefter aterkomma med forslag till inriktningsbeslut.
Bromma stadsdelsndmnd foreslas att godkdnna att utredningen
genomfors samt att ge forvaltningen i uppdrag att bestdlla den.
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Bakgrund

Projektet omfattar nyproduktion av ett vard- och omsorgsboende i
Riksby inom Bromma stadsdelsforvaltning. Projektomradet ar
beldget mellan Bromma flygplats i norr och Kvarnbacksvigen i
sOder. Projektets geografiska ldge redovisas i kartbilden nedan.

RIKSBY

Bllden visar pm]ektomradet markerat med rod czrkel

Inom projektomrédet finns idag en verkstadsbyggnad samt
naturmark. Projektomrédet ingéar i det omréde kring Lintaverken som
avses omvandlas till en ny stadsdel. Planldggning pagér redan och
projektet kommer att inkluderas 1 det pdgaende planarbetet. Marken
dgs av Stockholm stad genom exploateringskontoret och avses
uppléatas med tomtritt till Micasa.

Tidigare beslut
Beslut om start-PM fattades av stadsbyggnadsndmnden den 13 juni

2019, varefter planarbete paborjades. Arbetet resulterade i ett
forslag till ny detaljplan som godkindes av stadsbyggnadsndmnden
den 13 juni 2024.

Kommunfullméktige aterremitterade den 26 maj 2025
exploateringsnimndens forslag till genomforandebeslut med
uppdrag att, i samverkan med Stockholm Vatten och Avfall AB,
verka for en battre lonsamhet ur ett koncernperspektiv. Foranlett av
aterremissen beslutade kommunfullméktige den 16 februari 2026
om reviderad inriktning for arbetet. Den reviderade inriktningen
innebdr att delar av ursprungligt planomrade omarbetas medan
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andra delar utgdr. I och med beslutet minskade planomridet frén 24
till 16 kvarter.

Exploateringsndmnden beslutade den 11 juni 2026 att anvisa mark
for vard- och omsorgsboende till Micasa. Den mark som anvisades
hade i det tidigare planarbetet varit avsedd for en grundskola. Till
foljd av fordndrade behovsprognoser har grundskolan utgétt ur
detaljplanen, vilket mdjliggjort markanvisningen for vard- och
omsorgsboendet. Markanvisningen ir 1 linje med stadens
samordnade #ldreboendeplanering, SAB, dir den aktuella platsen
finns utpekad.

Syfte och mal

Projektet syftar till att uppfora ett vard- och omsorgsboende med
cirka 100 ldgenheter. Malsdttningen &r att skapa ett vard- och
omsorgsboende som tar hansyn bade till de dldres behov av trygga
och funktionella boendemiljéer och som erbjuder en god och
funktionell arbetsmiljo for medarbetare.

Projektets Overgripande syfte ar att sdkerstélla tillgangen till fler
moderna och funktionella vird- och omsorgsboenden med staden
som huvudman.

Behovsanalys

Stockholms stads befolkningsprognoser visar att antalet dldre 1
staden kommer att 6ka kontinuerligt under lang tid framdver, vilket
innebadr ett storre behov av dldreomsorg. Den storsta 6kningen sker i
gruppen 80 ar och dldre som &r den grupp med storst paverkan pa
behovet av platser 1 viard- och omsorgsboende. Den demografiska
utvecklingen innebdr att efterfragan av dldreomsorgsinsatser och
vérd- och omsorgsboende kommer att 6ka vésentligt under
kommande decennier.

Behov av vard- och omsorgsboende

Antalet platser 1 vard- och omsorgsboende ir en stadsgemensam
resurs vilket innebér att behovet berdknas utifran prognoser av hela
stadens behov. Den sammanfattande slutsatsen i den stadsdver-
gripande dldreboendeplan ar 2026 med utblick mot &r 2050! &r att
det kommer att rdda brist pa platser bdde i nértid samt pa lidngre sikt.
Ett flertal befintliga boenden i staden behdver dessutom renoveras

I Stadsovergripande dldreboendeplan 2026 med utblick 2050. Beslut i
kommunstyrelsen den 17 december 2025



Stockholms
stad

Gemensamt tjansteutlatande
Sida 5 (9)

vilket kommer att paverka platstillgangen negativt. Bedomningen ar
dérfor att staden prioriterar att vard- och omsorgsboenden byggs.

Enligt 2026 ars boendeplan fanns det vid utgdngen av &r 2024 cirka
3 400 platser inom stadens eget bestdnd. Staden nyttjade &dven cirka
2 300 platser inom stadens ramavtalsupphandlade privata boenden,
savil inom som utom staden. Generellt nyttjas idag alla tillgdngliga
platser inom staden, i egen regi respektive i privat regi. Om inga
ytterligare platser kan tillkomma berdknas underskottet av platser att
vara cirka 4 800 ar 2050. Det motsvarar behov av ytterligare cirka 60
vard- och omsorgsboenden av normalstorlek.

For Bromma stadsdel berdknas behovet, enligt prognos, av vard- och
omsorgsplatser 6ka med 57 platser fram till &r 2029, en 6kning med
12 procent. Behovet ser ut att fortsitta 6ka aren som foljer och ar
2050 &r uppskattningen att Brommabornas behov av vard- och
omsorgsplatser har okat till 917 platser, en 6kning med 115 procent
jamfort med prognos 2026 (427 platser). Utdver detta tillkommer
behovet av platser fran dvriga stadsdelar i staden vars behov ocksa
prognostiseras att oka enligt stadens befolkningsprognoser.

Behovsprognos insatsen vard- och
omsorgsboende 2024 -2050

11718

10536
9492

5601 5815 5990 6217 6443 6686 6948

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2040 2045 2050

Prognos omsorgstagare med behov av insatsen vdrd- och
omsorgboende 2024 - 2050. Framskrivning av dldreomsorgsbehov
Stockholm stad. Kdlla: Aldreboendeplan 2026 med utblick mot
2050, stadsovergripande boendeplan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa i samradd med Bromma stadsdels-
forvaltning. Aldrefdrvaltningen, stadsledningskontoret och
Stockholms Stadshus AB har informerats om drendet.

Inom Bromma stadsdelsforvaltning har drendet beretts inom
avdelning dldreomsorg och avdelning ekonomi, lokal, stadsmiljo.
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Information till de fackliga foretrddarna har givits 1
forvaltningsgruppen och drendet har informerats om 1
pensiondrsradet. Eventuella synpunkter framgér av protokollen.

Arendet

Projektet

I enlighet med markanvisningen omfattar projektet en nyproduktion
av ett vard- och omsorgsboende med cirka 100 ldgenheter. Bromma
stadsdelsndmnd kommer att vara bestéllare av projektet och Micasa
kommer att uppfora, dga och forvalta fastigheten.

Vard- och omsorgsboendet ska utformas i enlighet med Micasas
ramprogram for nyproduktion av vard- och omsorgsboenden. En
volymstudie kommer att tas fram inledningsvis under det fortsatta
arbetet. Projektet kan d&ven medge ytor for andra lokaler for
stadsdelsforvaltningens behov sdsom dagverksamhet, vilket kommer
att utredas 1 samband med volymstudien.

Projektet ligger inom planomradet for detaljplanen bendmnd
Detaljplan for fastigheten Riksby 1:13 m. fl. vid Linta gardsvag i
stadsdelen Riksby 1 Stockholm (Dp 2017-16020-54). Férutom
Micasa har for nidrvarande dtta byggaktorer markanvisningar inom
planomrédet. P4 bilden nedan framgdr kvarvarande del av
planomradet.

Bilden illustrerar planomradet. Den 6vre figuren i gult visar den
markanvisning som exploateringsnimndens den 11 juni 2026
beslutade att ge till Micasa i enlighet med utpekade behov i SAB.
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Aktuellt beslut omfattar utredningsskedet. Under utredningsskedet,
som Micasa projektleder, kommer en programhandling tas fram och
de utredningar som krdvs som underlag for detaljplanearbete
kommer att genomforas. Det omfattar normalt utredningar inom
omrdden sasom dagvattenhantering, skyfall, geoteknik, markmiljo,
trafik, buller, brand, milj6 och héllbarhet. Programhandlingen ska
sammanfatta projektets forutsdttningar och bland annat innehalla
arkitektskisser med dvergripande principlosningar som tar hdnsyn till
verksamhetens krav och behov. Skisserna tas fram i enlighet med
Micasas ramprogram for vard- och omsorgsbostidder och 1 niara
samarbete med Bromma stadsdelsforvaltning.

Programhandlingen ska utgéra underlag for projektets fortsatta
utveckling, framtagande av en I6nsamhetskalkyl samt den
prelimindra hyresoffert som ska tas fram infor inriktningsbeslut.

Ekonomi

Budgeten for utredningsskedet har uppskattats till 5 miljoner kronor
och omfattar framtagande av en programhandling for vard- och
omsorgsboendet och for de olika underlag som krévs for
detaljplanearbetet.

De kostnader som upparbetas under utredningsskedet kommer att
utgora del av den totala projektkostnaden. Dessa kan antingen ligga
till grund for framtida hyra eller betalas 16pande av stadsdels-
forvaltningen. Vid beslut om att inte ga vidare med projektet ska
Bromma stadsdelsforvaltning i sin roll som bestéllare svara for de
kostnader som upparbetats i enlighet med samverkansavtalet.

Tidplan och beslut
Projektets har en prelimindr och dvergripande tidplan enligt nedan.

Start-PM 2019
Utredningsbeslut Micasa/SDN  september 2026
Inriktningsbeslut Micasa/SDN  kvartal 2 2027
Granskning 2 av detaljplanen  kvartal 2 2027
Antagande av detaljplanen KF  tidigast kvartal 4 2027

Planprocessen avses att aterupptas vid granskning och ett nytt
granskningsforslag kommer att stélla ut for granskning 2.

Projektet utgor del av ett storre planomrade och dess genomforande
ar beroende av att staden forst river befintliga byggnader och
dérefter bygger ut allmédnna anldggningar. Kvartersmarken inom
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detaljplanen beddms 1 nuldget kunna byggas ut etappvis med start
cirka 6 4r efter att detaljplanen vunnit laga kratft.

Nedan redovisas en prelimindr beddmning av nar
genomforandebeslut, byggstart och inflytt for projektet kan ske.
Bedomningen utgar frén uppskattad tidpunkt for utbyggnad av
allménna anldggningar och kommer att uppdateras nér staden, inom
ramen fOr fortsatt arbete, har reviderat genomforandeplaneringen
for planomradet.

Genomforandebeslut Micasa/SDN  tidigast 2034

Byggstart tidigast 2036
Férdigstéllande och inflytt tidigast 2038
Risker

I detta tidiga skede har foljande risker identifierats. Forekomst av
fororeningar har konstaterats inom planomradet vilket riskerar
paverka bade projektets tidplan och ekonomi. I det fortsatta arbetet
behover klarldggas om det foreligger behov av uppfoljande
provtagning och atgédrder inom det omrade som har markanvisats till
Micasa.

Projektets tidplan &r beroende av stadens tidplan for utbyggnad av
allménna anldggningar och dithérande processer och beslut.
Forseningar 1 dessa delar far direkt paverkan pé projektets
genomforandetidplan och kan, mot bakgrund av den allmédnna
kostnadsutvecklingen, leda till att projektets investeringskostnad
okar.

Ovanstdende risker kommer att utredas vidare inom projektet for att
beddma deras paverkan pa investeringskostnaden och projektets
tidplan.

Hallbarhet

Micasa forbinder sig 1 markanvisningsavtal och 6verenskommelse
om exploatering att f6lja stadens kriterier for hallbarhet. Inriktningen
ar att bolagets nybyggnationer ska uppna Miljobyggnad Silver. For
att uppna detta stdlls krav sdsom materialval, inom- och
utomhusmiljo, byggnadens energiprestanda och cirkuldrt byggande.

Synpunkter och forslag

Den sammanfattande slutsatsen i 2026 ars dldreboendeplan ar att
det kommer att rada brist pé platser 1 sdrskilda boendeformer for
dldre, sévil pa kort sikt som pd lang sikt. Det dr darfor av stor vikt
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att ytterligare platser tillskapas genom nyproduktion. Det aktuella
projektet utgor en del av stadens planering for att mota det 6kande
behovet av vard- och omsorgsplatser.

Med hénsyn till det vixande behovet av vard- och omsorgsplatser,
samt den begrinsade tillgdngen pa byggbar mark, anser Micasa och
Bromma stadsdelsforvaltning att forutsdttningarna for att uppfora
ett vard- och omsorgsboende inom Riksby 1:13 i Bromma ska
utredas vidare.

Betréaffande projektets tidplan for genomforande anser Micasa och
Bromma stadsdelsforvaltning att det dr angeldget att stadens
fortsatta genomforandeplaneringen utformas sa att Micasas
utbyggnad, i den mén det &r mojligt, kan genomforas 1 ett tidigt
skede av utbyggnadsperioden. Skélet till detta dr det omfattande och
langsiktiga behovet av vard- och omsorgsplatser, vilket inte bedoms
paverkas 1 ndgon namnvérd omfattning av omvérldsfaktorer sdsom
rddande konjunkturlédge.

Mot bakgrund av det som redogjorts for ovan dr Micasas och
Bromma stadsdelsforvaltnings forslag till beslut:

Bolagsstyrelsen beslutar for egen del foljande
1. Styrelsen uppdrar at VD att utreda mojligheten till
nyproduktion av vird- och omsorgsboende med ca 100
boendeplatser i projektet Linta gardsvdg inom fastigheten
Riksby 1:13 1 Riksby.
2. Styrelsen uppdrar &t VD att aterkomma i1 ovan rubricerade
drende med ett inriktningsbeslut.

Bromma stadsdelsndmnd beslutar for egen del f6ljande

1. Né@mnden godkénner forvaltningens forslag om att Micasa
utreder mojligheten till nyproduktion av vard- och
omsorgsboende med ca 100 boendeplatser i projektet Linta
gardsvdg inom fastigheten Riksby 1:13 1 Riksby.

2. Néamnden ger forvaltningen i uppdrag att bestélla
utredningen av nyproduktion av vard- och omsorgsboende
med ca 100 boendeplatser i projektet Linta gardsvag i
Riksby 1 enlighet med vad som framgér av detta
tjdnsteutlatande.

Katarina Wéhlin Alm Susanna Halldin Olsson
VD Stadsdelsdirektor
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB ~ Bromma stadsdelsforvaltning
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