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Hyresoffert infor bestidllning av planeraskedet

Hyresofferten avser ombyggnad och storre renovering av Skérsliparen 2
for Socialforvaltningens verksamhet

Projektbeskrivning

Projektet grundar sig i ett omfattande underhallsbehov och behov av att anpassa
fastigheten till dagens krav pa arbetsmiljo, tillgdnglighet, brandskydd och
teknisk funktion.

Under utredningsskedet har en programhandling tagits fram med forslag till
ombyggnad inom befintlig byggnad. Forslaget omfattar bland annat anpassade
verksamhets-, personal- och stodfunktioner, férdndrade planlésningar, en ny
tillgdnglig huvudentré med ramp samt atgiarder avseende installationer och
langsiktigt underhall.

Planeraskedet omfattar fortsatt projektering och framtagande av
systemhandling. Programhandlingen ska vidareutvecklas till en systemhandling
och verifieras infor kommande genomférandebeslut.

Fastigheten ar gronklassad och projektet ska darfér genomféras med hiansyn till
byggnadens kulturhistoriska viarden och befintliga 1950-talskaraktér.

Bilaga 1 — Planritning
Bilaga 2 — Hyresoffert Internrénta

Micasa Fastigheter i Stockholm AB, Administrativa avdelningen, 164 29 Kista. Tel 08 508 360 00, Org nr 556581-7870



Hyresoffert bestallning Skéarsliparen 2

Tidplan denna offert

Tidsplan
Skarsliparen
2026 2027 2028 2029
Inriktningsbeslut ndmnd/Styrelse Okt/Dec
Systemhandlingar Jan
Planerarskede Jan
Genomférandebeslut
Namnd/Styrelse Okt/Dec
Genomforandebestéllning Jan
Upphandling Jan Mars
Produktion April Sept
Preliminar inflyttning Okt
Slutredovisning Dec

*) Tidplanen gdller under forutsdttning att bestdllningen av planeraskedet erhdllits enligt
ovanstdende tidplan. Tilldggsbestdllningar efter offertens éverlimnande inkluderas inte i denna

tidplan.

Forutsattningar for hyresofferten

Prisnivan for denna offert 4r 2026 och index for samtliga hyror tillkommer vid
tilltradet till lokalerna. I bilagorna redovisas bade dagens penningvirde samt
berdaknat penningviarde vid inflyttning ar 2030.

- Hyresofferten bygger pa hyressattningsprinciper enligt samverkansavtalet
mellan Stockholms stad och Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB.

- Hyresofferten baseras pa den projektkostnadskalkyl som legat till grund
for inriktningsbeslutet.

- Hyresnivaerna &r prelimindra och kommer att uppdateras under
planeraskedet utifran framtagna systemhandlingar och reviderad
investeringskalkyl.

- Tomtrattsavgidlden som redovisas i hyresofferten ar preliminér.

- Fastighetsskatt ingar inte 1 hyresofferten.

- Verksamhetens elférbrukning ingar inte 1 hyran. Eget elavtal tecknas av

hyresgasten.

- Hyresgasten forbinder sig efter fardigstéllande att teckna hyresavtal
enligt samverkansavtalet.
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Hyresoffert bestallning Skéarsliparen 2

Preliminar hyra

Socialférvaltningens verksamhetslokaler 1 Skarsliparen 2 om 1 215 kvm.
Antaget penningvarde vid inflyttning ar 2030

Post Belopp
Grundhyra 2 853 887 kr/ar
Hyrestillagg 3070 271 kr/ar
Tomtrattsavgald 100 600 kr/ar
Total arshyra 6 183 555 kr/ar

Grundhyran berdknas uppga till cirka 2 349 kr/m? LOA och ar.
Den totala hyran berédknas uppga till cirka 5 007 kr/m? LOA och ar exklusive
tomtrattsavgéld och cirka 5 089 kr/m? LOA och ar inklusive tomtrattsavgéald.

Kostnad for planeraskedet

Enligt framtagen kalkyl berdknas framtagandet av systemhandlingar och
genomforandet av planeraskedet kostar cirka 5,3 mnkr exklusive moms.

Om projektet inte gar vidare till genomférande kommer nedlagda kostnader for
planeraskedet att debiteras Hagersten-Alvsjo stadsdelsforvaltning i enlighet med
samverkansavtalet.

Om projektet inte gar vidare till genomférande efter framtagande av
systemhandlingar berdknas férgdveskostnaderna uppga till cirka 6,4 mnkr enligt
underlag till inriktningsbeslut.

Offertens giltighet
Offerten ar giltig till och med 31 Dec 2026.
Tillaggsbestallningar

Alla extrabestallningar ska ske skriftligen av behorig bestéllare.

Hyresavtal
Preliminart hyresavtal tecknas infér genomférandeskedet.
Definitivt hyresavtal tecknas nir projektets ekonomi slutligen reglerats.
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Signera mottagandet av hyresofferten

Stockholm den 2026-

Namnfortydligande
(Enligt attestordning)

Hyresgists bekraftelse pa mottagandet av hyresofferten

Genomforandebeslut kommer att fattas av styrelsen under hésten 2027
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