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Bilaga

Projektbeskrivning, omfattning

Beslutslage, projektbudget

Status, avvikelser/risker

Ann 7, Arsta

Nybyggnation av ett nytt vard- och
omsorgsboende med 72 lagenheter, 63
seniorbostéder, ett aktivitetscenter och
hemtjénstlokaler. Byggnationen ersitter en
befintlig byggnad som tidigare innehdll vérd-
och omsorgsboende.

Genomforandebeslut fattades av
bolagets styrelse 2025-03-13,
beslut i KF 2025-06-16.

Beslutad projektbudget enligt
genomforandebeslut
ca 569 mnkr, inkl. moms.

Rivning av befintlig byggnad ar slutford och nybyggnationen ar
paborjad. Det nya boendet berdknas sta klart under kvartal 3,
2028.

Projektet ser kostnadsokningar for marksanering och spriangning
och arbetar aktivt med att hitta besparingar i samarbete med
entreprendren.

Bergholmsbacken, Bagarmossen

Nybyggnation av ett vard- och omsorgsboende
med 80 ldgenheter, dagverksamhet och en
traffpunkt for dldre.

Genomforandebeslut fattades av
bolagets styrelse 2025-12-09
respektive av Skarpnécks sdn
2025-12-18.
Genomforandebeslut i
kommunfullméktige 2026-05-
25.

Beslutad projektbudget enligt
inriktningsbeslut fattat av
bolagets styrelse 2019-12-05:
ca 213 mnkr, inkl. moms.

Detaljplanen antogs av KF 1 december 2022 och vann laga kraft
1 april 2024.

I december 2025 meddelade exploateringskontoret att det
foreligger fordndrade forutsittningar inom detaljplaneomradet
vilket innebir att projektet kommer att forsenas med ca ett ar i
jamforelse med vad som angavs i genomforandedrendet. Det
nya boendet berdknas preliminért sta klart under kvartal 4,
2030.

Nar inriktningsbeslutet fattades av bolagets styrelse respektive
Skarpnéicks sdn, understeg den prognosticerade projektbudgeten
300 mnkr. I enlighet med genomférandedrendet berdknas
projektkostnaden dock dverstiga 300 mnkr, varfor drendet har
beslutats av KF.
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Ostra Hagastaden, Norrmalm

Nybyggnation av ett vard- och omsorgsboende
med 90 lagenheter, dagverksamhet och
kommersiella lokaler.

Inriktningsbeslut fattades av KF
2020-10-12. Reviderat
inriktningsbeslut i bolagets
styrelse planeras till hosten
2026, for vidare beslut 1 KF.

Beslutad projektbudget enligt
inriktningsbeslut 2020:
ca 379 mnkr, inkl. moms.

Detaljplanen antogs av KF 1 december 2023 och vann laga kraft
i februari 2025. Sedan inriktningsbeslutet fattades har ett flertal
finansiella utmaningar intridffat och investeringskalkylen for
Ostra Hagastaden har paverkats i hog grad. Ett reviderat
inriktningsbeslut av kommunfullméktige krévs innan
genomforandebeslut kan fattas.

Det nya boendet berdknas preliminért std klart under 2031.

Slakthusomradet, Johanneshov

Nybyggnation av ett vard- och omsorgsboende
med 100 ldgenheter, 27 seniorbostdder och
aktivitetscenter.

Inriktningsbeslut fattades av KF
2023-05-29. Reviderat
inriktningsbeslut planeras under
2027.

Beslutad projektbudget enligt
inriktningsbeslut:
ca 496 mnkr, inkl. moms.

Detaljplanen har varit pd granskning och planeras att tas upp 1
stadsbyggnadsndmnden under hdsten 2026, for vidare beslut i
KF. Sedan inriktningsbeslutet fattades har finansiella
utmaningar intréffat, vilket innebéar en utmanande ekonomi for
seniorbostidderna. Mojligheten att utveckla projektet med fler
vard- och omsorgsbostidder kommer att ses dver. Ett reviderat
inriktningsbeslut av kommunfullméktige kommer att krivas
innan genomforandebeslut kan fattas.

Det nya boendet berdknas preliminért sti klart 2031.

Mailteriet 2, Reimersholme

Omfattande underhéll och anpassning av
befintlig fastighet som innehaller 144
seniorbostider, en restaurang, en daglig
verksamhet samt ett vard- och omsorgsboende
med 34 lagenheter som drivs av en privat aktor

Genomforandebeslut fattades av
KF 2024-05-06.

Beslutad projektbudget enligt
genomforandebeslut:
ca 416 mnkr, inkl. moms.

Genomforandet sker 1 tvd huvuddelar och arbetet med den forsta
huvuddelen inleddes hdosten 2024. Projektet kraver tomstéllning
av fastigheten och befintliga seniorhyresgéster erbjuds
evakueringslidgenheter inom fastigheten eller i andra
seniorbostidder inom bolagets bestind.
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med avtal med staden.

I 6vrigt har Micasa begirt tilltrdde till del av lokalerna som hyrs
av den privata aktoren och som behover tomstillas med hilften
av platserna i1 vdrd- och omsorgsboendet per huvuddel. Detta
innebdr viss ratt till skadestdnd for hyresgésten, vilket medfor
en tillkommande kostnad for bolaget.

Arbete pagédr med start i huvuddel 2 efter att huvuddel 1 har
fardigstallts. Det finns viss risk for kostnadsokning i forhéallande
till budget och det pagér ett arbete med att identifiera metoder
och mgjligheter for att styra mot budgetbeloppet.

Fardigstédllande av bada huvuddelarna berdknas under kvartal 1,
2028.

Trossen 13, Kungsholmen

Omfattande underhéll, ombyggnation och
anpassning av befintlig fastighet som i
dagslédget innehéller ett vard- och
omsorgsboende och ett servicehus. Efter
genomford upprustning och ombyggnation ar
inriktningen att fastigheten ska innehilla ett
vard- och omsorgsboende med ca 120
lagenheter, ca 112 seniorbostéder,
aktivitetscenter samt ett tillagningskok.

Inriktningsbeslut fattades av KF
2024-12-02.
Genomforandebeslut i bolagets
styrelse planeras under
host/vinter 2026 for vidare
beslut i KF under véren 2027.

Beslutad projektbudget enligt
inriktningsbeslut:
ca 902 mnkr, inkl. moms.

Uppstart av genomforande av projektet berdknas kunna ske
under kvartal 1 2027 och péga fram till kvartal 1, 2030.

Projektet kraver tomstillning av fastigheten och ett arbete pagar
med en evakueringslosning till annan fastighet inom Micasas
bestand for delar av det nuvarande vard- och omsorgsboendet.
Personer som bor 1 servicehuset har erbjudits fortur till den
boendeform som bedoms lampligt 1 det enskilda fallet. Idag ar
servicehuset tomstillt.

Projektet dr en samverkansentreprenad dér riktpris och
riskanalyser ér klara for signering nér genomforandebeslut 1
kommunfullmiktige har beslutats.
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Fruingsgarden 1, hus C, Frusingen

Omfattande underhall, ombyggnation och
anpassning av hus C i befintlig fastighet som 1
dagslédget innehéller ett vard- och
omsorgsboende och ett servicehus. Efter
genomford upprustning och ombyggnation &r
inriktningen att hus C ska innehalla ett vard-
och omsorgsboende med 97 ldgenheter,

Inriktningsbeslut fattades av
bolagets styrelse 2026-01-21.
Inriktningsbeslut fattades av KF
2026-05-25.

Beslutad projektbudget enligt
inriktningsbeslut: ca 397 mnkr,
inkl. moms.

Den prelimindra tidsplanen visar pa ett genomforande av
projektet mellan ar 2029-2031.

Projektet kraver tomstdllning av fastigheten. Planering for
evakuering av verksamheten finns.

Trehorningen 1, Grondal

Omfattande underhall, ombyggnation och
anpassning av befintlig fastighet som 1
dagslaget innehaller ett servicehus. Efter
genomford upprustning och ombyggnation &r
inriktningen att fastigheten ska innehalla ett
vard- och omsorgsboende med 92 lagenheter,

Inriktningsbeslut fattades av
bolagets styrelse 2026-01-21.
Inriktningsbeslut fattades av KF
2026-05-25.

Beslutad projektbudget enligt
inriktningsbeslut: ca 370 mnkr,
inkl. moms.

Den preliminira tidsplanen visar pa ett genomforande av
projektet mellan &r 2028-2030.

Projektet krdaver tomstéillning av fastigheten. Planering for
evakuering av verksamheten finns.

Upprustning och ombyggnation av befintliga fastigheter med en prognostiserad projektkostnad under 300 mnkr.

Dalbon 1, Blackeberg

Omfattande underhall och ombyggnation av
befintlig fastighet som for ett antal ar sedan
tidigare innehdll ett servicehus. Fastigheten

Genomforandebeslut fattades av
bolagets styrelse 2024-06-13.

Projektet fardigstélldes i juni 1 2026. Under hosten sker
inflyttning av hyresgéster.
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byggs nu om till ca 70 seniorbostidder och
hemtjanstlokaler.

Beslutad projektbudget enligt
genomforandebeslut:
ca 280 mnkr, inkl. moms.

Svardet 8, Sodermalm

Projektet avser omfattande underhall av del av
fastigheten (hus 1) som innehéller 36 bostéder.
Det finns tva gruppbostider enligt LSS, kontor,
restaurang, kiosk, frisor, aktivitetscenter samt
ett tomstéllt/vakant vaningsplan som planeras
att anpassas till ett gruppboende med
socialforvaltningen som bestéllare.

Inriktningsbeslut fattades av
bolagets styrelse 2025-06-18.
Genomforandebeslut planeras 1
borjan av 2027.

Beslutad projektbudget enligt
inriktningsbeslut:
ca 281 mnkr, inkl. moms.

Projektet kraver tomstdllning av hus 1 och befintliga
seniorhyresgéster erbjuds 1 forsta hand evakueringslagenheter
inom hus 2 i fastigheten eller i andra seniorbostdder inom
bolagets bestand. Ett uthyrningsstopp infoérdes fran och med maj
2025. Hus 2 dr delvis renoverat och bedoms vara driftsdkert 1
minst 10 ar framdver.

Projektet 1 hus 1 berdknas vara fardigstéllt under 2029.

Bygeln 5, Ragsved

Omfattande underhéll, ombyggnation och
anpassning av befintlig fastighet. En del av
fastigheten planeras att byggas om och
anpassas till ett nytt forvaltningskontor for
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning.
De nuvarande 40 seniorbostidderna planeras att
utdkas med ytterligare ca 70 seniorbostéder.

Inriktningsbeslut fattades av KF
2024-01-29.
Genomforandebeslut avseende
forvaltningskontoret fattades 1
bolagets styrelse 2026-01-21.

Beslutad projektbudget enligt
inriktningsbeslut:
ca 349 mnkr, inkl. moms.

Detaljplanen avseende ombyggnation av forvaltningskontoret
antogs av stadsbyggnadsndmnden i december 2024 och vann
laga kraft 1 januari 2025.

Projektet kraver tomstillning av fastigheten och befintliga
seniorhyresgéster har erbjudits nya seniorbostdder inom Dalen
20 som stod klart for inflyttning i maj 2025.

Ett omtag skedde i slutet av november efter att bolaget 1
enlighet med kontraktet avbestillt fortsatt arbete med nuvarande
entreprendr efter fas 1 da forutsittningar inte foreldg for fortsatt
samverkan. Bolaget projekterar fram bygghandlingar som
fardigstélls efter sommaren och upphandling kommer ske under
hosten 2026.




Lagesredovisning Stora Projekt, Tertialrapport 2, 2026

Projektbeskrivning, omfattning

Beslutslage, projektbudget

Status, avvikelser/risker

Atgirderna i fastigheten har delats upp i tva projekt. Det
mojliggor att investeringar i forvaltningskontoret kan paborjas
omgaende och att bolaget parallellt kan utreda resterande delar
som seniorbostdderna i projekt 2. Fardigstidllande avseende
forvaltningskontoret beréknas preliminart under kvartal 4, 2028.
GenomfGrandebeslut av projekt 2 avseende seniorbostiderna
planeras under hosten 2026.

Projekt i tidiga skeden

Hemsystern 1, Hogdalen

Bolaget har i uppdrag att utreda
forutsittningarna for att ersitta ett befintligt
vard- och omsorgsboende med ett nytt. Olika
alternativ har setts 6ver dar en inriktning
innebdr att fastigheten planeras innehalla ett
vard- och omsorgsboende med ca 200
lagenheter och andra lokaler for
dldreomsorgens behov.

Reviderat utredningsbeslut
fattades av bolagets styrelse
2026-06-09.

Arbetet med detaljplanen har pagéatt efter besked om att en
tidigare planerad skola inte behdvs inom fastigheten.
Detaljplanens samradsforslag redovisades i
stadsbyggnadsndmnden i juni 2025. D4 skolan har utgatt har
olika alternativ med vérd- och omsorgsboende och
seniorbostédder setts over. Nuvarande forslag ér att utveckla hela
fastigheten med vard- och omsorgsboende. Stadsbyggnads-
kontoret har stéllt sig positiv till inriktningen och bedomer att
detaljplanearbetet kan fortgé utan nytt samrad mot granskning.
Antagande av detaljplan kan ske under 2027. Projektet beréknas
prelimindrt vara fardigstéllt ar 2032.

De Gamlas Vanner 7, Enskededalen

Bolaget planerar att utveckla befintlig fastighet
med nybyggnation av seniorbostider eller

Inriktnings- eller
utredningsbeslut 1 bolagets
styrelse planeras under 2027.

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan har pagétt vilket
omfattat ca 100 nya seniorbostdder och dndrad anvdndning for
en befintlig byggnad, fran vérd till bostadsdndamal. Dialog med
stadsbyggnadskontoret om minskad volym har pigatt. Firre
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tillbyggnad av vird- och omsorgsboende.

lagenheter 1 projektet leder till utmanande ekonomi for
seniorbostidderna. Mojligheterna att utveckla befintlig fastighet
med fler platser i vard- och omsorgsboende genom tillbyggnad
kommer att utredas.

Skolorten 2, Hisselby

Inriktningen har varit att utveckla befintlig
fastighet med nybyggnation av vard- och
omsorgsboende, seniorbostider, dagverksamhet
mm.

Utredningsbeslut 1 bolagets
styrelse 1 augusti 2024.
Reviderat utredningsbeslut
planeras under hosten 2026.

Ansokan om planbesked hosten 2024 for 100 Igh vob och ca 60
seniorbostidder samt hemtjénstlokal, dagverksamhet och
aktivitetscenter. Beslut om planbesked hosten 2025, med
minskning av foreslagen volym. Efter planbeskedet har Micasa,
istéllet for seniorbostider, tagit stéllning till att prioritera en
storre volym vérd- och omsorgsboende pa fastigheten samt
ovriga lokaler for stadsdelsforvaltningens behov. Planarbetet
berdknas starta under hosten 2026.

Riksby, Bromma

Nybyggnation av ett vard- och omsorgsboende
med ca 100 lagenheter

Utredningsbeslut i bolagets
styrelse 2026-09-03.

Forslag till ny detaljplan godkéndes av stadsbyggnadsndmnden
den 13 juni 2024. Revidering pagar av DP och ny inriktning
innebadr att delar av ursprungligt planomrade omarbetas.
Exploateringsndmnden beslutade den 11 juni 2026 att anvisa
mark for vard- och omsorgsboende till Micasa. Den mark som
anvisades hade 1 det tidigare planarbetet varit avsedd for en
grundskola som nu utgétt ur detaljplanen, vilket mojliggjort
markanvisningen for vard- och omsorgsboendet.
Fardigstillande och inflyttning berdknas tidigast under 2038.

Skiggyxan, Stadshagen

Nybyggnation av ett vard- och omsorgsboende
med 80-100 lagenheter

Utredningsbeslut i bolagets
styrelse 2026-06-09.

Micasa Fastigheter erhdll en markanvisning i
exploateringsndmnden den 11 februari 2026. Stadsbyggnads
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ndmnden har tagit beslut om startpromemoria den 26 mars
2026. Detaljplanen berdknas antas under hdsten 2028 och vard-
och omsorgsboendet berdknas vara fardigstéllt under 2034.

Fardigstalla projekt under perioden

Dalen 20, Enskededalen

Bolaget har genomfort ett omfattande underhall
och ombyggnation av befintlig fastighet som
tidigare inneholl ett servicehus. Fastigheten har
byggts om till 205 seniorbostéder, diverse
gemensamhetsutrymmen och ett
aktivitetscenter.

Genomforandebeslut fattades av
KF 2020-11-30

Avslutsbeslut i bolagets styrelse
planeras under hosten 2026.

Beslutad projektbudget enligt
genomforandebeslut:
ca 424 mnkr, inkl. moms.

Projektet fardigstilldes under varen 2025 och uthyrning av
seniorbostidderna paborjades i maj. Intresset har varit stort och
samtliga ldgenheter berdknas bli uthyrda i borjan av 2026.

Projektets investering berdknas bli hogre én beslutat belopp 1
nominella termer, men inom budget med hansyn till index.
Beloppet 1 genomforandebeslutet var 1 2020 ars prisniva och en
uppriakning med index av beslutad projektbudget enligt tidigare
beslut blir 523 mnkr inklusive moms. Vidare togs
genomforandebeslut utifran att anvindningen av bottenplanet
dnnu inte var bestdmt. En uppskattning av kommande
anvindning av bottenplanet och effekterna av detta var inbakad
1 investeringskalkylen. Under projektets gdng har innehallet av
bottenplanet successivt klargjorts och har utifran det fordelats
pa fyra ”delprojekt” som har tillkommit utéver
seniorbostidderna. Totalt uppskattas slutsumman for projekten
uppgé till 523 mnkr inklusive moms. Fordndringarna kommer
att redovisas i kommande avslutsérende.
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Edo6 1, Farsta strand

Bolaget har genomfort ett omfattande underhall
och ombyggnation av en del av befintlig
fastighet som tidigare inneholl
servicehusldgenheter. Fastigheten har byggts
om till 106 seniorbostdder och ett
aktivitetscenter.

Genomforandebeslut fattades av
bolagets styrelse 2022-04-21.
Avslutsbeslut i bolagets styrelse
planeras under hosten 2026.

Beslutad projektbudget enligt
genomforandebeslut:
ca 293 mnkr, inkl. moms.

Projektet fardigstilldes i borjan av juni 2025 och uthyrning av
seniorbostidderna paborjades under sommaren. Intresset har varit
stort och merparten av ldgenheterna har blivit uthyrda under
2026.

Projektets investering beréknas bli ndgot hdgre dn
genomforandebeslutet. Forklaring till den hogre
slutkostnadsprognosen dr fordyrande kostnader med anledning
av konkurs fran underentreprendr inom el.

Vasen 3, Norrmalm

Omfattande underhall och ombyggnation av
befintlig fastighet som for ett antal &r sedan
tidigare inneholl ett vard- och omsorgsboende.
Fastigheten byggs nu om till ca 85
seniorbostider och ett aktivitetscenter.

Genomforandebeslut fattades av
bolagets styrelse 2023-10-19.

Avslutsbeslut 1 bolagets styrelse
planeras under hosten 2026.

Beslutad projektbudget enligt
genomforandebeslut:
ca 270 mnkr, inkl. moms.

Projektet fardigstélldes i december 2025 och uthyrning av
seniorbostidderna paborjades under varen 2026.




