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Forvaltningens forslag till beslut

1. Milj6- och hdlsoskyddsndmnden 1dmnar nedanstaende
synpunkter pd granskningsforslaget.

2. Justera beslutet omedelbart

Sammanfattning

Milj6- och hidlsoskyddsndamnden (MHN) har fatt rubricerat forslag
till detaljplan pé remiss fran stadsbyggnadskontoret. Detaljplanen
foreslar ny kontorsbebyggelse med lokaler i entréplan ldngs
Essingeleden i Kristineberg pa Kungsholmen. Planomradet hyser
hoga naturvarden som framfor allt &r knutna till de sdrskilt
skyddsvirda ekarna som finns i omrédet.

I samrédet for planen framforde MHN att det till granskning av
planen behdvde goras en s.k. rotkartering av tradens rotter for att
utreda om de foreslagna skyddszonerna runt triaden ar tillrdckliga.
MHN anség ocksa att det behdvde sdkerstillas att triden inte far
forsamrad vattentillforsel.

Till granskning av planen har en rotkartering genomforts av konsult
(Traddmaistarna 2025). Slutsatsen av karteringen var att ekarna inte
kommer att ta skada av rotforluster vid exploateringen. Nér det
géller tillforsel av vatten till ekarna finns olika forslag pa hur det
skulle kunna ske, som ej kan regleras i detaljplanen men som
behover utredas nirmare infor genomférandeskedet.

Atgirder for att skydda triden under byggtiden kommer att regleras
1 avtal, vilket miljoforvaltningen stéller sig positiv till. Till
genomforandet av planen kommer atgérder for att inte minska
vattentillforseln tas fram.
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Bakgrund

MHN har fétt rubricerat forslag till detaljplan pa granskningsremiss
frén stadsbyggnadskontoret. MHN yttrade sig 6ver detaljplanen nér
den var pa samrad i februari 2022.

Planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ny kontorsbebyggelse med
lokaler i entréplan. Syftet dr vidare att sdkerstélla att de séarskilt
skyddsvirda ekarna bevaras. Planomradet ligger p4 Kungsholmen,
mellan Essingeleden och Kristinebergs slottspark. Planomradet ar
en del av stadsutvecklingsomradet nordvéastra Kungsholmen, som
grundar sig pa programmet for Nordvéstra Kungsholmen.

Kontorshuset foreslas bli 130 meter 1angt i sju olika volymer med
ett vaningstal mellan fyra och atta vaningar. Langa gatan
(arbetsnamn) 1 Kristineberg foreslas bli en huvudgata i omrédet och
kommer att binda samman Hjalmar Séderbergs véig 1 sdder och
Lindhagensgatan i norr. Inom Kristinebergs slottspark ar fokus att
aterstélla och omvandla trafikytor till parkmark, bevara och
utveckla befintliga naturvirden samt tillféra nya malpunkter. Skalan
ska relatera till kommande bebyggelse i de s.k. Hornsbergskvarteren
i norr, bostadsbebyggelsen i sydvést samt parken i vist.

Foreslagen kontorsbebyggelse sett fran ovan. Till vénster i bild syns
Hornsbergskvarteren, som dnnu inte dr byggda (illustrerade med vita volymer).
Befintlig bostadsbebyggelse (kv. Krillans krog) syns till héger i bilden. Bild:
White arkitekter.

Det aktuella planomradet har tidigare planlagts for kontor.
Detaljplanen 6verklagades av Naturskyddsforeningen och
upphévdes av mark- och miljodomstolen som bland annat ansag att
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naturvdrden kopplade till ek inte hade utretts 1 tillricklig omfattning
och att det inte var mojligt att beddma planens konsekvenser for
befintliga naturvérden.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i plan- och
bygglagen eller miljobalken. Skilet till bedomningen grundar sig
framst pa att planforslaget omfattar viardefull naturmark som ar av
betydelse for den biologiska mangfalden i staden, samt att
miljokvalitetsnormerna for luft kan komma att 6verskridas inom
planomrddet. Detaljplanen omfattas dirfor av utokat planforfarande
enligt 5 kap. 7§ plan- och bygglagen och milj6férvaltningens
yttrande 1 samradet ska ddrmed behandlas 1 milj6- och
hélsoskyddsndgmnden.

Naturvarden

Inom planomrédet finns naturmark med mycket hoga naturvérden,
som framfor allt 4r knutna till de gamla och skyddsvérda ekarna i
omrédet. Delar av planomréadet klassas som hogsta naturvirde,
naturvérdesklass 1 (Ekologigruppen 2022). Kristinebergsomridet
utgdr en viktig ekologisk koppling mellan de norra och sddra
delarna av Stockholms ddelldvsnétverk.

I planomrédet finns tio sdrskilt skyddsvarda trad (klass 1), varav nio
ekar och en ask. Traden har fatt sin klassning som sarskilt
skyddsvédrda p.g.a. att de ér jittetrdd (>1 meter 1 diameter), ar
mycket gamla och/eller har utvecklad hélighet i stammen. Utover
detta har dven sex skyddsvérda trad (klass 2; fyra ekar, en ask och
en tall) samt 25 vérdefulla trdd (klass 3) identifierats.
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Skyddsvarda triid samt fotavtryck for den planerade byggnaden (bild fran
miljékonsekvensbeskrivningen, Structor 2023)

I planomréadet har 12 arter som ar skyddade enligt artskydds-
forordningen (2007:845) observerats, sdvil vixter som insekter,
fladdermdss och faglar. Ekarna inom planomradet hyser manga
skyddsvirda arter och rodlistade arter, bland annat skalbaggen
bredbandad ekbarkbock som &r en starkt hotad art och som ar en
prioriterad art enligt stadens handlingsplan for biologisk mangfald.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Planomradets hoga naturvdrden dr framfor allt knutna till omradets
gamla skyddsvirda ekar. I samrédet framforde miljoforvaltningen
synpunkter gillande forslaget pa skyddszoner runt ekarna samt
risken for att vattentillforseln till triden skulle minska i och med
planen.

For att skydda ekarnas rotter och trddkronor togs forslag till
skyddszoner runt ekarna fram till samrddet (PM Skyddsvérda ekar
Kristinebergshojden, VIOS 2024). Avstinden for zonerna
berdknades utifran en s.k. tradflyttningsformel. I praktiken kan dock
rotutbredningen vara betydligt mer asymmetrisk dn vad som riknas
ut med tradflyttningsformeln enligt PM:et. I PM:et
rekommenderades att rotsystemens utbredning bor kartldggas med
hjélp av rotkartering, dar rotterna frildggs intill det omrade dér
markingrepp planeras, for att kunna gora en adekvat bedomning av
hur néra ekarna markarbeten kan utféras. MHN framforde dérfor i
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samradet att en rotkartering behdvde goras for att sékerstélla att
foreslagna skyddszoner var tillrdckliga for att skydda trédens rotter.
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Situationsplan som visar foreslagen bebyggelse i forhdllande till
skyddsvirda ekar (norr dr till vinster i bilden). Skyddszonerna for de
sdrskilt skyddsvdrda ekarna dr markerad med orange skraffering.
Hllustration: White arkitekter

Under hosten 2024 genomforde Tridmaéstarna en rotkartering,
konditionsbestimning och dokumentation av tio skyddsvirda ekar
(Tradméstarna 2025). Slutsatsen av rotkarteringen var att inga
omfattande delar av de tio ekarnas rotsystem befinner sig pa
exploateringssidan av rotkarteringslinjen och att ekarna darfor inte
kommer att ta skada av rotforluster vid den tankta exploateringen.
Skyddszonernas utbredning &r diarfor desamma som i
samradsforslaget.

Vid genomforande av detaljplanen kommer ett djupt schakt tas upp
1 berget for att ge plats at kontorsbyggnaden. Det kan minska
tillrinningen av markvatten till ekarna dster om schaktet. For att
ekarna fortsatt ska fi motsvarande vattentillférsel som idag foreslas
i planhandlingarna att marken fran de tidigare pafartsramperna lutas
mot det omrade dir ekarna vaxer. Det kan dven finnas mojlighet att
leda vatten frdn den planerade byggnadens tak till ekarna. Dessa
atgiarder kommer utredas vidare under planens genomforandeskede.

Enligt planhandlingarna kommer Stockholms stad
(exploateringskontoret) att stilla tydliga krav pa
forsiktighetsatgérder 1 byggskedet, sa att inga skyddsvarda trad
skadas eller att ytterligare naturmark forsvinner till {6ljd av
ledningsdragningar, etableringsomraden, av byggtekniska skil
exempelvis vid sprangning och schakt, bortledning av dagvatten,
behov av byggstillningar, sponter etc. Byggskedet regleras dérfor 1
avtal och med vite kopplat till skador som regleras i avtalet. Det har
ocksa tagits fram en plan med rekommendationer géllande olika
typer av skyddsétgirder vid byggnation intill trid. Atgirderna
kommer att detaljstuderas vid en framtida detaljprojektering, dér
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t.ex. varje trdd som ska bevaras kommer att tilldelas specifika
skyddsatgirder. Atgirder omfattar bland annat slyréjning med
bevarande av undervegetation och uppforande av staket som skydd
vid byggnation.

Miljoforvaltningen ér positiv till att atgérder for att skydda trdden
under byggtiden regleras i avtal samt att atgirder for att inte minska
vattentillforseln tas fram till genomforandet av planen.
Miljoforvaltningen vill ocksa framfora att det dr av storsta vikt att
arbetet med slyrojning kommer igang sa fort som mojligt. Enligt
rotkarteringsrapporten visar flera ekar tecken pa nedsatt vitalitet pa
grund av beskuggning fran omkringliggande trad. Flera av de gamla
triden uppvisar ocksé torkstress, varfor det vid fristdllningen av
traden ar viktigt att bevara undervegetation sa att inte vaxtplatsen
torkar ut ytterligare.

Ovriga synpunkter

Miljoforvaltningen r positiv till de gronkompensationsatgarder
som foreslés i planbeskrivningen. Atgirderna omfattar bland annat
nyplantering av ekar, utplacering av dod ved, anldggande av dng
och stenrdsen och att sétta upp holkar for faglar och fladdermdss.
Dessa atgérder kan bland annat bidra till att pa sikt forstarka
spridningssambandet for eklevande arter.

Anna Hadenius Maria Svanholm
Forvaltningschef Avdelningschef
Miljoforvaltningen Miljoforvaltningen
Bilagor

Planhandlingarna finns hér:

https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2020-17219
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