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Forvaltningens forslag till beslut
1. Lamna foljande synpunkter pa planforslaget:

a.

Planforslaget behover utformas sa att
Folkhdlsomyndighetens allménna rad for lagfrekvent
buller inomhus (FOHMFS 2014:13) klaras.

Buller frén Ludvigsbergs virmeverk till bostdder
behdver beaktas 1 storre utstrackning.

Planforslaget bor utformas sé att behovet av
masshantering minimeras.

Publika vistelseytor bor utformas med kvaliteter for
barn, som ett komplement till den begriansade
skolgérden.

Planhandlingarna behdver kompletteras med en
lamplighetsbeddmning for foreslagen anvindning inom
befintlig byggnad, Miinchenbryggeriet, utifran
eventuella markfGroreningar. Ytterligare provtagningar
som behovs for att mojliggora en bedomning ska
genomforas 1 planskedet.

Dagvattenutredningen behdver kompletteras med en
dagvattenplan. Planen ska visa vilket vatten fran
hardgjorda ytor som avrinner till vilken dagvattendtgérd,
s det framgér att atgdrderna ar majliga och forenliga
med detaljplanen i ovrigt.

I handlingarna behdver den totala volymen dagvatten
som avses renas och fordrojas fortydligas eftersom det i
aktuella planhandlingar och underlag redovisas olika
totalvolymer.

2. Justera beslutet omedelbart.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra ny bebyggelse, sékerstélla
bevarandet av befintliga byggnader samt bekrifta pagaende
skolverksamhet inom fastigheten Ludvigsberg 3, allmént kénd som
Miinchenbryggeriet. I[dag rymmer Miinchenbryggeriet en méngsidig
verksamhet, inklusive restaurang- och caféverksamhet,
evenemangslokaler, kontorsytor och utbildningslokaler.

Miljoforvaltningen konstaterar att planforslaget mojliggdr manga
olika typer av anvdndningar vilket innebér stor flexibilitet men
ocksé potentiella risker och konflikter. I synnerhet ser forvaltningen
risk for framtida konflikt mellan befintlig konsert- och
eventverksamhet och foreslagna bostéder, vilket langsiktigt kan
begrinsa platsens mojliga utveckling inom kultur och néringsliv.

Enligt planhandlingarna 6verskrids Folkhdlsomyndighetens
allménna rad vid livespelningar och andra evenemang med hoga
ljudnivéer. Flera atgirder behovs for att bostidder pa platsen ska vara
mdjligt. Forvaltningen instdimmer i att fortsatt utredning av mojliga
atgérder for att innehélla Folkhdlsomyndighetens allmédnna rdd
behovs. Forvaltningen menar ocksé att tillgang till ljudddmpad sida
ar det mest verksamma séttet att minska risk for framtida
bullerklagomaél eller en alternativ anvindning sasom hotell eller
kontor.

Det fortsatta planarbetet behdver ocksa i storre utstrackning ta
hénsyn till planforslagets paverkan p4, och inverkan frn
Ludvigsbergs viarmeverk som angréinsar till foreslagna bostider.

Stockholms stad har i klimathandlingsplan 2030 som mal att
halvera de konsumtionsbaserade viaxthusgasutslipp till 2030. Det
finns enligt planhandlingarna potential att ytterligare reducera
planforslagets klimatpdverkan, exempelvis genom att vélja
klimatanpassad betong eller implementera mer tré i1 konstruktionen,
vilket dr positivt. Forvaltningen anser att detaljplanen, i det fortsatta
planarbetet, bor utformas pa ett sétt sa att behovet av masshantering
minimeras, exempelvis genom att undersoka mojligheten till ett
reducerat parkeringstal. Planens genomforande, med spriangning
och schakt, innebir att stora méngder massor genereras som
behover transporteras ut fran innerstaden om de inte kan
ateranvindas pa plats. Masshantering innebir inte bara en
omfattande klimatpaverkan utan dven miljoeffekter i form av buller
och paverkan pé luftkvalitet.

Skolverksamhet har under léng tid bedrivits inom fastigheten.
Forvaltningen instimmer i stadsbyggnadskontorets beddmning att
fastigheten kan anses mindre ldmplig for skolverksamhet i ndgon
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storre utstrickning pa grund av den begriansade friytan. Samtidigt ar
det positivt att parkeringsyta ersitts med publika vistelseytor vilket
minskar den konflikt som finns idag mellan skolbarn och
fordonstrafik. Forvaltningen uppmuntrar till en utformning av dessa
vistelseytor med kvaliteter for barnen som kan fungera som ett
komplement till den begransade skolgarden.

For befintlig byggnad saknas det en bedomning av planforslagets
lamplighet for foreslaget &andamal utifran risk for markféroreningar.
Kvicksilver har patréffats i grundvatten och 1 jord i hdga halter,
vilket ar en lattflyktig metall med forméga att tringa in i byggnader
och fororena inomhusluften. Miljoforvaltningen har 1 egenskap av
tillsynsmyndighet emottagit en underréttelse om patriaffade
fororeningar. Ytterligare provtagningar som behdvs for att
mdjliggora en beddmning ska genomforas i planskedet. Dialog om
kompletterande utredningsbehov bor genomforas i samrdd med
forvaltningen genom tillsynsprocessen.

Planforslaget innebér en minskad paverkan pa Milaren-
Riddarfjarden jamfort med dagens situation med de
dagvattenlosningar som foreslés. I granskningsskedet behover
dagvattenutredningen fortydligas inom vissa delar for att visa att
dagvattenatgirderna ar forenliga med detaljplanen i dvrigt.

Bakgrund

Syftet med aktuell detaljplan &r att mojliggdra ny bebyggelse inom
fastigheten Ludvigsberg 3, allmént kdnd som Miinchenbryggeriet,
figur 1.

Planen innebair cirka 120 nya bostider, 1 tva nya byggnader,
gérdshuset och bergshuset, med publika verksamheter i
bottenvéningarna. Byggnaderna placeras pé befintlig markparkering
pa den sddra girdsplanen respektive i bergskarningen ovanfor den
nuvarande rampen. Under den nya bebyggelsen foreslés ett garage i
tvd plan som ersétter dagens markparkering och tillgodoser behovet
av boendeparkering.

Planen syftar vidare till att sdkerstélla bevarandet av de befintliga
byggnaderna och stirka skyddet av dessa samt bekréfta den
pagéaende skolverksamheten inom planomradet.

Omrédet foreslas utvecklas med publika platser pa kvartersmark i
syfte att skapa sociala motesplatser och vistelsemiljoer. Privata
vistelseytor for boende placeras pa taken i form av takterrasser.

Planforslaget omfattas av utokat planforfarande eftersom ett
genomforande beddms kunna medfora betydande miljopaverkan.
Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden och den
betydande miljoaspekten avser paverkan pa kulturmiljon.
Miljoforvaltningen yttrar sig inte i fragor kopplat till kulturmiljo.
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Figur 1. Orienteringsvy med ny bebyggelse i ljusbrun farg respektive befintlig
bebyggelse i ljusgratt. Figur hamtad fran planbeskrivningen. lllustration: Esencial.

Miinchenbryggeriet utgor, tillsammans med Ludvigsbergs
verkstdder, en av Stockholms mest vdlbevarade industrimiljoer och
speglar stadens framvixt som en betydande industristad under
1800-talet. Idag rymmer byggnaden en mangsidig verksamhet,
inklusive restaurang- och caféverksamhet, evenemangslokaler,
kontorsytor och utbildningslokaler. Stadsbyggnadsndamnden har
anfort att “'det dr angeldget att befintlig fest- och
konferensverksamheten i Miinchenbryggeriet kan fortga”
(Protokollsutdrag SBN, 2023-11-30).

Forvaltningens synpunkter och forslag
Milj6forvaltningen konstaterar att planforslaget mojliggér manga
olika typer av anviandningar vilket innebdr stor flexibilitet men
ocksa potentiella risker och konflikter. I synnerhet ser forvaltningen
risk for framtida konflikt mellan befintlig konsert- och
eventverksamhet och foreslagna bostdder, vilket 1dngsiktigt kan
begrinsa platsens mojliga utveckling inom kultur och néringsliv.
Dirtill behover paverkan pa, och inverkan fran Ludvigsbergs
viarmeverk beaktas, i synnerhet for grdshuset eftersom
bullerkillorna innebér buller fran olika hall.

I det underlag for milj6- och hilsofragor som forvaltningen 2021
tog fram bedomdes miljo- och hélsofragor avseende
markfOroreningar, dagvatten, 6versvimningsrisker, naturvérden,
storningar fran verksamheter och under byggtiden som viktiga att
utreda och beakta. Samtliga dessa fragor har beaktats vid
framtagandet av planhandlingarna.

Nedan foljer forvaltningens synpunkter 1 sakfragor dér ytterligare
bearbetning i det fortsatta planarbetet behovs.
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Ljudkvalitet

Enligt planhandlingarna dverskrids Folkhdlsomyndighetens
allménna rad for lagfrekvent buller inomhus (FOHMFS 2014:13) 1
de planerade bostdderna vid livespelningar och andra evenemang
med hoga ljudnivéer. Flera tgarder rekommenderas for fortsatt
utredning sdsom inglasning av loftgdng mot Miinchenbryggeriet,
placering av sovrum mot ljudddmpad sida, fasad i tung konstruktion
och fonster med hog ljudreduktion i ldga frekvenser. Vidare anges
att atgdrder dirutover kommer behovas 1 anslutning till bullerkéllan.

Miljoforvaltningen hanterar arligen ett stort antal klagomal pa buller
frén konsert-, evenemangs-, och klubbverksamheter. Konserter och
evenemang ér verksamheter som kan ge upphov till storningar som
riskerar att utgora oldgenhet for ménniskors hélsa. Vid risk for
oldgenhet stélls krav pa verksamhetsutdvaren for att undanréja
oldgenheten. Det kan handla om krav pa olika bullerddimpande
atgiarder men dven begrinsning av verksamhetens dppettider och
antal arliga evenemang.

Forvaltningen instdmmer 1 att fortsatt utredning av mojliga atgéarder
for att innehalla Folkhdlsomyndighetens allmdnna rad behdvs. For
bostéder ar tillgang till ljudddmpad sida det mest verksamma sittet
att minska risk for framtida bullerklagomal. Forvaltningen
konstaterar att foreslagen utformning dock inte mojliggor
genomgaende planlosning bortsett frén i enstaka ldgen. Alternativa
utformningar bor darfor 6vervdgas. En annan anvéndning sdsom
kontor och hotell innebér inte risk for konflikt i samma utstrdckning
och kan ocksa overvigas som alternativ.

Vidare bor det fortsatta planarbetet 1 storre utstrackning ta hinsyn
till planforslagets paverkan pa, och inverkan fran Ludvigsbergs
viarmeverk som angrénsar till foreslagna bostdder. Avseende det
foreslagna girdshuset ér det viktigt att beakta att virmeverket och
Miinchenbryggeriet medfor buller fran olika héll.

I bullerutredningen konstateras att virmeverkets bullernivaer inte
kommer utgéra hinder for framtida exploatering. Milj6forvaltningen
saknar dock en redogdrelse och bedomning av de bullervillkor som
framgar av verksamhetens miljotillstand. Eftersom villkoren tillater
en hogre ljudniva vid fasad 4n Boverkets riktvarden (rapport
2020:8) kan detta innebéra krav pa tillgang till [judddmpad sida.

Klimatpaverkan

Miljoforvaltningen dr positiv till att klimatberdkningar har tagits
fram som underlag till planen. Stockholms stad har 1
klimathandlingsplan 2030 som mal att halvera de
konsumtionsbaserade vaxthusgasutsldppen till 2030 jamf{ort med
2019. Enligt berdkningarna finns det potential att ytterligare
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reducera planforslagets klimatpaverkan exempelvis genom att vélja
klimatanpassad betong eller implementera mer trd i konstruktionen.
Det fortsatta arbetet bor véga in trikonstruktionens formaga att
reducera buller i synnerhet i ldga frekvenser med hinsyn till
Miinchenbryggeriets evenemangsverksamhet.

Detaljplanen bor utformas pa ett sitt sé att behovet av
masshantering minimeras. Planens genomforande, med spriangning
av berg och schakt for garage, innebér att stora miangder massor
genereras som behdver transporteras ut fran innerstaden om de inte
kan ateranvindas pé plats. Detta innebdr inte bara en
klimatpdverkan utan dven miljoeffekter i form av buller och
paverkan pé luftkvalitet. Enligt stadens planeringsstrategi fran 2024
behover planeringen av klimatskél arbeta aktivt med topografisk
anpassning av ny bebyggelse och nér det 4r mojligt ska sprangning
av berg och ianspraktagande av naturmark undvikas. For att nd
stadens klimatmal och for att skapa en tryggare och mer levande
stad med mer plats for ménniskor istdllet for bilar behdver
biltrafiken enligt kommunfullméktiges budget 2025 minska med 30
%. Som en del i1 arbetet att minimera behovet av masshantering i
samband med planens genomférande uppmuntrar forvaltningen till
att undersoka mdjligheten att reducera parkeringstalet ytterligare
exempelvis genom inforandet av mobilitetsatgérder.

Skolverksamhet

Inom planomrédet bedrivs idag tvé skolor, Bernadottegymnasiet
med cirka 400 elever och Kungliga Svenska balettskolan, med cirka
170 elever 1 arskurs fyra till och med gymnasiearen. Skolorna har
tillgang till en mindre skolgérd i fastighetens vistra del.

Skolverksamhet har bedrivits inom fastigheten under lang tid.
Friytan som planforslaget mojliggdr dr hogst begriansad i
forhallande till antalet elever. Forvaltningen instimmer i
stadsbyggnadskontorets bedomning att fastigheten darfor kan anses
mindre ldmplig for skolverksamhet i ndgon storre utstrackning.
Samtidigt ar det positivt att parkeringsyta ersétts med publika
vistelseytor vilket minskar den konflikt som finns idag mellan
skolbarn och fordonstrafik. Forvaltningen uppmuntrar till en
utformning av dessa vistelseytor med kvaliteter for barnen som kan
fungera som ett komplement till den begridnsade skolgarden.

Markfororeningar

For foreslagen anvindning inom befintlig byggnad,
Miinchenbryggeriet, saknas en bedomning av planforslagets
lamplighet for foreslaget &ndamal utifran risk for markféroreningar.
Utover nybyggnation mdjliggdr planforslaget bland annat
anvindningen skola i befintlig byggnad.
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Exempelvis har kvicksilver pétréffats i grundvatten och 1 jord i
halter 6ver Naturvardsverkets generella riktviarden for mindre
kénslig markanviandning. Kvicksilver dr en lattflyktig metall med
formaga att trdnga in i byggnader och fororena inomhusluften. Det
saknas i1 underlagen till planen en bedomning av vidare
utredningsbehov for befintlig byggnad utifran den anvdndning som
foreslas. Miljoforvaltningen har 1 egenskap av tillsynsmyndighet
emottagit en underrittelse om patriffade fororeningar. Ytterligare
provtagningar som behdvs for att mojliggéra en beddmning bor
genomforas i1 planskedet. Dialog om kompletterande
utredningsbehov bor genomforas 1 samrad med forvaltningen
genom tillsynsprocessen.

Dagvatten

Planforslaget innebér en minskad paverkan pa Milaren-
Riddarfjérden jamfort med dagens situation med de
dagvattenlosningar som foreslas. Det dr vidare positivt att en stor
andel av parkeringsplatserna pa dagens markparkering forflyttas till
garage och att markparkeringen ersétts med en mindre fororenande
markanvéndning. I granskningsskedet behover
dagvattenutredningen kompletteras med en dagvattenplan som visar
vilket dagvatten fran hirdgjorda ytor som avrinner till vilken
dagvattenatgird. Planhandlingarna behover redovisa att atgérderna
och deras foreslagna placeringar dr mdojliga och forenliga med
detaljplanen i 6vrigt. Det behover ocksa fortydligas den totala
volymen som avses renas och fordrdjas eftersom det 1 aktuella
planhandlingar och underlag redovisas olika totalvolymer.

Anna Hadenius Maria Svanholm
Forvaltningschef Avdelningschef
Miljoforvaltningen Miljoforvaltningen
Bilagor

Planhandlingar finns att ldsa hér:

https://internaetjanster.stockholm.se/bygeochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2021-00703
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