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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora bostéader, forskolor, lokaler, torg,
parker, bryggor, utomhusbad och ett kallbadhus. Det
kulturhistoriskt intressanta vattengasverket ges mojlighet att
utvecklas for konsthall, restaurang och konferensverksamhet.

Den nya bebyggelsen ska gestaltas for att lyfta fram kvaliteterna i
omgivningen och de offentliga rummen med samordnade
fasaduttryck mot huvudgator, torg, parkrum och vattenrum.

Ambitionerna att skapa en god och upplevelserik stadsmiljo &r
hoga, vilket avspeglar sig i arkitekturprogrammet, méngfalden av
kvalitativa stadsrum och i prioriteringen av gdende och cyklister i
stadsmiljon.

Efter tidigare stillningstagande (SBN april 2022) att dndra
detaljplanens avgriansning med anledning av att mojligheterna att
gora utfyllnader 1 vattnet visat sig vara begrdnsade, har forslaget
bearbetats och vidareutvecklats.
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P& grund av tidskrdvande markarbeten kommer den forsta
byggstarten ske langt efter detaljplanen fatt laga kraft. Plankartan
har darfor utformats med generella planbestimmelser for att hélla
over tid.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande kan medfora risk for sddan betydande
miljopdverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobeddmning behdver goras. De aspekter som berors ar stads-
och landskapsbild, naturmiljo, kulturmiljo, buller och risk,
markfororeningar och vattenmiljo.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta processen. Detaljplanen
beddms, pa grund av att den behdver invénta ett godként
miljotillstdnd, kunna antas forst andra kvartalet 2025.

Granskning 21 juni — 29 augusti 2023
Antagande Q22025
Laga kraft Q32025
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Inledning

I Norra Djurgardsstaden pagér planering for minst 12 000 nya
bostdder och 35 000 nya arbetsplatser. Hjorthagen utgér den
norra delen av stadsutvecklingsomradet och berdknas innehalla
cirka 6000 lagenheter blandat med lokaler f6r kontor, butiker,
kultur och service. Inflyttning i den forsta bostadsetappen skedde
hosten 2012 och 1 dagslédget dr drygt 3000 bostédder inflyttade.
Planering for och genomforande av gasverkets omvandling till
stadsdelscentrum med kultur, handel och verksamheter, ny skola
och idrottshall pagar.

Efter samrad for detaljplanen for Kolkajen har forutséttningarna
for grundldggning av utfylld mark forandrats visentligt. Marken
foreslas nu byggas upp genom uppfyllnad med krossmaterial och
med en mindre utbredning 4n i samréadet. Detta har foranlett en
omarbetning av strukturen dér dven flertalet samradssynpunkter
har kunnat inarbetas. Antalet nya bostidder &r i princip oféridndrat
och projektets omradesspecifika malsittningar har fortsatt ligga
till grund for forslaget.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar och planeringsunderlag som tagits fram under
planarbetet:
e Fordjupning av MKB for detaljplan {or del av N
Djurgérdsstaden, Kolkajen — Sweco 2023-06-13
e Naturmiljoutredning Kolkajen, — Ekologigruppen
2016-04-04
e PM Ekologisk koppling mellan Nationalstadsparken och
Hjorthagsberget inom Gasverket stra och Kolkajen
— Calluna 2023-05-22
e Kolkajen artlista trdd, gator och parker — Nyréns
2023-04-17
e Fotomontage underlag till Landskapsbildsanalys
— Stadsbyggnadskontoret 2023-06-13
e PM Kulturmiljé Vattengasverket Kulturhistoriskt
virdefulla delar — Nyréns 2018-05-22
e PM Kulturmiljé Vattengasverket produktionsteknisk
utrustning — Nyréns 2018-02-17, rev 2023-03-08
e PM Kulturmiljé Kolkajen — Nyréns 2023-05-16
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e Markfororeningar Kolkajen, Norra Djurgérdsstaden
— WSP 2023-06-21

e Fororenade sediment Kolkajen, Norra Djurgardsstaden
— WSP och Arnér consulting 2023-06-21

e Fororeningar Hus 22 Kolkajen, Norra Djurgardsstaden
— WSP 2023-06-21

e Kolkajen Omgivningsbuller, — Structor 2023-06-07

e Berikningar av bullerspridning frdn Ropstens virmeverk
med ljudddmpande atgérder — WSP 2016-06-21

e Sakkunnigutlatande risk, detaljplan for Kolkajen —
Projektstaben i Sverige AB 2023-04-26

e Dagvattenutredning Detaljplan Kolkajen — Sweco

2023-06-12

e Bakterier i Ytvatten NDS — Exploateringskontoret
2016-04-05

e Kolkajen analyser — dagsljus, vind och skugga — Sweco
2023-05-31

e SKA, Social konsekvensanalys — Sweco 2023-04-04

e PM friyteberdkningar — Sweco Architects 2023-06-12

e Overgripande Trafik-PM Norra Djurgardsstaden,
detaljplan Kolkajen —Trafikkontoret 2016-04-22

e PM Geotekniska forutséttningar for detaljplan Kolkajen —
GeoMind 2023-05-08

e Utredningar om paverkan pd hydromorfologisk kvalitet —
Sweco 2017-10-12

Ovrigt underlag

Miljddom fér vattenverksamhet
Utbyggnad 1 vatten behandlas 1 separat ansokan om miljédom for
vattenverksambhet.

Arkitekturprogram

Ett arkitekturprogram, i samrédet kallat kvalitetsprogram, bifogas
planhandlingarna for att ge en fordjupad bild av projektets och
planens intentioner. De gestaltningsprinciper som beskrivs ska
fungera végledande for byggaktorer och arkitekter vid kommande
bygglovsprovningar.
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Overgripande utredningar som tagits fram for utvecklingen av

programomradet Hjorthagen:

o Fordjupat program for Hjorthagen, 3:e upplagan (Stockholm
stad, 2009)

e Overgripande Miljokonsekvensbeskrivning for
programomraddet Hjorthagen (Sweco 2008)

o Oversiktlig riskutredning Ropsten (Ramboll 2012-05-14)

e Barnkonsekvensanalys for Hjorthagen (Stockholm stad,
september 2008)

e Dimensionerande havsvattennivaer vid Sodra Virtan (SMHI
2012-08-31)

e Program for hallbar stadsutveckling (2017-03-22)

o Antikvarisk forundersokning Gasverket i Virtan (Nyréns
2010)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Stefan Modig.

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora bostédder, forskolor, lokaler, torg,
parker, bryggor, utomhusbad och ett kallbadhus. Vattengasverket
ges mojlighet att utvecklas for konsthall, restaurang och
konferensverksamhet. Vidare syftar planen till att utveckla goda
offentliga mdtesplatser for boende och besokare.

Den nya bebyggelsen ska gestaltas for att lyfta fram kvaliteterna i
omgivningen och de offentliga rummen med samordnade
fasaduttryck mot huvudgator, torg, parkrum och vattenrum.
Fargsattningen ska bidra till en god och vilsam helhetsverkan
som lyfter fram de kulturhistoriska miljéerna. Taklandskapet
gestaltas med sdrskild hansyn till de langa siktlinjerna.
Vistelsegator och gérdar hinger samman genom slépp 1 kvarteren
och samverkar for att ge omradet en gron och lummig karaktar.

Huvuddrag

Ambitionerna att skapa en god och upplevelserik stadsmiljo &r
hoga, vilket avspeglar sig i arkitekturprogrammet, mangfalden av
kvalitativa stadsrum och i prioriteringen av gdende och cyklister i
stadsmiljon.

Den nya bebyggelsen tar vid och ansluter i skala och volym till
tidigare utbyggda delar av Norra Djurgirdsstaden, med en
struktur och sammanhéngande strdk som foljer etablerade
monster. Planstrukturen, pa delvis utfylld mark, utgar frén och
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kopplar samman olika strak och riktningar pa platsen. Det
centrala stadsrummet lyfter fram det kulturhistorisk intressanta
vattengasverket och gor den historiska produktionslinjen lédsbar,
samtidigt som platser skapas for vistelse och samvaro i skyddat
lage med utsikt 6ver vattnet. Gaturummen utformas som
lankande stadsrum och i vissa fall som entrézoner till bostdderna
snarare dn gator for trafik.

Markomradet har minskat nagot jimfort med samradsforslaget
och bebyggelsen dr nu téitare och hogre men ocksa jimnare och
mer sammanhallen. Pa grund av tidskrdvande markarbeten
kommer den fOrsta byggstarten ske ldngt efter detaljplanen fatt
laga kraft. Plankartan har darfor utformats med generella
planbestimmelser for att hélla ver tid. Samtidigt behdver en
arkitektonisk kvalitetsniva sdkerstdllas. Som stdd for detta finns
ett arkitekturprogram som komplement till detaljplanen.

Samradsférslag
B Aktuellt forslag

Oversiktlig jimforelse mellan samrddsforslaget och det nu
aktuella granskningsforslaget. Bild: Sweco Architects

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Hjorthagen utgér den norra delen av stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden. Planen omfattar cirka 12 hektar, varav
cirka tre hektar pd vatten. Planen innehaller delvis utbyggd mark.
Staden 4ger all mark inom planomradet. Vattenomraden ags till
storsta delen av staden och en mindre del dgs av Kungliga
Djurgérdsforvaltningen.
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3 & S — 1 Aktuellt blanomréad

Karta med planomrddet markerat. Kdlla: Stadsbyggnadskontoret

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden (MB 3 kap 6§) och omfattar delar av
gasverksomradet som &r utpekat som en vérdekédrna 1
riksintresset. Planomradet ligger 1 direkt anslutning dels till
Kungliga Nationalstadsparken som &r av riksintresse for det
historiska landskapets natur- och kulturvirden (MB 4 kap 7§),
dels till riksintresse for kommunikationer — vég. Trafikverket har
i oktober 2022 beslutat om riksintresseprecisering for Ostlig
forbindelse som innebir att planeringen i anslutning till Ropsten
behover ta hdnsyn till mojligheten att utveckla Ropstensmotet
med en ny pafart till det Overgripande végnitet.

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan ingdr planomradet i
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden, som redovisas
som “Stadsutvecklingsomrade — omvandling” och foreslas
omvandlas till blandad stadsbebyggelse. Norra Djurgardsstaden
ar ett av stadens utpekade miljoprofilomraden som ska vara
ledande i utvecklingen av nista generations hallbara stadsdelar.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet dr belédget i anslutning till Saltsjons ovérld och norra
Djurgardens gronskande strinder. Som del av Norra
Djurgérdsstaden &r stadsbyggnadskaraktéren tit blandstad dér
nya stadsmiljoer bor utvecklas med utgdngspunkt ur
platsspecifika natur- och kulturvirden i olika skalor.
Bebyggelsefronter mot omgivande vattenrum, parker och
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gronomraden bor utformas samordnat utifran en tydlig
gestaltningsidé. Gator och torg utformas utifrdn den ménskliga
skalan och bottenvaningarna utformas for ett upplevelserikt och
aktiverat stadsrum.

Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omradet Hjorthagen — Vértahamnen
— Frihamnen — Loudden (dnr 1999-08607-53) godkindes 2003 av
stadsbyggnadsndmnden. Programmet behandlar 6vergripande
forutsittningar och méal och visar hur omradet tillsammans med
energi- och hamnanldggningar kan inrymma omkring 12 000 nya
bostéder och arbetsplatser for 30 000 personer.

Fordjupat program

Ett Fordjupat program for Hjorthagen togs fram 2007 och har
aktualiserats, senast i maj 2009. I programmet framgar att
omrédet kring Ropsten och Lilla Virtan planeras for bade
bostdder och kommersiella lokaler som ansluter till Ropsten som
knutpunkt. De kommersiella lokalerna anldggs som avskdrmning
fran buller fran tunnelbanan och Lidingdbron. Exploateringen
bedoms kunna vara hogre i omradet kring Ropsten, for att
tydligare framhédva motet med det storre vattenrummet och
markera Ropsten som en av omrddets huvudentréer.
Utvecklingen enligt programmet forutsatte att del av
vattenomrédet fylldes ut for att skapa mark for en béttre
kvartersstruktur. Till programmet hor en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for hela omradet som
godkéndes varen 2008. MKB: n ligger till grund for omradets
samtliga detaljplaner. Férdjupningar av MKB: n, tas fram for
respektive detaljplan.

Detaljplan

Planomradet dr till 6vervidgande del inte planlagt. En mindre del
beror stadsplan for trafikomrade vid Ropsten, P1 6085, faststilld
1964, samt ett tillagg, TDp 2013-14789, antaget 2016.

Omréadet grinsar 1 véster till Dp 2011-16149, Brofistet, som vann
laga kraft 2015-03-20. Omradet grénsar ocksa till omraden under

planering: Gasverket Ostra Dp 2014-12741, Terrasskvarteren Dp

2021-12441 och Hjorthagskransen Dp 2021-14449.

Strandskydd
Planomradet ligger inom strandskyddat omréade vilket foreslas
upphédvas genom denna detaljplaneldggning.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Hallbarhetsprofil

Kommunfullméktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden ska
utgora ett av Stockholms miljoprofilomrdden. Ambitioner och
riktlinjer for Norra Djurgérdsstaden avseende hallbart
stadsbyggande beskrivs i dokumentet Program for hallbar
stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden, antaget av
kommunfullméktige 2021.

I programmet konkretiserats fem fokusomraden med ett antal
stadsbyggnadsprinciper och hallbarhetsmal for omréadets
langsiktiga utveckling. De fem fokusomradena for hallbar
stadsutveckling kan tillimpas pa flera nivaer — Norra
Djurgardsstaden som helhet, ett delomrade, en bebyggelseetapp
eller en enskild byggnad. Programmet ligger till grund for
separata handlingsprogram med héllbarhetskrav kopplade till
respektive detaljplan och dverenskommelse om exploatering.

Figur som beskriver hdllbarhetsprogrammets struktur med fem fokusomraden
som spdnner éver olika nivder i skala. Kdilla: Exploateringskontoret

Process

Medborgardialog

Under hosten 2015 genomfordes en tidig medborgardialog pa
plats 1 Hjorthagen och digitalt. Fokus i dialogen bestod i att
beskriva och diskutera innehall och funktioner i de planerade
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allménna platserna i Kolkajen- Ropsten. Synpunkterna har
anvints som ett av flera underlag i planeringen av omradet.
Resultatet fran dialogen har dokumenterats och ar tillgangligt pa
stadsbyggnadskontoret.

Konstprogram

Ett konstprogram har tagits fram specifikt for Kolkajen med syfte
till att hitta vagar for arbetet med den konstnérliga gestaltningen
av omradet och fullfdlja det arbete som inletts 1 de forsta
etapperna av Norra Djurgardsstaden. Konstprogrammet har
lokaliserat platser for offentliga verk och definierat 1ampliga
konstnérliga strategier och uttryck for att ge Kolkajen ett starkt
och tydligt konstnérligt innehall.

Forutsattningar

Natur

Naturvarden, mark och vegetation

De flacka, hardgjorda ytorna inom planomrédet saknar till stor
del vegetation. Enstaka tridd, bland annat bjork, finns 1 anslutning
till vattengasverket. Utanfor planomradet pa Hjorthagsberget
finns virdefull 16vskog med inslag av bland annat ek. Lings
Husarviken finns en gles tradrida som framst har
upplevelsevirden och norr om planomradet finns det trddbevuxna
Oxberget.

Det ekologiska sambandet mellan dessa omraden &r idag svagt
och en utgangspunkt i planeringen &r att forstidrka sambandet.

I dagsléget dr virdet av miljderna for vaxt- och djurliv pd mark
och 1 vatten begrénsat pa grund av de daliga forhallandena och
forutséttningarna for arter att etablera sig. Naturvirdesobjekt med
naturvédrdesklass 3 och 4 har identifierats inom planomradet, men
dé dessa utgor en begrinsad del av den dominerande hardgjorda
miljon, bedoms planomradet dérfor idag ha ett litet vérde for
naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

Naérheten till Nationalstadsparken och dess stora rekreationsytor
ar en stor tillgadng for omrédet. Det finns dven goda mojligheter
till friluftsliv pa vatten och is. I Hjorthagen finns utegym,
idrottsplats, lekomrdden och parker.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts som visar pd mark
med varierande nivéer av fyllnad samt lerjord ovan fast berg. I
vattenomradet sluttar sjobotten relativt brant de forsta 20 meter
fran befintlig kajlinje ned till nivé -6 och sen vidare ner till niva
cirka -14 langst ut i planerad kajlinje. Markforhdllandena i vattnet
utgors 1 huvudsak av gyttja och lera med mycket lag héllfasthet.

Pa stadens byggnadsgeologiska karta, se figur nedan, redovisas
de dominerande jordlagren inom omradet. De gula leromradena
ar overlagrade av fyllnadsmassor, upp till ca tio meter pd vissa
stdllen, och underlagras av friktionsjord ned till berg. Vissa delar
av leromradena har bytts ut och bestar nu enbart av
fyllnadsmassor, det giller sdrskilt omradena nérmast vattnet. De
roda och blé partierna i kartan visar berg i dagen eller ytnira berg
respektive friktionsjord pa berg.

Jordlagerfoljderna och bergnivaerna varierar kraftigt inom
omradet. Omréden finns med sé kallad underkonsoliderad
sattningskanslig lera. Grundlaggningsforhallanden paverkas dven
av pagdende saneringsprocesser.

visar mordnjord, rott visar berg vid eller nira markytan. I bakgrunden visas
planerad bebyggelse.

Grundliaggningssétt kommer att variera men palgrundlaggning
beddms krivas i stora delar av omradet, bland annat ldngs en del
av Bobergsgatan samt for byggnader inom omradet.
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Forutsattningar for grundlaggning pa befintlig mark
Markforhallandena inom befintlig mark varierar mellan berg i
dagen eller ytndra berg till fyllning 6ver lera och/eller
friktionsjord pd berg. Grundlaggningssétt for planerade
byggnader kommer att behova variera. For grundldggning av
planerade byggnader kan bergschakt krivas for vissa delar och
palning for andra delar.

Forutsattningar for grundlaggning pa utfyllda markomraden
Ovrig yta som berdrs ir idag vattenomrade. Befintliga
markforhéllanden utgors av gyttja och lera (16sa sediment) ovan
friktionsjord pé berg. For att skapa nya landomraden kommer de
16sa jordlagren som gyttja och lera att muddras bort och ersittas
med sprangsten upp till planerad markniva. Byggnader bedoms
behova grundldggas pa pélar.

Ovriga anlidggningsarbeten

Fyllningsmassor kommer att packas eller pd annat sétt
kompakteras innan gator, ledningar och allmén platsmark
anldggs. I den nya kajlinjen kommer de 16sa sedimenten att
lamnas kvar men forstirkas med inblandningspelare. Darefter
placeras en vinkelstodmur som utgoér ny kaj.

I omrédets Ostra delar skapas ny mark genom en kombination av
paldickskonstruktion och fyllnad med sprangmassor.
Omfattningen av paldicket styrs av behov av in- och utlopp till
Stockholm Exergis virmepump.

Inom pagéende markentreprenad for Bobergsgatan har
fyllningsmassor schaktats ur och ersatts med nya massor. Gatan
ar delvis palad.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger idag delvis pa nivéer under tre meter dver
nollplanet. Planen reglerar att ldgsta plush6jd pa entréplanet ej far
understiga +2,7 meter dver nollplanet.

Lansstyrelsen och Stockholms stad rekommenderar att ny
bebyggelse och samhéllsfunktioner av betydande vikt lings
Ostersjokusten placeras ovanfor +2,70 meter i hojdsystem
RH2000. Det ér ingen absolut undre gréns och om ny bebyggelse
placeras under denna nivd maste kommunen visa att
exploateringen inte blir oldmplig. Rekommenderad niva for
samhiéllsfunktioner och sammanhéllen bebyggelse kommer
troligtvis fortsatt vara +2,7 meter 1 RH2000.
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SMHI utreder effekterna av hoga vagor i samband med framtida
havsnivdhojningar. Eftersom Lilla Vértan ar en innerskargard
finns det ingen oro for att stormpaverkan skulle paverka
rekommenderade grundldggningsnivaer. Ostliga vindar pa
sommaren kan paverka, men det forvéntas inte dverskrida SMHIs
sdkerhetsnivéer.

Grundvatten

Omréadet karaktériseras av Hjorthagens hojdomrade och dess
branta sluttningar ned mot omkringliggande 1aglénta, relativt
plana omraden mot Lilla Vértan/Saltsjon. Da omradet
karaktiriseras av varierande jordlagerfoljder kan det dels finnas
omraden med endast ett grundvattenmagasin i friktionsjordlagren
som gar 1 dagen, dels omrdden med dubbla grundvattenmagasin,
det vill sdga ett undre magasin under ett titt lerlager och ett Gvre
magasin i ovanliggande fyllningsjord.

I omrédet finns badde 6vre och under grundvattenmagasin. I det
undre magasinet varierar grundvattennivin mellan cirka +0,5
meter ned mot cirka +0 meter 6ver nollplanet For det Gvre
magasinet har grundvattnets nivéer uppmadtts till som hogst cirka
+1,7 meter over nollplanet nira Hjorthagsberget. I omradet
mellan Hjorthagsberget och Husarviken ligger grundvattnet
hogre, mellan cirka +3 och +4 meter 6ver nollplanet och fallande
ned mot +0,2 meter 6ver nollplanet intill Husarviken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér 1 Lilla Virtans avrinningsomrdde (SE 658352-
163189) med avrinning mot Husarviken. Husarviken har under
lang tid utsatts for kraftig fororeningsbelastning, framst fran
verksamheter med anknytning till spaltgasverket. Lilla Vértan har
problem med fororeningar frin industrier inom
avrinningsomradet, bland annat antracen och kvicksilver,
tributyltenn fran bétar samt dvergddning i form av fosfor frén
jordbruk.

Lilla Vértan ar en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebir att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenforekomsten. Enligt
vatteninformationssystemet VISS maj 2021 ska méttlig ekologisk
status uppnas till 2039 och god kemisk ytvattenstatus ska redan
idag vara uppnadd. Ekologisk status idag ar otillfredstéllande.

Vattenforekomsten uppnér inte kravet for god ekologisk status da
vattenforekomsten paverkas av en hamnanldggning for sjofart.
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Kvalitetskravet innebér ett undantag fran kravet att nd god
ekologisk status. Det mindre stridnga kravet dr enbart kopplat till
fysisk paverkan av hamnanldggningen. All fysisk paverkan ska
trots det mindre stringa kravet atgérdas sd langt det &r mojligt
och rimligt. For alla andra typer av paverkan giller att god status
ska uppnas pé kvalitetsfaktorniva. Ibland behovs tidsfrist for
genomforande av atgirder eller invdntande av naturlig
aterhdmtning innan god status kan nds for en kvalitetsfaktor.
Tidsfristen for att uppna miljokvalitetsnormen mattlig ekologisk
status &r satt till &r 2039 d4 atgérder for att minimera lackage av
ndringsdmnen fran jordbruksmark samt att terhdmtningen av
ekosystemet inte beddms vara mojliga att uppné forrén efter ar
2027. Mélar for att uppna god kemisk status ar satt till ar 2027.

Dagvatten
Idag finns inga sdrskilda anldggningar for omhindertagande av
dagvatten inom omrédet.

Befintlig bebyggelse och anlaggningar

Stockholm Exergi har en virmepumpsanldggning alldeles intill
planomradet. Av édldre bebyggelse finns ett vattengasverk med

hogt kulturhistoriskt varde. Marken i omrédet &r i ovrigt starkt

paverkad av pagdende sanerings- och anldggningsarbeten.

Flygbild fran oster, september 2022. Foto: Stadsbyggnadskontoret

Landskapsbild/stadsbild

Omradet éar till stor del obebyggt och préglas framfor allt av
anldggningar med tekniskt innehdll. Motet med vattenrummet
och det faktum att néstan ingen gronska finns pa platsen ger
platsen en 6ppen karaktér. De 6ppna markytorna varvas med
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storskaliga element sdsom broar och industribyggnader. Platsen
ar idag otillginglig och starkt paverkad av pagdende sanerings-
och anldggningsentreprenader.

Omradet é&r till storre delen plant. Marknivaerna ligger pa
omkring +3-4 meter over nollplanet i stadens hojdsystem (RH
2000). Norr om omradet gar Husarviken in. Den avgransar
omrédet frdn Norra Djurgérden och Oxberget som rumsligt
avslutar omradet mot norr.

Detaljplaneomradet ligger i en dalgdng mellan tva tridbevuxna
hojder - 1 norr Nationalstadsparken och i soder Hjorthagsberget.
Dalgéangen har utgjort ett industriellt produktionsstrak dar
historiskt vardefulla byggnader nu ligger inbaddade av nyare
kvartersbebyggelse. Denna tydliga topografi har skapat riktningar
och sammanhang parallellt med vattenlinjen och Hjorthagsberget.
Tunnelbanan och Liding6broarna gar tvérs emot dessa riktningar
och forstarker Ropstens plats som en knutpunkt i omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Gasverket pekas ut som ett av Stockholms mest monumentala
kommunaltekniska projekt med betydande samhéllshistoriskt
vérde. Virdet ligger bade i de enskilda byggnaderna och
anldggningarna och 1 forstaelsen av den Ost-vistliga
produktionsriktningen. Kolkajen var en viktig forutséittning for
gasverkets lokalisering eftersom révaran, kol, levererades
vattenvégen.

Industribyggnader
Inom planomrédet ligger vattengasverket frdn 1918 som ér en del
av gasverkets dldre industribyggnader.

Vattengasverket, som &r bldklassat av stadsmuseet (bebyggelse
av synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde), planeras att bevaras,
saneras och varsamt anpassas for ny verksamhet. Byggnaden &r i
huvudsak vilbevarad med minga byggnadsdelar kvar i
originalutforande.

Interiora och exteriora varden som &r avgorande for
Vattengasverkets kulturmiljovérde beskrivs nérmare 1 ett antal
PM f{6r Kulturmilj6 framtagna av Nyréns. ’Vattengasverket
Kulturhistoriskt vardefulla delar”, daterat 2018-05-22 och ”PM
Kulturmilj6 Kolkajen”, daterat 2023-05-16. Bland annat
framhélls bottenvaningens karaktir med naturstenssockel,
murverket med monstermurade detaljer, befintliga murdppningar
och gjutjarnsfonster. Interiérens ursprungliga karaktér beskrivs
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dels 1 ovan PM och dels 1 ett separat PM Vattengasverket
Produktionsteknisk utrustning”, 2023-03-08 som redovisar
virden hos den produktionstekniska utrustningen dér strdvan &r
att en tydlig och begriplig sekvens av utrustningen ska bevaras.
Virdefulla element 1 interiéren som omndmns &r bland annat
ursprungliga snickerier, kakel, dorrar, murar av synligt tegel,
bremervalv och takkonstruktioner. Delar av dessa kommer att
behova ersittas da de dr starkt fororenade.

—

 §

Vattengasverkets vistra fasad.

Den tidigare tjarfabriken har konstaterats vara sa fororenad att en
demontering och deponi av alla delar av byggnaden varit
nddvandig. Detta dr redan genomfort.

Industrianlaggningar
Gasverkets kajer dr av olika kulturhistoriskt virde. Den norra
delen av kajen har bedomts ha hogst kulturhistoriskt vérde.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Ett pendlingscykelstrdk gar utmed Bobergsgatan och delas i
Ropsten upp 1 tva strék, dsterut ver Gamla Lidingdbron samt
sOderut lings Norra Hamnvégen.

Kollektivtrafik

Planomradet grinsar till Ropsten, som &r en viktig knutpunkt for
kollektivtrafiken. Har sker omstigning mellan tunnelbana, bussar,
Liding6banan (sparvdg) och pendlarparkering for bilar.
Tunnelbanestationen Ropsten ligger strax sdder om planomrédet.
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Bobergsgatan trafikeras idag av stombusslinje 6 samt linje 75.

Gatunat

Bobergsgatan dr den enda gatan i omridet idag. Bada dr foremal
for pagaende projekterings- och utbyggnadsarbeten for att passa i
den kommande stadsstrukturen.

Soder om planomradet finns Ropstensmotet dér Bobergsgatan,
Gasverksvigen, Lidingovagen och Norra Hamnvigen
sammanstralar.

Tillgénglighet
Omréadet utgors till storsta delen av ramark utan sérskild
tillgénglighetsanpassning.

Storningar och risker

Fororenad mark

I omradet har den tidigare energiproduktionen efterldmnat
betydande méngder farliga &mnen 1 mark och pa sjobotten.
Foljande verksamheter har forekommit: tjardestillation, olje- och
bensolcisterner, kolkaj och kemikalielager. Inom omradet har
metaller, oljekolviten, PAH (polycykliska aromatiska kolvéten)
samt cyanid patriffats.

For hela stadsutvecklingsomrddet finns vergripande och
detaljerade dtgérdsmal.

Saneringsarbeten pagér inom omradet.

Buller, vibrationer

Omradet utsétts for buller framst fran vagtrafiken pa Lidingdbron
och Bobergsgatan, sparvég pa Lilla Lidingébron samt
verksamhetsbuller frin Stockholm Exergis vairmepump. Dagens
trafikbullernivaer ligger pa cirka 50-55 dBA ekvivalentnivd med
nivaer pa 60 dBA vid Bobergsgatan och sdéderut mot
Liding6bron.

Verksamhetsbuller fran Stockholm Exergis virmepump &r
berdknade till ekvivalentniva upp till 65 dBA 1 anldggningens
direkta narhet. Verksamheten har ett milj6tillstand avseende
buller.

Aven det lagfrekventa bullret frin Exergis virmepump &r utrett.
Det &r berdknat i ndgra punkter kring verket. Vid hogsta nivan
vid varje frekvens blir den C-védgda ljudnivan som hogst 65 dBC.
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En utmérkande bullerkilla ar fyra ventilationsgaller pa
pumphuset. De ger ett markant bidrag vid 100 Hz, som bor
sinkas. Avtal om atgirder for att sdnka bullernivan fran dessa
galler &r tréffat.

Beroende pa utvecklingen i Ropsten kan det dven tillkomma
buller fran utbyggd tunnelbana och eventuellt mer biltrafik
beroende pé lage for pafart till ostlig forbindelse.

Risker

Lidingdbron &r utpekad som sekundér transportled for farligt
gods. For nérvarande transporteras farligt gods pd Lidingébrons
sOdra végbana. Tillstand finns for att &ven nyttja norra vigbanan
for farligt gods-transporter.

Ovrig riskkilla i niromréadet r Stockholm Exergis virmepump
(ko6ldmedier). Ett utsldpp bedoms kunna orsaka obehag for
personer som bor och vistas i omgivningen, men bedoms inte
kunna orsaka allvarligare hilsopéverkan.

Sérskild utredning har gjorts avseende maritima risker
(paseglingsrisk). Riskanalysen indikerar en relativt 1ag och
hanterbar riskexponering. Inga sirskilda bestimmelser bedoms
behovas i detaljplanen.
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Hllustrationsplan Kolkajen. Namn pd gator och allmanna platser dr arbetsnamn. Bild: Sweco Architects

Innehall

Planomradet bedoms rymma cirka 1250 bostéder, tva forskolor,
cirka 7000 kvm lokaler for handel, kultur och centrumfunktioner
samt parker, torg, kajer och ett allmént bad. En blandning av
bostadstyper har efterstravats med olika upplatelseformer, fran
studentbostéder till bostads- och hyresritter i flerbostadshus.
Dérutover stiélls krav pa lokaler for verksamheter 1dngs
huvudgator och pa centrala platser.

I omradets sydostra del ingér ett mindre omrade for
industridandamal for att sékerstélla mgjligheten att uppfora ett
plank, som ska skidrma av buller fran befintlig
viarmepumpsanlaggning.
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Flygvy fran oster. Lilla Virtan i forgrunden och Nationalstadsparken till hoger i bild. Fotomontage: Sweco Architects

Arkitektonisk idé

I Kolkajen mdts staden, vattnet och naturen. Den nya
bebyggelsen tar vid och ansluter i skala och volym till tidigare
utbyggda delar av Norra Djurgérdsstaden, med en struktur och
sammanhéngande strak som foljer etablerade monster. Det
overgripande uttrycket blir hdr mer sammanhéllet genom en
lugnare volymhantering med mindre variationer och ett mer
enhetligt taklandskap. Bebyggelsen gestaltas for att lyfta fram
kvaliteterna i omgivningen och de offentliga rummen, samordnat
langs fronter mot huvudgator, torg- och parkrum och det stora
vattenrummet. Hansyn tas till Nationalstadsparken genom en
lagre skala med dov och nedtonad fargsattning.
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Foreslagen bebyggelse sedd fran cykelbanan pa Lilla Lidingobron. Fotomontage: Sweco Architects

Planstrukturen utgar fran och kopplar samman olika strdk och
riktningar pd platsen. Det centrala stadsrummet lyfter fram det
kulturhistorisk intressanta vattengasverket och gor den historiska
produktionslinjen ldsbar, samtidigt som platser skapas for vistelse
och samvaro i skyddat ldge med utsikt 6ver vattnet. Tillsammans
med Ovriga torg och parker bildas en helhet med lugna och aktiva
rum, lokala motesplatser och mélpunkter for en bredare
allménhet. Gaturummen utformas som ldnkande stadsrum och i
vissa fall som entrézoner till bostdderna snarare dn gator for
trafik.

Skéargardslandskapet och det marina livet bjuds in 1 omradet. Den
kulturhistoriskt viktiga industriverksamheten &r en bas som gor
tydliga avtryck i det nya. Bebyggelsen dppnar samtidigt upp och
skapar forutséttningar for en fortsatt utveckling kring
Liding6broarna och Ropsten.

Planstruktur

Genom en utfyllnad i vattnet skapas ny mark for bebyggelse med
vil proportionerade kvarter och generosa offentliga rum.
Omrédet byggs upp med ett torg och en marin park i en tydlig
forldngning av gasverksomradets produktionslinje ut mot Lilla
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Virtan. Ett strak etableras ocksa langs kajerna som en
forldngning av stréket langs Husarviken.

/ / (\
7 /

// //// AL i =
Genom en ulﬁ/llnad i vattnet skapas mer mark vzlket Okar den byggbara ytan
och en ny kajlinje skapas. Bild: Sweco Architects

// /////’ . - 7

Det historiskt betydelsefulla gasverksstrdket, dar kolets produktzonslm]e ar
ldsbar, behdller sin koppling till kajen genom att det framhdvs och forlings
mot vattnet genom Vattengastorget. Vattnet dras in strukturen i form av en ny
marin park. Bild: Sweco Architects
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Kvartersstrukturen innehdller gréna platser och strdk som forbinder
Nationalstadsparken med Hjorthagsparken och Hjorthagsberget. En ny
kajpromenad knyter samman Norra Djurgdrdsstaden med Ropsten.
Bild: Sweco Architects

Riktningar mot omgivningen plockas upp och bildar en robust kvartersstruktur
med igenkdnnbar skala. Utifran platsens befintliga riktningar skapas ett nytt
gatundt som kopplar samman tidigare etappers bebyggelse med Lilla Virtan.
Strukturen éppnar upp for kopplingar till mojlig framtida bebyggelse i
Ropsten.. Bild: Sweco Architects

Gatustrukturen tar upp riktningar frdn omgivande stadsdelar och
kopplar samman mélpunkter. In- och utblickar mot vattnet och
gasverksomradet ger orienterbarhet och lyfter fram det unika i
omradet.

Ny och befintlig bebyggelse
Bebyggelsen inom planen &r en forlingning av tidigare etapper
av Norra Djurgdrdsstaden och forhaller sig till dessa i skala och
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hojd. En sammanhéllen stadssiluett efterstrdvas med négra fa vl
motiverade hdgre volymer samt delvis ldgre bebyggelse mot
vistelsegator och mot Husarviken. Kvartersvolymerna &r
sammanhéllna med négra sldpp och med en dvergripande
byggnadshdjd pa fem till sju véningar. Taklandskapet gestaltas
med sirskild omsorg med hénsyn till de 14nga siktlinjerna, dir
taken blir vil synliga och bidrar till helhetsintrycket. Langs den
nyanlagda kajen mot norr foreslés laga, flytande studentbostdder
som ett led 1 att ge en mjuk dvergdng mot Nationalstadsparken
och skargarden.

Mot vattnet ges bebyggelsen en resning och ett uttryck som é&r
lasbart bade pa néra hall och pa distans. De inre stadsrummen
mots upp pa olika sétt beroende pé karaktir och funktion. Runt
Vattengastorget och Marinparken utgdr husen en inramning som
lyfter fram vattengasverket och platsens kvaliteter med en
samordnad men livfull gestaltning. Léngs Bobergsgatan &r
uttrycket mer stramt och tillbakahallet. Viktiga element for att
astadkomma fronternas olika karaktérer ar fasadernas rytm och
indelning, material och ton, balkonger och detaljer.

Bebyggelsens mote med vattnet lings Norra Promenaden. Omrddets hogsta
byggnad i fonden. Fotomontage: Karavan landskap

Inom omradet finns en kulturhistoriskt vardefull byggnad,
vattengasverket, som bevaras. Vattengasverket far ett centralt,
attraktivt lage pa torget vid vattnet och ges nya funktioner.
Byggnaden har behov av savil tekniska atgarder for att uppfylla
krav for ny anvindning som sanering av fororeningar.

Vattengasverket planeras innehalla en konsthall med restaurang.
Delar av befintlig utrustning inne i byggnaden &r tinkt att
bevaras.
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Vy av vattengasverket fran Vattengastorget. Bild: OKK+

Under rubrik Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse nedan
redogors for detaljerade skyddsbestammelser.

Stockholm Exergis virmepump grénsar till planomréadet och ska
fortsitta vara i drift. Atgirder for bullerdimpning liksom &tkomst
for drift och underhall av anldggningen har avtalats mellan staden
och Stockholm Exergi.

Gestaltningsprinciper och planbestammelser

Dé genomforandetiden dr ovanligt lang, cirka tio ar till forsta
byggstart pa grund av forberedande markarbeten, har ambitionen
varit att utforma planbestimmelserna pa ett generellt sétt som kan
halla over tid. Samtidigt behover en arkitektonisk kvalitetsniva
sikerstéllas. Som stod for detta upprittas ett arkitekturprogram
som komplement till detaljplanen.

Négra viktiga gestaltningsprinciper regleras i planen och beskrivs
hir. Kursiv text avser planbestaimmelsetext. Fér en mer
genomgaende redovisning av de olika delomradenas utformning
och kvaliteter hdnvisas till arkitekturprogrammet.

Generella utformningsbestdmmelser fér ny bebyggelse

For att bryta ner skalan pa bebyggelsen och skapa intressanta
fasader foreslas en klassisk indelning i tre delar; en forhojd
bottenvaning, en mittdel, samt ett taklandskap med djupverkan
eller 6vergdngar mellan olika material.

For att bryta ner skalan och skapa rytm och variation inom
kvarteren stélls krav pa en vertikal indelning, gérna

motsvarande trapphusenheter, som ska kunna urskiljas 1
gestaltningen. Dessa planbestimmelser beskrivs utforligare 1
arkitekturprogrammet. Ett genomgédende tema &r att Gversta
vaningsplanet dr indraget ldngs de storre allminna platserna, men
att byggnadsvolymer i kvartershornen avviker pé olika sétt. Detta
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regleras bland annat med byggnads- och nockhgjder samt
bestammelserna {3 och 4.

Fasad

I
I
I
|
I
I
I
|
I
|

Sockel

Princip for tredelad fasad respektive vertikal indelning av fasader.
Bild: Sweco Architects

Indrag mot
alimén plats (f3, f4)

TOklung Byggnadshojd

max 8 ¥ ¥
mot allmdn
plats

|
Princip for reglering av byggnadshdjder. Bild: Sweco Architects

Omradet &r vil exponerat fran vattnet, Lidingdbron och allménna
platser inom och i anslutning till planomradet. Det innebér att
hoga krav behover stillas pa gestaltningen och varje byggnad ska
ha en tydlig arkitektonisk idé som utgar fran och bygger pa
arkitekturprogrammet till detaljplanen. Byggnadens
arkitektoniska idé¢ ska genomsyra alla delar, savél fasader som tak
och tekniska installationer. Fasader ska utforas i ljusa, varma
kulorer i matta material som samspelar med och underordnar sig
gasverkets kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelse.

Detaljplanen innehaller ett antal bestimmelser om balkonger.
Dessa syftar till att medge balkonger i storsta mojliga man, utan
att dessa blir dominerande i stadsbilden eller forsvarar for
gatutrdd respektive framkomlighet for lastbilar.
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mmms  Generdsa balkonger mot innergard

ssmms  Ndtta och létta balkonger, viss begrdnsning i storlek
L]

L]

och omfattning

Franska balkonger eller mindre utstickande bal-
konger, gestaltas som del av fasad

Ej utstickande balkonger

Princip for balkonger. Bild: Sweco Architects

Kvartersstruktur med offentlig bottenvaning mot stérre gator och
strak

Den huvudsakliga markanvéndningen i planen dr bostider.
Planen medger verksamheter 1 bottenvaningen 1 hela
planomrédet, forutom vid studentbostiderna pé vattnet. For att
omrédet ska f& den blandning av bostdder och verksamheter som
onskas, giller for en del kvarter utmed storre gator och publika
rum mer specifika bestimmelser for centrumverksamhet.
Bestimmelse C1 fyller denna funktion.

C1: Centrumdndamal ska inrymmas bakom minst 60 % av
fasaden pa entrévaning mot allmdn plats.

Till detta &r kopplat en bestimmelse om rumshdjd. Syftet med
denna ir att {4 en tydligt accentuerad sockelvéning som stér 1
proportion till hushdjderna och har publik verksamhet i
bottenvaningen.

Minsta vaningshojd ska vara 4,0 meter for lokaler inom CI.
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=== Hog grad av offentlighet, lokaler och aktiva botten-
vaningar
= Viss grad av offentlighet och aktiva bottenvaningar
Aktiva bottenvaningar genom
entrétdthet och bostadskomplement

-

Princip for bottenvaningar. Bild: Sweco Architects

Intim karaktar och rumslig variation utmed omradets gator
Kvarteren ska utformas med sldpp 1 bebyggelsen for att sldppa in
ljus och medge utblickar mot vattnet och Nationalstadsparken.

Planen utformas med delvis forskjutna byggrétter och
oregelbundna gaturum samt mdjlighet till indragen
bebyggelse/forgardsmark. Detta regleras med prickmark utmed
vistelsegatorna.

Métet med Nationalstadsparken

Bebyggelsen som méter Nationalstadsparkens naturmiljo langs
Husarviken ska anpassas si att synintrycken inte paverkar
upplevelsen av parkmiljon negativt, da parken &r av riksintresse.
Planen reglerar i en generell bestimmelse att: bebyggelsens
fasader mot Nationalstadsparken far utformas med maximalt
50% glas och ska fdrgsdttas med dova fdrgtoner.
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Det finns en naturnéra fargskala som ar framtagen 1 tidigare
detaljplaner och ska anvéndas ndrmast Nationalstadsparken.

Palett med fasadkulorer fran Kvalitetsprogram for DP Brofistet.
Kdlla: Stadsbyggnadskontoret

Léangst i norr avsitts mark for studentbostider pa vattnet. Dessa
ska uppforas med fasader 1 trd och 1 dova fargtoner, vilket
regleras med bestimmelse f1.

Oster om studentbostiiderna planeras en storre brygga som
forlanger vattenpromenaden ut i Lilla Vartan. Har mojliggors
dven for att bygga ett kallbadhus for boende och besokare att
nyttja. Aven kallbadhuset har bestimmelsen f1 for att harmoniera
med platsen och studentbostédderna.

Begrénsning av markens bebyggande

Med tanke pa den langa tidshorisonten for genomforande har
byggritt for bostidder angetts med djupt matt for att mojliggora
olika typer av bostdder och framtida krav pa hallbart byggande.
Déaremot begréinsas nyttjandet av den sammanlagda medgivna
byggnadsarean inom egenskapsomrade for bebyggelse per
fastighet till 95 %.

Pé samtliga bostadsgérdar finns goda mojligheter till lummiga
tradplanterade gardsmiljoer da de ej ar underbyggda.
Bostadsgardarna regleras med kryssmark for att mojliggdra
bostadskomplement som cykelgarage eller tvittstuga. For att
undvika att for stor del av garden bebyggs far max 20 %
overbyggas och om komplementbebyggelsen Gverstiger 50 kvm
ska dess tak dven kunna nyttjas som gardsyta: Max 20 % av
gardsytan per fastighet far bebyggas med bostadskomplement.
Maximal nockhéjd 3,5 meter. Tak pd sadan byggnad ska vara
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planterbar och kunna nyttjas som gardsyta om byggnadsarean
overstiger 50 kvm.

I motet mellan Stenkolsgatan och Naftagatan, precis vister om
Tjarkajsparken, finns en byggritt for ett fristdende hogre hus utan
bostadsgérd. I bestimmelse f11 regleras mojligheterna att
uppfora skdrmar pé takterrasser till uteplatser for att skapa
skyddade zoner.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bestdmmelser till skydd for kulturmiljévéarden har efter samradet
preciserats ytterligare i nivd med de mer preciserade
skyddsbestimmelser som gjorts 1 planer i gasverksomradet, samt
enligt fordjupat kunskapsunderlag i de tre PM for kulturmiljo
som utarbetats for denna detaljplan.

Dagens kajlinje har kulturmiljovirden. Bestimmelse k3
sdkerstiller att befintlig utrustning pa kaj demonteras och
atermonteras 1 ett 1ge néra vattnet, k3: Befintlig utrustning pd
kaj, sasom pollare i gjutjdrn, ska demonteras och dtermonteras
hdr. Pa Vattengastorget och 1 Bulkgatan rakt norr om torget finns
planbestimmelse som sékerstéller en utformning som framhéver
den tidigare kajlinjen i markytan, k4: Mark ska utformas sa att
tidigare kajlinje dr tydligt avidsbar genom bevarande av befintlig
rdls. Dessutom regleras, genom bestimmelse k5, att befintlig
dykdalb ldngs den norra kajen ska ateruppforas.

P& Vattengastorget finns planbestimmelse som sikerstéller en
utformning som framhiver den tidigare kajlinjen i markytan, k4
mark ska utformas sd att tidigare kajlinje dr tydligt avidsbar
genom bevarande av befintlig rdls.

Vattengasverket

Vattengasverket ar en viktig kulturbérare i omradet och skyddas i
planen av bestimmelser. Planbestimmelserna for vattengasverket
ar skrivna fOr att 6verensstimma med beddmning enligt PM
Kulturmilj6. En tidig avvégning har gjorts av hur tilldtande
bestammelserna kan vara s att nodutgangar,
tillgidnglighetsanpassningar med mera ska kunna genomforas s
att verksamhet dr mdjlig utan att kulturvédrdena tar for stor skada.
Den produktionstekniska utrustningen har ett hogt
kulturhistoriskt virde men upptar i nuldget stora delar av
byggnadens ytor och dr fororenad. Avvigning av vad som ska
bevaras beskrivs ytterligare 1 PM. Inriktningen &r att en tydlig
och begriplig sekvens ska bevaras.
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Vattengasverket dr fororenat och behover saneras for att kunna
brukas for planerat andamal.

Vattengasverket har belagts med rivningsforbud och
anvandningsbestdmmelsen dr C2.: Centrum- eller
kontorsdndamdl, anpassat till byggnadens kulturmiljovirde. 1
bottenvaning ska minst 50 % av lokalarean utgéras av publikt
dandamdal.

Vattengasverkets exterior skyddas genom bestdmmelsen q1 som
anger att fasadens ursprungliga karaktdr med naturstenssockel,
tegelmurverk och gjutjdrnsfonster med solbénkar av natursten ska
bevaras. Denna bestdmmelse skyddar utformningen samtidigt
som den medger reparationer av skadade byggnadsdelar.
Detsamma géller bestimmelse q2 som reglerar interiora delar
som ska bevaras. Darutover finns varsamhetsbestimmelser, som
reglerar att kulturmiljovérden ska beaktas vid dndringar.

}
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Fasad mot oster

A. Befintliga fonster och oppningar far i de fall de dr fortickta eller
igenmurade dppnas upp.

B. Nya haltagningar far géras inom markerat omrdade, med hédnvisning till
ursprungliga fonsterldgen.

C. Befintliga, sentida pldtavtdckningar far tas bort.

D. Befintliga, sentida portar far ersdttas med nya portar/partier for entré- och
inlastning.

Kdlla: OKK+
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A. Befintliga fonster och oppningar far i de fall de dr fortickta eller
igenmurade dppnas upp.
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Fasad mot norr

B. Nya haltagningar far géras inom angiven yta.

C. Befintliga, sentida pldtavtdckningar far tas bort.
D. Befintlig haltagning for ror far dndras/sdttas igen.
Killa: OKK+
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Fasad mot vister

A. Befintliga fonster och oppningar fdr i de fall de dr fortickta eller
igenmurade oppnas upp.

B. Nya haltagningar far géras inom markerat omrdde, med hénvisning till
ursprungliga fonsterldgen.

C. Befintliga, sentida pldtavtickningar far tas bort.

D. Befintlig 6ppning bevaras men far byggas in. Befintlig port och befintligt
fonster fdar demonteras.

Killa: OKK+
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Fasad mot soder

A. Befintliga fonster och dppningar fdar i de fall de dr fortickta eller
igenmurade dppnas upp.

B. Nya haltagningar far géras inom markerat omrdade, med hdnvisning till
ursprungliga lanternin- och takfonster.

C. Befintliga, sentida pldtavtickningar fdr tas bort.
Killa: OKK+

Foreslagen tillbyggnad till vattengasverket regleras genom
bestimmelse f2 som innebir att den ska samspela med och
underordna sig huvudbyggnaden, med en varsam gestaltning som
harmonierar med denna. Tillbyggnaden behdver utféras med
sarskilt stor omsorg om gestaltning i helhet och detalj eftersom
den tar plats och ér exponerad i1 stadsrummet. For att den tydligt
ska urskilja sig som ett modernt tilligg regleras volymen sd att
den ska ha sadeltak med asymmetrisk nock. Det &r ocksa ett sétt
att anpassa byggnaden till de stora nivéskillnaderna pa platsen.
Pumphuset pa Vattengastorget ges samma
utformningsbestdmmelser for att den ska ha ett slaktskap med
tillbyggnaden.

Offentliga rum — levande stadsmiljo

Nérhet till vatten

Utbyggnaden i vattnet fullbordar och ger ytterligare kvaliteter till
den struktur som planlagts tidigare langs Husarviken och
gasverket. Stadsrummen &r planens viktiga hornstenar. De samlar
ménniskor, skapar orienterbarhet i omradet och skapar
forutséttningar for folkliv, handelser och upplevelser.

I forslaget skapas en vattenfront av ett slag som kan bidra till att
bygga vidare pa Stockholms stads identitet som en stad vid
vattnet. Kontakten med vattnet r central. Genom utbyggnad och
bryggor skapas en lingre kajlinje och gynnsamma vistelseldgen i
sOder och véster. Vattenkontakten forstarks genom foreslagen
fritidshamn, Marinparken, badplatser, storre bryggor och
kallbadhus. I alla ldgen strévas efter att skapa en terrassering av
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marknivaerna, for att komma néra vattenytan trots kravet pa
minst +2,70 meters markhojd dver nollplanet vid ny bebyggelse.

Bebyggelsens mdéte med vattnet genom kajer, bryggor och marin park.
Fotomontage: Karavan landskap

De olika stadsrummen

Omradets platser har olika storlek, funktioner och identitet.
Tillsammans bildar de en helhet med bade lugna och aktiva rum,
lokala métesplatser och mélpunkter for en bredare allménhet.
Gaturummen utformas som linkande stadsrum och i vissa fall
som entrézoner till bostdderna snarare dn gator for trafik. De
allménna platserna regleras inte ndrmare i detaljplanen, men den
tdnkta utformningen redovisas hér for att ge en uppfattning om
hur omradet kommer att kunna upplevas som helhet.

Marinparken ar omradets centrala, publika stadsrum och ligger i
Gasverksomradets forlingning. Marinparken utformas som en
stiliserad skyddad skérgirdsvik, med uppbruten vattenlinje och
forsénkta platser. Pa den hogre beldgna angransande Koksgatan
finns plats for uteserveringar och publika sittplatser dér
Marinparken kan 6verblickas och dér trad ger svalkande skugga.
Siktmdjligheter och kontakt finns bade in i gasverket och frén
gasverket ner mot vattnet. Marinparken dr ocksa utformad for det
marina livet. Vattenvéxter, vass och flikig gronska skapar en
varierande livsmilj6 for fisk och vattenlevande djur.
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Det centrala stadsrummet med Marinparken nédrmast och Vattengastorget med
vattengasverket innanfor. Fotomontage: Karavan landskap

e

Vattengastorget

Pé torget moter stadens réta vinklar skdrgarden, en urban
stiliserad skdrgird med klipphéllar av granit och skeva skrevor av
gronska. Ett stadsméssigt formsprak, dér gasverksstrakets
riktning mot vattnet dominerar 1 gestaltningen. De 6ppna vyerna
over vattnet virnas. Tradrader och planteringar ramar in platsen
och tar hand om dagvattnet. Vattengasverket far nytt innehéll
med konsthall och restaurang. P4 torget finns plats for musik,
kulturscen och tillfalliga utstéllningar. Den historiska kajlinjen
lyfts fram i markbeldggningen och integreras i gestaltningen.
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Vattengastorget med Marinparken i forgrunden.
Fotomontage: Karavan landskap

Broparken 1 den vistra delen av planomradet &r en viktig
komponent i stadsdelen ur flera aspekter. Dels utgor den
stadspark for hela stadsdelen, dels utgor den en ekologisk
spridningskorridor mellan Norra Djurgardens ekomraden i norr
och Hjorthagsparken s6der om omrédet. Innehallet av arter och
biotoper beaktas i parkens utformning for att optimera
forutsattningar for biologisk mangfald och ekologiska
spridningssamband. Parkens sddra del ingér i angridnsande
detaljplan for Gasverket Ostra.

Tjdrkajsparken. Fotomontage: Karavan landskap

Tjdrkajsparken
Tjarkajsparken dr utformad for aktivitet med en hardgjord yta
som vetter mot Lilla Virtan. Ytan ska kunna anvéndas for en
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mingd funktioner till exempel kopplat till mat, musik och
streetsporter. Parken omges av titt planterade trid.

Kajerna i omradet planeras med olika karaktir och funktioner.
Gemensamt for dessa dr att de kommer att hamna pa cirka +2,7 m
over nollplanet beroende pa kravet pa lagsta golvniva i ny
bebyggelse. Dirfor dr kajerna kompletterade med olika ytor 1
lagre nivéer for att besdkare och boende ska kunna komma néra
vattnet. Kajerna dr mojliga att kora pd, men utformas primért som
vistelsezoner.

Straket ldngs Husarviken utformas som en fortséttning av det
grona promenadstrak som ér anlagt 1dngs de nyligen utbyggda
delarna av Hjorthagen. Befintlig vegetation l4ngs vattnet bevaras.
Hiér finns dven en av stadsdelens storre lekplatser som blir rikt
tradplanterad. Straket gar vidare ut pa utfyllnaden, dér det
overgér 1 en kaj kantad av smaskaliga studentbostéder pa vattnet.
Pa kajen intill studentbostdderna finns en mindre tredimensionell
byggritt for bostadskomplement i form av kéllsortering och
sopsug. Stréket avslutas sedan med en brygga for bad och ett
framtida mojligt kallbadhus.

Flytande studentbostiider. Fotomontage: AWL arkitekter

Norra promenaden

Den Norra promenaden utformas med tva nivéer, en dvre, gron
strandpromenad med uteserveringar och en lagre bryggpromenad
med tradédck och sittplatser. Denna kajstriacka har med sin
forsankta kajlinje och sitt bryggdick en tydlig vattenkontakt.
Fran den ldgre nivan kan man né flytande enheter som ska kunna
ha olika anvéndning och utbredning 6ver tid.
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Vy frdan badbrygga in mot Norra promenaden. Fotomontage: Karavan landskap

Gronskan mellan de tva nivderna fungerar som vindskérm och
bidrar till klimatreglering. De grona planteringarna tar ocksa
hand om strandpromenadens dagvatten och bidrar med bdde
upplevelsevirden och biologisk méangfald. Den grona ridan
fungerar ocksd som en spridningskorridor till Husarviken, och
Nationalstadsparken med Oxberget i norr.

Sodra promenaden och smabatshamnen i Kolkajens Ostra del
angransar mot befintligt industriomréde 1 Energihamnen som
priglas av mer storskaliga verksamheter. Har ar kajen av betong,
ytorna mer flexibla for fordndring och karaktiren mer robust.
Nérmast Lidingdbron placeras en ny smabats- och gisthamn som
ersétter de befintliga batplatser som finns i omréadet idag. Cirka
100 batplatser som kan fordelas mellan batklubbarnas behov och
for besokande bétar.

Atgéarder for det marina livet

En av malséttningarna med projektet &r att pa olika satt forbattra
livsmiljon for fisk och vattenlevande organismer i Lilla Virtan.
Ett friskt rovfiskbestdnd minskar méngden oonskade alger och
bakterier vilket i forlingningen ocksa gor att vattenkvaliteten
forbéttras. Lilla Vartans vatten ar kraftigt paverkat av
hamnverksamhet och den ekologiska balansen anges 1 VISS som
otillfredsstéllande. Flera olika atgérder for att frimja
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fiskbestandet och forbéttra vattenkvaliteten foreslds. Marinparken
utformas som en konstgjord vik med ett lugnt grundomrade vilket
ger goda forutsittningar for etableringen av
undervattensvegetation dér fiskar och andra vattenlevande
organismer trivs. Bottenytan utformas for att simulera en grund
havsvik och varierar i djup, fran 0,57 till 2,5 m djup med enstaka
djuphalor ned till tre meters djup. Under bryggdécket vid Norra
promenaden anldggs konstgjorda rev som kan fungera som skydd
och lekplats for fisk.

NAFTAGATAN KOKSGATAN

MARINPARKEN

djuphala géng av galler

Sektion genom Marinparken. Kdlla: Karavan landskap
Service

Skola, férskola

Detaljplanen innehéller tva forskolor med fyra till fem
avdelningar vardera. Det prognostiserade behovet for forskolor ar
cirka 16 avdelningar for hela Kolkajen och Ropsten. Prognosen
rymmer en dverkapacitet 1 de tidigare utbyggnadsetapperna i
ndromradet.

Forskolorna &r integrerade i respektive kvarter och har
forskolegardar som ger en friyta pd cirka 10 kvm/barn. I
anslutning till bada forskolorna finns offentliga lekplatser.
Barnen behover dock passera dver en gata, om &n med mycket
begriansad trafik.

Kommersiell service

Planen medger verksamheter i bottenvaningar i hela omrédet. I
sarskilt goda ldgen kravs enligt planen att bebyggelsens
bottenvaningar utformas for lokaler f6r handel, service eller
verksamheter.

Storre kommersiella lokaler planeras framfor allt 1 angrénsande
omrdden, i Gasverksomrddet samt i anslutning till knutpunkten i
Ropsten.

Gator och trafik

Grundlidggande for forslaget dr att utforma en stadsdel som
prioriterar gaende och cyklister. Da denna etapp av Norra
Djurgérdsstaden har mycket god tillgdng till kollektivtrafik dr det
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extra angeldget att hdr soka 16sningar som bidrar till hallbart
resande och transporter och att arbeta aktivt med atgérder for att
minska bilanvindandet.

Gatutyper

Gatorna i Kolkajen delas in i tre gatutyper; huvudgata, lokalgata
och vistelsegata. Gator som inte trafikeras av busstrafik ska 1
storsta mojliga man utformas sa att det tydligt framgar att gaende
och cyklister &r prioriterade. Utgdngspunkten &r att alla gator ska
vara dubbelriktade, men lokalgator och vistelsegator kan
utformas sa att moten mellan bilar inte 4r mdojliga utmed hela
strickan utan bara pa enstaka platser. Det kan vara aktuellt att
16sa parkeringsplatser for rorelsehindrade pa négra platser pa
allmén platsmark dir det inte 4r mojligt eller lampligt att 16sa det
pa kvartersmark

Vistelsegator och lokalgator

Med vistelsegata avses en gata med enhetliga markmaterial och
dar avsaknad av kantstenar uppmuntrar till rorelse och vistelse pa
hela ytan. Mobleringszonerna ska vara breda och inrymma
sittméjligheter, cykelparkering och gronska som tar hand om
dagvatten. En skyddad zon for gdende ska finnas utmed ena sidan
av gatan.
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Lokalgata med lekplats “Triangelparken .
Fotomontage: Nyréns arkitektkontor

Precis som vistelsegatorna ska lokalgatorna vara gator med
enhetliga markmaterial och dér avsaknaden av kantstenar
uppmuntrar till rérelse pa hela ytan. En skyddad zon for géende
ska finnas utmed ena sidan av gatan. Lokalgatorna ska utformas
sd att det tydligt framgér att gdende och cyklister dr prioriterade.

Bobergsgatan ar en huvudgata och kommer att utformas med en
traditionell gatuutformning med géngbana, cykelbana,
mobleringszon, angéring samt kdrbanor. Gatan har en tydlig gron
karaktir med gatutrdd och varierad gronska 1 markplan.

Bobergsgatan visterut. Fotomontage: Nyréns
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Sektion Bobergsgatan. Bild: Nyréns arkitektkontor

Gangtrafik

Gangtrafik dr prioriterat i Norra Djurgardsstaden. Det &r viktigt
att genheten for gadende ar god och att barridrer undviks, bade
inom omrddet och till omgivningen. I Kolkajen kommer de flesta
av gatorna ha begrinsade biltrafikmingder med laga hastigheter.
Pa gatorna sker ging i blandtrafik men med en skyddad gangzon
pa minst en sida.

Cykelvéignat
———  pendingssrd erkairikior

—— pendingssvik dubbsirikiat

+  plomsikdhe
‘-x_ mejhgt pendeistr8h pd vamen

& planerat omrdde

o 128 28e 508 moter
[ . |

Karta cykeltrafik i Norra Djurgdrdsstaden (OBS att kartunderlaget redovisar
tidigare utbredning av planomrddet). Kdlla: Trafikkontoret

Cykeltrafik

Det finns primérstrak och huvudstrak for cykeltrafiken som
passerar Kolkajen. De primira straken utmed Bobergsgatan
planeras som enkelriktat pa sodra sidan och dubbelriktat pa norra
sidan.

Biltrafik
Omrédets huvudgata, Bobergsgatan planeras for blandad trafik i
en hastighet av 30 km/h. Huvudgatan innehéller trottoar,
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cykelbana, angoringsyta, korbana och planteringsstrak.
Utgdngspunkten &r att alla gator i omradet ska vara
dubbelriktade, enda undantaget 4r Naftagatans vistra del dar
endast utfart mot Bobergsgatan medges.

Trafikméngderna pé lokalgator och vistelsegator forvéntas bli
laga, under 500 fordon/dygn. Flodet pa Bobergsgatan varierar
utmed strackan. Frdn som minst kring 11 500 fordon/dygn vid
vattengasverket till cirka 15 000 fordon/dygn nédrmast Ropsten.
Variationen beror framst pd in- och utfarten till Hjorthagsgaraget.

Kollektivtrafik

Bobergsgatan byggs for att trafikeras av busstrafik. Idag
trafikeras gatan av stombusslinje 6 samt linje 75. Inom Kolkajen
planeras for busshéllplatser vid vattengasverket/Gasverksparken.

Parkeringstal

Parkeringstalen for bil- och cykelparkering faststills 1
handlingsprogrammen. I omrddet ska mobilitetsindex tillimpas,
vilket kan komma att paverka parkeringstalen. Mobilitetsindex ar
ett verktyg som innebdr att byggaktorer kan paverka vilka
atgirder som de vill genomf6ra pd kvartersmark for att frimja ett
héllbart resande. Atgérderna i mobilitetsindex ger poiing och i
handlingsprogrammen bestdms vilka podngnivaer som
byggaktoren ska né upp till.

Cykelparkering for boende i1 Kolkajen ska ske pd kvartersmark.
Generellt géller att cykelparkeringarna ska vara vél utformade
och placerade pé attraktiva platser for att de ska vara létta och
uppskattade att anvédnda. I mobilitetsindex far byggaktoren poidng
for att skapa bra forutséttningar for cyklister.

Aven cykelparkering for besdkande ska i forsta hand anordnas pa
kvartersmark for att tacka det behov som fastigheten genererar.

Bilparkering

Bilparkering for boende i Kolkajen ska ske 1 Hjorthagsgaraget i
form av parkeringskop. Garaget ska dven anvindas for
besdkande. Genom att parkeringsbehovet 16ses 1 ett gemensamt
garage finns stora mojligheter till samnyttjande. Ett garage for
boendeparkering pé avstand fran bostdderna stodjer malen om ett
hallbart stadsbyggande 1 Norra Djurgardsstaden. Garaget
mojliggor att gatorna 1 hogre grad kan utformas for att prioritera
gaende och cyklister, dd farre bilar kommer att trafikera gatorna.
Férre forvintas dven vilja bilen dé det ar langre till bilen &n till
andra fardmedel som cykel och kollektivtrafik fran bostaden.
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Det 1dnga géngavstandet mellan bostidder och garaget innebér att
det finns ett behov av angdringsplatser vid bostadsentréer. Dessa
platser ska utformas och regleras pa ett sitt sa att de inte
uppmuntrar till langtidsparkering. Utdver ovan ndmnda
parkeringsbehov tillkommer parkeringsplatser for
rorelsehindrade, i vissa fall pd allmén plats och annars pa
kvartersmark.

Leveranstrafik

Lastning och lossning planeras att ske fran gatumark i form av
lastplatser utmed gatorna. Detta eftersom det endast handlar om
mindre godsmingder. Lokaliseringen av eventuella lastplatser
anpassas efter gatans utformning och intilliggande verksamheters
behov.

Tillgénglighet

I Stockholms stad géller utokade krav pa tillgénglighet for
rorelsehindrade, dir angoring ska vara beldgen hogst tio meter
fran entré. I Kolkajen &r detta svart att uppna pa kvartersmark da
all boendeparkering ér beldgen 1 ett externt garage, darfor medges
det avstand pa upp till 25 meter till entré i denna plan. Parkering
for rorelsehindrade kan 19sas pé kvartersmark, men detta far 1
flera fall negativa konsekvenser for gdrdsmiljoerna. Inriktningen
ar ddrmed att RHP 16ses 1 sldpp pa kvartersmark med backning ut
1 gata, samt kompletterande platser pa gatumark som far nyttjas
som RHP dven for boende. Slutlig utformning pd kvartersmark
bestdms 1 samband med bygglovsskede respektive finplanering
av allmén plats.

Upphédvande av strandskydd

Detaljplanens genomforande kréiver att det strandskydd som
giller idag upphévs inom kvartersmark och allmén platsmark
samt inom vattenomrade som mdjliggdr bryggor, bad och
smabatshamn. Bestimmelse om upphédvande av strandskydd
inom ndmnda delar av planen har inforts 1 plankartan.

Kommunen far enligt plan- och bygglagen (4 kap 17 §) upphéva
strandskyddet om det finns sdrskilda skl till det och intresset av
att ta omradet i ansprak pd det sétt som avses med planen vager
tyngre dn strandskyddsintresset (Miljobalken 7 kap 18 c §).
Planen uppfyller i lagen nimnda sirskilda skil och planens
innehdll vager tyngre dn strandskyddsintresset. Foljande skél, 1
enlighet med miljobalkens 7 kap 18 ¢ §, punkt 1, 3, 5 och 6, finns
for upphivande av strandskyddet:
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1. Omradet har redan tagits 1 ansprak pa ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

3. Omradet behdvs for en anldggning som for sin funktion
maéste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

5. Omréadet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

6. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat
mycket angeldget intresse.

Avseende dessa skil framfor staden bland annat foljande grunder:

e Marken ir redan i ansprékstagen. Marken har under ldngre
tid varit ansprakstagen for bland annat industriverksamhet
och &r delvis otillgénglig for allménheten.

e Marken ar till foljd av tidigare anvéndning hardgjord och har
inga rekreationsvéarden.

e Utbyggnaden av omradet syftar till att i sa stor utstrackning
som mojligt tillgéngliggéra omrddena for allménheten, och
da sdrskilt kajomraden dar allmént tillgdngliga
promenadstrak och vistelseytor skapas ldngs vattenrummen.

e (Genomforande av detaljplanen innebér en titortsutveckling
som &r av allmént intresse.

e Behovet av att skapa en ny stadsdel med blandade
funktioner, som i detta fall formas utifran forutsittningarna
pa plats dar befintliga strukturer utvecklas, dr ett mycket
angeldget samhillsintresse.

Den sammanlagda beddmningen &r att intresset av att ta omradet
1 ansprak pa det sétt som avses med planen, det vill sdga att
tillskapa nya stadskvarter inklusive nya allminna ytor, viger
tyngre dn strandskyddsintresset. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen innebér en god avvigning mellan fri passage och
effektivt markutnyttjande.

Planforslaget har utformats sa att det inte stér 1 strid med att
strandskyddets syften uppnds. Da planen genomfors renas
marken och naturvérden tillfors omradet vilket forbattrar
livsvillkor for djur- och vixtlivet. Dessutom dkar allménhetens
tillgéng till strand- och kajomraden vilket &r i linje med
strandskyddets syfte.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Omradet ska anslutas till stadens ledningsnat. Spillvatten behover
pumpas och 1 planomrédet finns ldgen anvisade for en
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pumpstation pa kvartersmark och en pa allmén plats. Spillvattnet
kommer att ledas 1 eget system for virmeétervinning.

El/Tele

Ellevio kommer att anldgga elnétstationer 1 omrddet. I planen
finns tva anvisade ldgen for nitstationer. En av dessa planeras
ligga pd egen fastighet, men innesluten 1 kvartersstrukturen. Den
andra ligger 1 anslutning till Tjérkajsparken. Omradet forsorjs
dven av nétstationer planerade i bergrumsgaragets mynning.

Stokab har en befintlig anldggning for fibernit invid Ropstens
tunnelbana. Planen medger dven nitstation for fiber inom ett
kvarter vid Koksgatan.

Energiférsérining

Omréadet kopplas pé stadens fjarrvirmendt.
Handlingsprogrammet for hallbar stadsutveckling styr
energianviandningen i ny bebyggelse.

Avfallshantering

Som en del av omradets hdllbarhetsprofil finns metod for
omhédndertagande av avfall fran hushallen. Hushéllen ska utrustas
med avfallskvarn och alla fastigheter ska vara anslutna till den
sopsugsanldggning som redan uppforts 1 omradet.

Markutbyggnad

Forslaget innehdller utfyllda omraden med en yta pé cirka 2,1
hektar. Utfyllnaden gors genom uppfyllnad med sprangmassor
fran tunnelbanebygge.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i

6 kap miljobalken. Véarden och konsekvenser beskrivs mer
ingdende i den miljokonsekvensbeskrivning, MKB, som tillhor
detaljplanen.

Aspekter som antas medféra betydande miljépaverkan

— Stads- och landskapsbild: Nationalstadsparken som grénsar till
planomrddet &r av riksintresse for det historiska landskapets
natur- och kulturvirden. Planomrédet ingar i riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgérden dir
bland annat anpassningen till naturen och fronten mot
vattenrummet &r viktiga uttryck som berors.
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— Kulturmiljé.: Planomradet &r beldget inom Gasverksomradet
som &r utpekat som kulturhistoriskt intressant miljé inom
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden.

Dessa bada aspekter behandlas samlat i MKB dé de delvis hidnger
samman.

— Naturmiljo: Omradet dr viktigt for att uppratthélla och forstirka
spridningssamband, framfor allt mellan Nationalstadsparken och
Hjorthagsberget.

— Markfororeningar: Omradet innehaller fororeningar 1 mark
som uppkommit i samband med framstéllandet av stadsgas.

— Vattenmiljo: Omradet dr beldget intill Lilla Vértan.
Utbyggnaden av planen innebdr att vattenomrade tas i ansprak,
vilket innebir vattenverksamhet. Detaljplanens konsekvenser
med avseende pé fororenat yt-, grund- och dagvatten.

Ovriga beaktade aspekter

— Buller och risk utreds och redovisas med avseende pa befintlig
varmepump samt trafik pa Lidingdvigen, Gasverksviagen och
Bobergsgatan.

— Klimat. Inom planomradet finns omraden med risk for
oversvamningar. Dérfor dr det aktuellt att beskriva detaljplanens
konsekvenser med héansyn till klimateffekter. Norra
Djurgérdsstaden ér ett hillbarhetsprofilerat
stadsutvecklingsomréde vilket innebér att staden stéller siarskilda
miljokrav.

Stads- och landskapsbild samt kulturmiljé

Stads- och landskapsbild — MKB innehaller en analys av planens
paverkan pd landskapsbilden genom studier av fotomontage i
utvalda vypunkter. Landskapet bedoms vara mycket kinsligt for
om upplevelsen och ldsbarheten av det riksintressanta landskapet
paverkas inom dessa vyer. Sammantaget beddms planforslaget
innebdra risk for stora negativa konsekvenser for stads- och
landskapsbilden genom att de naturliga topografiska
forutséttningarna blir svarare att utldsa och karaktdren i omradet
fordndras. Planforslaget bedoms framfor allt innebéra risk for en
visuellt negativ pdverkan pa Nationalstadsparkens vidrden, genom
att foreslagen ny bebyggelse och anlidggningar kommer att bli
synliga fran Fisksjodng och frin Oxberget.
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Vy frdan Oxberget i Nationalstadsparken med Lidingébroarna i fonden. Befintlig situation ovan och med foreslagen
bebyggelse nedan. Se dven MKB. Fotomontage: Sweco Architects

Kulturhistoriskt virdefull miljo, planstrukturen - Sammantaget
bedoms forslaget enligt MKB innebéra en negativ paverkan pé
mojligheten att uppleva och utldsa gasverksomradet och dess
kulturhistoriska vidrden, sett fran vattnet. Den nuvarande kajlinjen
forsvinner och det 6ppna vattenrummet fylls delvis ut med ny
mark och nya byggnadsvolymer. Planforslaget innebar att
gasverkets koppling till vattnet och upplevelsen av kajens roll
som forsta steg i produktionslinjen delvis forsvagas. Atgérder for
att markera den ursprungliga strukturen med befintlig réls och
bevarandet av detaljer som aterbrukas 1 ett nytt sammanhang
innebér en viss jdmkning av den negativa paverkan.

Vy fran Husarviksbron mot Husarvikens mynning. Befintlig situation ovan och med foreslagen bebyggelse och lekplats i
Slingerparken nedan. Se dven MKB. Fotomontage: Sweco Architects
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Vy fran Lilla Lidingébrons landfiste pa Lidingo. Befintlig situation ovan och
foreslagen bebyggelse nedan. Se dven MKB.
Fotomontage: Stadsbyggnadskontoret

Kulturhistoriskt virdefull miljé, vattengasverket - Detaljplanen
innehéller bestimmelser till skydd for kulturmiljévardena hos
vattengasverket. Ddrmed beddms planforslaget ta vl vara pa
byggnadens kulturhistoriska varden och beddms ha sma positiva
konsekvenser.

Naturmiljé

Detaljplanen mojliggdr for en ny stadsmiljo med betydligt fler
gronytor én idag, vilka dessutom planeras for att frimja biologisk
mangfald och stirka spridningssamband mellan
Nationalstadsparken och Hjorthagen. Stadens styrdokument i
form av gronytefaktor (GYF) bidrar ocksa till att sdkerstélla
kvaliteten pd gronytor och deras funktion for ekosystemtjinster.

Marken saneras till nivé for kinslig markanviandning och i
vattenmiljon kommer sanering av sediment och dvertickning av
botten att ske. En marin park foreslas med fokus pé att skapa en
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livsmilj6 for vattenlevande véxter och djur. Langs
strandpromenaden planeras en miljo med konstgjorda rev.
Etablering av bottenfast vegetation ar fordelaktigt for
reproduktion av fisk.

Viss begrinsad negativ paverkan antas ske i samband med
anldggningsarbeten, framfor allt i vattenmiljon.

Som helhet bedoms detaljplanen bidra med maéttlig till stor
positiv paverkan for naturmiljon pa grund av de livsmiljoer och
spridningssamband som skapas.

En kompletterande inventering av skyddade arter som
fladdermdss och faglar kommer att genomforas under de
kommande manaderna, for att sikerstéilla att det inte finns
forekomster som péaverkas av detaljplanen.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

For Norra Djurgédrdsstaden finns en dagvattenstrategi som bland
annat innebér att dagvattnet ska fordrojas. Dagvattenhanteringen
ska ha en renande effekt och infiltration ska minimeras for att
minska risken for spridning av eventuella markfororeningar.
Vixtbaddar som anlidggs pa befintliga landmassor utformas med
tdt botten och dranering for att undvika urlakning av eventuella
kvarliggande markfororeningar.

Tillsammans med pabdrjad sanering av marken bedoms planen
kunna bidra positivt till utvecklingen av vattenmiljon i
Husarviken. Planen styr dven att val av byggnadsmaterial inte far
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Genomforda fororeningsberdkningar visar att exploateringen av
Kolkajen inklusive dtgéirder for lokalt omhéndertagande av
dagvatten i enlighet med dagvattenstrategin medfér en minskad
fororeningsbelastning fran dagvatten till recipienten. Dirtill
kommer infiltration och urlakning av foérorenade massor att
minska. Planens genomférande bedoms dérfor forbéttra Lilla
Virtans mojligheter att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Detaljplanen kan inte enskilt bidra till att miljokvalitetsnormerna
nds da omradet utgdr en av manga utslappskéllor. Pa lang sikt
bedoms planen ha stor positiv paverkan pé Lilla Vértan pa grund
av den reducering av fororeningar som sker.
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Dagvatten och skyfall

Dagvattenhanteringen pd allmén plats i Kolkajen planeras besta
av tradplanterade viaxtbaddar for rening av dagvatten upp till
tvidrsregn. Kravet pa rening av tvaarsregn hérror fran de
dagvattenstrategier som framtagits for Norra Djurgardsstaden i
sin helhet samt specifikt for Kolkajen-Ropsten. P4 befintlig mark
ska véxtbaddar utforas tita av miljoskal. For tillskapade
landomraden kan tdta 16sningar frangas beroende pa vilken
grundlaggningsmetod som viljs. For kvartersmarken géller enligt
strategin att avrinningskoefficient 0,25 ska uppnas for
bostadskvarter och avrinningskoefficient 0,4 for
verksamhetskvarter innan anslutning till dagvattenledningsnitet.

Dagvattenledningar byggs ut lings med gatunitet och &r
dimensionerade for regn med tio ars aterkomsttid och
klimatfaktor 1,25. Genomforda flodesberdkningar visar att floden
vid ett tioarsregn kommer att 6ka vid framtida situation jamfort
med idag, trots fordrojningsatgirder. Da planomradet ligger i
direkt ndrhet till recipient och ledningsnétet 1 hela Norra
Djurgérdsstaden byggs ut enligt samma dimensioneringskrav
foreligger inte nagot ytterligare fordrojningsbehov. Flera
dagvattenutlopp anldggs inom detaljplanen bade for avledning av
Kolkajens dagvatten och fran uppstromsomradet Bobergsgatan
och gasverksomradet.

Skyfallshantering sker genom att hojdsittning inom planomréadet
medger sdker ytlig avledning av skyfallsfloden 1 gatunétet ut till
recipient, utan instdngda lagpunkter dér vatten riskerar att bli
stdende och skada bebyggelse.

Storningar och risker

Buller

De planerade bostéderna utsétts for buller fran framst vigtrafiken
pa Lidingobron, Bobergsgatan och Gasverksvigen samt
verksamhetsbuller fran Stockholm Exergis virmepump. Omradet
paverkas dven av buller frdn Ropstens tunnelbanestation och
Lidingdbanan.

Eftersom planomradet dr del av ett storre
stadsutvecklingsomrade, har bullerberdkningar gjorts bade med
och utan tinkt bebyggelse i kommande etapp i Ropsten.

Om hiénsyn tas till trafikbullret vid utformningen av
lagenheternas planldsningar i de nya bostadshusen kan bostéder
med ljudkvalitet inom riktvirdena erhéllas. Innan kommande
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etapp 1 Ropsten bebyggs finns enstaka lagen i kv Fyren ndrmast
Liding6bron dér skdrmande atgérder kan behdva tillimpas lokalt
vid fasad och pa uteplats.

Utemiljon pa forskolegardar klarar de rekommenderade 50 dB(A)
ekvivalentniva.

Buller frén virmepumpen &dr uppmétt. Byggnaden har stomme av
betong vilket ger god ljudisolering, men ventilationsutsldpp och
portar ger upphov till buller som kréaver ljudreducerande atgarder
for att ljudkrav i planerade bostdder ska uppnas. Dessa dr utredda
och avtalade mellan staden och Stockholm Exergi.

Lagfrekvent buller &r utrett. I berdkningarna har inte de
ljudreducerande atgérder som beskrivs ovan ridknats med
eftersom dessa antas ha liten paverkan pé lagfrekvent buller. De
bostadsfasader som blir mest berorda behover ha en kraftigare
typ av konstruktion som klarar ljudreduktionen.

Temporéra ljudstorningar vid planerat underhéllsarbete har
utretts. Underhéllet gors dagtid under sommaren. Normalt ar det
inte en sirskilt bullrande verksamhet. Akuta haverier 4r mycket
séllsynta.

For att klara god ljudmiljo krivs att:
e zon B enligt boverket tillimpas for de byggnader och
lagenheter dér 45 dBA 6verskrids pa den bullerutsatta sidan.
Det innebér nivaer pad som mest 50 dBA pé den bullerutsatta
sidan samt 40 dBA pa den ljudddmpade sidan.

e Atgirder pa virmepumpen som avtalats mellan staden och
Stockholm Exergi genomfors innan nya byggnader tas i
bruk.

I handlingsprogram for héllbar utveckling for Kolkajen anges
dessutom som krav att:

e bostdder samt eventuellt bullerskydd ska utformas sa att
gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A)
maximalnivd och 50 dB(A) dygnsekvivalent niva
(frifaltsvirde) kan anordnas i anslutningen till bostdderna.
Gemensamma innergardar ska ha uteplats(-er) om minst
20 kvm som &r skdrmade fran trafikbuller.

Utbyggnaden av Kolkajen innebér att omradet far fler
bullerkallor och att trafiken i omradet 6kar. Trafikbullernivierna
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bedoms ge sma negativa konsekvenser for ménniskors hélsa 1 och
med att samtliga ldgenheter fér tillgéng till en ljuddampad sida
och att avstdndet frdn LidingOvégen ar stort. Vad géller
verksamhetsbuller fran Stockholm Exergis virmepump, si
beddms riktvirdena vid ndrmaste fasad kunna klaras under
forutséttning att bullerddimpande atgérder vidtas pa anlédggningen.

En utbyggnad av planomradet padverkar omgivningen, dven om
effekterna dr mycket sma. Det berdknas rora sig om nidgon
enstaka dBA. Planerad bebyggelse skarmar av buller fran trafik
pa Liding6bron. Samtidigt kan ny bebyggelse ldngs
Bobergsgatans sydostra del ge upphov till fasadreflexer som
paverkar delar av planerad bebyggelse inom detaljplan for
Terrasskvarteren. Berdkningar har visat att balkonger pd motst-
aende fasad gor att fasadreflexerna dampas. Krav stills pa att
balkonger anordnas s att de planerade bostéderna i
Terrasskvarteren inte utsitts for 6kad bullerpdverkan fran
bebyggelsen i Kolkajen.

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger idag delvis pd nivder under tre meter dver
havet. Planen innebar att lagsta plushdjder pa golvniva i entréplan
eller liknande ej far understiga +2,7 meter dver havet. Kajer och
gator invid kaj ar hojdsatta till lagst +2,7 vid korbanor for att
klara sina funktioner dven vid hogre vattennivaer.

Farligt gods och olycksrisk

Rédande skyddsavstind enligt planstrukturen sikerstéller ett
betryggande skydd mot allvarliga konsekvenser inom
detaljplaneomrddet till foljd av farligt godsolycka inom
Energihamnen eller pa Lidingdvéigen som utgor de priméra
riskkéllorna. Inga sdrskilda byggnadstekniska atgirder krivs.

Ovriga riskkillor i ndromradet dr Stockholm Exergis virmepump
(koldmedier), Virtaverket i Energihamnen samt naftalager 1
Hjorthagsberget. De riskreducerande atgérder som beddéms
krévas for den aktuella &r att befintliga tryckavlastningsror fran
tryckkarl inom varmepump Ropsten 1 och 2 ska dras om sé att de
riktas Over tak, vilket sdkerstélls genom avtal.

Fororeningar i mark och byggnader

Genomford riskbedomning (Stockholms stad, 2019), som
omfattar hela det nuvarande landomradet inom blivande
detaljplan for Kolkajen, har visat att fororeningshalterna i ytlig
jord kan innebéra en risk for minniskors hilsa. Inom omradet har
metaller, oljekolviten, PAH (polycykliska aromatiska kolviten)
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samt cyanid patriffats. I och med ett genomférande av planen
kommer marken att saneras samt ovriga atgarder vidtas for att
markfOroreningarna inte ska utgora en fara for manniskors hélsa.

Markrening har pagatt i omradet sedan 2015. Resterande delar av
omrédet saneras etappvis. Aven vattengasverket behover saneras,
vilket paborjades 1 april 2023.

Sjobotten dr fororenad och kommer att dtgérdas, vilket provas i
ansdkan om vattenverksamhet. Planerade dagvattenldsningar i
planomradet dr designade och dimensionerade for att infiltration
inte ska ske 1 omraden som é&r fororenade.

Overgripande mal for saneringen anger att:

- Omradet ska kunna nyttjas for bostads- och
kontorsindamaél av innerstadskaraktér.

- Spridning till Husarviken ska minska.

- De ekologiska forutsdttningarna i viken ska bibehallas.

- Péverkan pa ménniskors hilsa, pa omgivande milj6 och
pa naturresurser under byggtiden ska vara si liten som
mojligt.

Detaljerade mal for saneringen anger att:

- Boende och normal vistelse i omréadet inte ska innebéra
nagon hélsofarlig exponering frdn fororeningar i mark.

- Tillrinningen till Husarviken frdn omrédet inte ska bidra
till 6kade fororeningshalter i vatten och sediment.

- Transporter av jordmassor under byggtiden ska minimeras
och att jordmassor omhéndertas och ateranvénds inom
omrédet sd langt som mojligt.

Efter slutforda atgérder avseende mark-, grundvatten- och
sedimentfororeningar i planomradet bedoms marken och
vattenomradet vara lampligt for planerat &ndamal och ingen
oacceptabel risk for minniskors hilsa kvarsta. Krav har satts pa
markreningsétgirder i form av métbara dtgirdsmaél i jord och
grundvatten. Pagaende markreningsatgéirder visar att
atgdrdsmalen dr mojliga att né.

Fororeningssituationen pa land i Kolkajen-Ropsten foljs dels upp
genom en kontroll av omgivningspaverkan dels genom specifika
miljokontrollprogram for respektive markreningsentreprenad.
Exploateringskontoret, Stockholms stad dr ansvarig for
framtagandet.
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Eventuell dngintrangning av féroreningar frin mark till
byggnader kan innebéra risk for mérkbart negativa konsekvenser
for ménniskors hélsa ur ett langsiktigt perspektiv. I planen stills
krav pa gastdt konstruktion upp till markytan pa delar som ligger
pa befintlig mark. Berdrda delar ar utpekade med
skyddsbestimmelse m1 i plankartan som innebér krav pé gastéta
konstruktioner upp till markytan. Planen har d4ven bestimmelse
for utokad lovplikt med innebdrden att startbesked ej far ges
forrdn markféroreningar har avhjalpts.

Sammantaget bedoms planen innebédra mérkbart positiva
konsekvenser for manniskors hilsa dd marken och byggnaderna
kommer att saneras.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Tillgang till dagsljus inomhus ir en viktig friga 1 den stadsmilj6
som planeras. Forutsdttningarna att i ett senare skede uppfylla de
energi- och dagsljuskrav som kommer att stéllas pa de
individuella byggnaderna i omradet har utretts versiktligt.
Analyser av tillgang till dagsljus 1 de kommande bostdderna visar
pa relativt goda mojligheter att uppné kraven. Denna fraga ar en
av de faktorer som bidragit till forandringar i strukturen gentemot
samradshandlingen.

Dagsljusanalys for Kolkajen. Bild: Sweco Architects

Gavelfasader 1 sldpp 1 kvarteren ér generellt de platser dér
dagsljusvirdet nu dr som ldgst. Planen styr att inga balkonger far
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finnas 1 dessa ldgen. Balkongplaceringar i norrldge och innerhérn
mot gard skapar 1dga dagsljusvirden lokalt. Bedomningen ar att
detta kommer kunna l9sas 1 bygglovsskedet, men fragan behover
bevakas i vidare projektering.

Omradet dr utformat sé att det ska gé att hitta soliga ldgen
utomhus under storre delen av dagen och aret. Samtidigt har det
varit ett mal att 4ven kunna vilja skuggiga ldgen vid varma dagar.
Detta uppnds genom att orientera stadsrummen 1 olika
viderstreck och genom att variera byggnadshojderna. Solstudier
visar att allménna platser 1 planomréadet generellt har goda
solforutsittningar. Den gata med ldgst antal soltimmar &r den Gst-
vistliga delen av Pyrolysgatan. I den fortsatta processen blir det
viktigt att folja upp pabyggnader pé tak. Det finns en viss risk for
morka bostadsgérdar, sdrskilt i den sddra delen av planomrddet
dér gardarna dr mindre och har férre soltimmar. Sérskilt viktigt ar
att bevaka frdgan 1 de kvarter dir det finns forskolegardar.

Omrédet kommer att vara relativt skyddat f6r vind och erbjuda
gott lokalklimat for de som rdr sig och vistas i omradet.
Hjorthagsberget skapar 14 frdn den dominerande vindriktningen.
Att kdinna vinden fran det 6ppna vattenrummet ar en del av
upplevelsen pa platsen och ses inte enbart som negativt. Dock ér
det viktigt att det gar att vilja ldgen med 4.

Global Wind Atlas 3.0

Standing I in Uncomfortable
) N

Vindanalys for Kolkajen. Gréna nyanser innebdr att det dr komfortabel
vindnivd for att sitta eller std, gult att det dr komfortabel vindniva for
promenader. Bild: Sweco Architects
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Vindanalysen visar att omradet generellt har god komfortkvalitet.
Kajer, pirer och bryggor ir utsatta for nadgot starkare vindar men
medger dnda vistelse i1 rorelse utan problem. Det centrala
offentliga rummet med Vattengastorget och Marinparken har
goda forutséttningar dven for stillasittande med god komfort.
Vissa punkter inom strukturen visar lokalt pd en ndgot lagre
komfort (Lysgatan, Stenkolsgatan och Bulkgatan) men da har
gatutrdd och annan vixtlighet inte tagits med i vindanalysen,
vilket paverkar analysens resultat.

Hydromorfologisk paverkan

En utredning for att undersoka detaljplanens potentiella paverkan
pa hydromorfologisk status har genomforts. Den
hydromorfologiska statusen beskriver hur fysiska forandringar 1
vattnet paverkar livsmiljon for organismer i eller i nérheten av
vatten. De hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna beskriver
fysiska forandringar avseende kontinuitet, morfologi och
hydrologisk regim som kan leda till &ndrade livsbetingelser.

Utredningen genomfordes 2017 och utgick fran den tidigare,
storre utbredningen av utfyllda markomraden. Eftersom omradet
kommer att saneras dr bedomningen att paverkan pa den
biologiska statusen blir positiv. Biologin dr den av de tre
kvalitetsfaktorerna som véger tyngst nir ekologisk status klassas i
en ytvattenforekomst.

Gruppen av hydromorfologiska kvalitetsfaktorer bedoms inte
paverkas till en simre klass.

Social konsekvensbeddmning

SKB har kompletterats med nya och aktuella
malgruppsperspektiv, i relation till nya utformningar och
prioriteringar. Sammantaget bedoms planforslaget kunna bidra
till att uppfylla projektmalen for detaljplanen; "Maxa upplevelsen
av vattnet!”, ”Pa giendes villkor”, ”Motesplatser, malpunkter och
vilkomnande entré”, ”Urban hembygd” samt ”En gron stadsmiljo
som hushallar med resurser”. Dessutom gors uppdaterade
bedomningar av hur detaljplanen uppfyller projektspecifika mal
avseende motesplatser, integration och tillgénglighet.
Sammantaget ger planforslaget goda mdjligheter att uppfylla
dessa mél.

I rapporten finns dven en sammanfattande bedémning av
detaljplanens bidrag till Gversiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal:
e En vixande stad
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¢ En sammanhingande stad
¢ God offentlig miljo
e En klimatsmart och talig stad

Beddmningen é&r att detaljplanen pa det stora hela bidrar till dessa
mal. Darutdver ndmns jamlikhet i forhallande till mélet om en
sammanhéngande stad. Socioekonomi dr en viktig faktor da
nybyggnation ofta innebér hoga boendekostnader, vilket gor det
sannolikt att de boende i1 Kolkajen och i vriga stadsdelen
kommer att vara en socioekonomiskt homogen och
sammanhéngande grupp. Detaljplanen praglas dock av en tydlig
vilja och dnskan om att tillgdngliggora, inkludera, vilkomna och
attrahera olika malgrupper till Kolkajen.

Rapporten innehéller atgardsforslag dar merparten ar kopplade
till utformningen av allménna platser.

Andel sociotopytor

Staden har satt mal for bland annat tillgang till friyta och gréna
oaser i planeringen. En friytekartering och analys av sociotopytor
har utforts. Analysen pekar mot att tillgadngen till sociotopytor
kommer att vara god inom planomradet och dess nérhet.
Eventuell kommande exploatering i Ropsten och Hjorthagen kan
komma att paverka tillgdngen pa sociotopytor.
Nationalstadsparkens ytor dr ett viktigt komplement till
sociotopytor i Norra Djurgardsstaden.

Analysen pekar mot att malet géllande andel gron oas per boende
inom planeringsomradet ej kommer att kunna uppnas.

Tillgangen pé gron sociotopyta inom planeringsomradet kan till
viss del kompenseras av den goda tillgang som rdder inom
analysomradet, sdrskilt om Nationalstadsparken inkluderas.
Analysen visar ocksd att boende kommer att nd en park inom de
200 meter som anges i stadens mal. De centrala delarna av
omradet har naturligt ndrmare till fler parker.

Idag finns ingen befintlig eller planerad park inom stadsdelen
som ensam kan uppfylla de krav som stélls pé en stadsdelspark.
Det finns dock potential att koppla samman flera parker i ett
nord-sydligt strak som tillsammans kan f4 motsvarande kvaliteter
och storlek som en stadsdelspark.

Barnkonsekvenser

Inga boende finns 1 omrédet idag. Inom ramen for arbetet med
SKB har barn, ungdomar och forskolepersonal i ndromradet
intervjuats. Ungdomar i andra stadsdelar har ocksé intervjuats for
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att ta reda pa hur omradet kan goras attraktivt for grupper som
inte bor i ndromradet. I 6vrigt bygger planforslaget pa kunskap
fran tidigare genomford barnkonsekvensanalys 1 Hjorthagen samt
synpunkter frén tidigt samradd om allménna platser i planomradet.

Sammanviagd bedémning

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planforslaget bidrar
med ménga positiva virden i linje med den 6vergripande
planeringen for Hjorthagen och Norra Djurgardsstaden. Den
storsta risken for negativa konsekvenser ror paverkan pa
landskapsbild och kulturmiljo.

Stadsbyggnadskontoret anser att planen speglar en rimlig
sammanvégning av intressen. Kolkajen ligger i ett
omvandlingsomrade med hdga véirden och delvis hog kénslighet
och som blir starkt paverkat av fordndringen fran nedlagt
industriomrade till stad. Denna planeringsinriktning har funnits
sedan omradet forvirvades av staden. Efter samradet har
utfyllnader i Lilla Vértan minskat kraftigt och den planerade
bebyggelsen getts en lugnare, mer sammanhallen framtoning.
Planen innehaller skydds- och varsamhetsbestimmelser som
adresserar ovan risker och delvis kan mildra konsekvenser.
Planstrukturen sdkrar att riktningar frén gasverksomradet fors
vidare fram till vattnet och att siktlinjer in 1 gasverksomradet sett
fran Liding0 bibehalls. Lings Husarviken foljer planens
utformning de restriktioner som tilldmpats 1 tidigare
utbyggnadsetapper.
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Tidplan

Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande med anledning av
eventuellt betydande miljopéverkan. Den bedoms, pa grund av att
den behover invénta ett godként miljotillstand, kunna antas forst

andra kvartalet 2025.

Start-PM maj 2015

Samrad maj-juni 2016
Granskning 21 juni — 29 augusti 2023
Antagande Q22025

Laga kraft preliminért Q3 2025
Genomforande

Organisatoriska fragor

Stadens ansvarsomraden

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for uppréttande av detaljplan med tillhérande
handlingar. Kontoret ansvarar dven for efterféljande
bygglovgivning.

Staden sa som markigare, genom dess exploateringskontor, dr
bestillare av detaljplanen och ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplételse/forséljning av
mark. Staden dger ocksa de befintliga byggnader som finns i
omradet. Markanvisningar till byggaktorer genomférs mellan
plansamrad och granskning.

Staden ansvarar for anldggande av allmén platsmark. Staden
ansvarar dven for och utfor utbyggnad av ny kvartersmark pa
vatten.

Verksamhetsutovaren bér ansvar for sanering av mark. I ovrigt
ansvarar exploateringskontoret for sanering inom omradet enligt
atgardsmal for Norra Djurgardsstaden.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningséatgérder,
servitut och bildande av gemensamhetsanldggningar pa initiativ
och bekostnad av respektive fastighetsidgare.

Ovriga aktorers ansvar

Byggaktorer ansvarar for uppforande av bebyggelse och
anldggningar pa kvartersmark. Ny mark byggs pa yta som idag ar
vatten. Staden bygger allméin platsmark inom dessa omraden.
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Fortum Vérme och staden ska teckna avtal om ansvarsfordelning
avseende anpassning av befintlig virmepumpsanldggning.

Stockholm Parkering ansvarar for infart till planerat
bergrumsgarage.

Ledningsbolagen ansvarar for planeringen av sina respektive
anldggningar i omradet, samt projekterar och bekostar nya
ledningsdragningar.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén platsmark sasom gator, torg och
park genom berorda forvaltningar.

Avtal

Foljande avtal har av staden traffats med anledning av planerad

exploatering av omradet:

e Ramavtal mellan Staden, Fortum Varme, Ellevio och
Hamnen

e Diverse Arrendeavtal (med staden som markégare)

e Markanvisningsavtal for bergrumsgarage till Stockholm
parkering

Foljande kompletterande avtal maste tréffas for att planen ska

kunna genomforas:

e Avtal med Fortum om anpassning och nyttjanderatt for
Viarmepumpen, inklusive reglering av bullerddmpande och
sdkerhetshdjande atgérder

e Avtal med ledningségare avseende genomforande och
upplételse 1 mark eller kulvert.

e Markanvisningsavtal med byggaktorer.

e Overenskommelse om exploatering med byggaktorer

e Efterbehandlingsprogram for férorenad mark

e Overenskommelse med samtliga byggaktorer inom
detaljplaneomridet avseende andelar i
gemensamhetsanldggning for sopsug.

Ovriga nédvindiga beslut infér planens antagande

e Genomforandebeslut i kommunfullméktige

e Miljodom for vattenverksamhet

e Beslut om kommunala forskolor i stadsdelsndmnden
Ostermalm

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planomrédet &r till 6vervigande del inte planlagt. En mindre del
berdr stadsplan for trafikomrdde vid Ropsten, P1 6085, faststilld
1964, samt ett tillagg, TDp 2013-14789, antaget 2016.
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Genomforandetiden har gatt ut for dessa planer och de ersitts av
denna plan 1 berdrda delar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dagoférhallanden

Planomradet ligger till storsta delen inom Hjorthagen 1:3. Mindre
del ligger inom Norra Djurgarden 1:1. Bida fastigheterna &r gatu-
och parkmarksfastigheter som dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Omrédet &r idag till storsta delen icke planlagt och anvénds idag 1
huvudsak for bygglogistik, sanerings- och anldggningsarbeten,
virmepump och trafikiindamal. Ovriga ytor 4r oanvinda, tidigare
upplagsytor, bryggor och ytor {for restprodukthantering for
gasproduktionen inom gasverket.

Foreliggande plan redovisar avgransning mellan kvartersmark
och allmén platsmark. Planen méjliggdr markanvéndning for
bostidder, centrumindamal, kontor, skola och forskola, tekniska
anldggning samt industri och restaurang inom kvartersmark. P
den allméinna platsmarken medges gata for fordons-, gdng och
cykeltrafik, spér, torg respektive anlagd park.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforréattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Det finns
ingen ursprunglig fastighetsstruktur att utga ifran och alla
kvartersmarksfastigheter kommer att nybildas. Mgjlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar av
kvartersmarken och denna provas sdrskilt.

Omraden utlagda som kvartersmark i planen &r till storsta delen
beldgen inom omrade som idag inte dr planlagd. Nigra mindre
omraden dndras fran kvartersmark (industri) till allmén platsmark
(gata, park). Det finns &ven ett antal omraden utlagda som
vattenomrade (Oppet vattenomrade, kanal, kaj, smabatshamn) 1
planen, idag bestar samtliga av ej planlagda vattenomraden.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, gang- och cykelvig,
torg, park, vattenomraden) ska ingé i av Stockholm stad dgd
fastighet. Dessa omraden ingér dock redan i sadan fastighet s
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markétkomst till allmén plats kommer inte att behovas av
Stockholms kommun.

Omréden finns utlagda for tekniska anlédggningar (sa kallade e-
omraden). Dessa kan bli foremal for fastighetsbildning men kan
dven inga 1 annan fastighet och upplétas till respektive
ledningségare.

Bygglov far inte ges forrdn erforderlig fastighetsbildning ar
genomford.

Konsekvenser for dagens fastigheter

Som en konsekvens av planen kommer Hjorthagen 1:3 att delas
upp 1 ett antal nya fastigheter dir kvartersmark siljs till privata
byggaktorer respektive upplats med tomtritt for hyresrétter och
forskolor. Forédndringarna ér redovisade pa karta och beskrivs
omradesvis nedan.

————
""""
-
o

HJORTHAGEN 1:3

{ LADUGARDS-
) GARDET 1:40

a8
VARG

K Y

N 2 ~ ! . \\

Detaljplanens konsekvenser for fastighetsbildningen

Svart heldragen linje = planomrddesgrdns

Svart streckad linje = Planerad ny strandlinje

Killa: Stadsbyggnadskontoret

Teckenforklaring

Allmdn platsmark:

Gata

e Vit (helfiargad) — mark som inte dr detaljplanelagd och ingér i
en kommunal fastighet, Overgér till att vara allmén plats (gata
eller torg).



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-06-13, Dnr 2013-01629

@ Stockholms Granskningshandling
>y stad Dnr 2013-01629
Sida 67 (70)

Park:
e Gron — mark som inte &r detaljplanelagd och ingér i en
kommunal fastighet, 6vergar till att vara allmén plats (park).

Kvartersmark:
Bostad, centrumindamal kontor m.m.

e (Gul — mark som inte dr detaljplanelagd och ingar i en
kommunal fastighet, 6vergér till att vara kvartersmark
(bostider, centrum, kontor, forskola, teknisk anldggning,
restaurang, anvandning anpassad till byggnadens
kulturvirde)

e Klarblatt — Tekniska anldggningar for allmadnt andamal,
till exempel el- och nétverksstation eller pumpstation.

Vattenomrdde:

e BIatt — vattenomrade som inte dr detaljplanelagt och ingar i
en kommunal fastighet Gvergér till att vara vattenomrade
(6ppet vattenomrade, vattenomrade, smabatshamn).

e ROttt — vattenomrdde som planeras overbyggas av brygga, bad
eller kallbadhus.

Gemensamhetsanldaggningar

For gemensamma funktioner inom kvarteren, sdsom gérd,
parkering for rorelsehindrad, sopsug och eventuellt andra
ledningsslag och nyttigheter kommer behov av
gemensamhetsanldggning att utredas och inréttas. Provningen
sker 1 samband med fastighetsbildningen i1 lantméteriforrattning.

En samfillighet ska bildas som omfattar samtliga fastigheter i
Hjorthagen. Staden innehar andelen for de delar som inte ar
bebyggda. Fastigheter ansluts till samfalligheten efterhand som
de tas i bruk. Staden har anlagt en sopsugsanldggning som
betjanar alla utbyggnadsetapper i Hjorthagen. Anlédggningen
avses att dgas av Stockholm Vatten och Avfall.

Ledningsratter och servitut

Inom planomrédet finns ett avtalsservitut for vag lokaliserat
(aktnr 0180IM-11/15520.1) som belastar Hjorthagen 1:3.
Raittigheten pdverkas av forslaget till ny bebyggelse och hanteras
avtalsméssigt i samband med pagaende planering av
Bergrumsgarage i Hjorthagsberget.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behova
inrdttas for planens genomforande. Vid bildande av
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tredimensionellt avgransad fastighet krivs att ett flertal
rittigheter inréttas.

For anldggning nitstation for el, gemensamma funktioner inom
kvarteren (sasom gérd, handikapparkering, sopsug och eventuellt
andra ledningsslag och nyttigheter) kommer behov av servitut
och gemensamhetsanldggningar att utredas och inréttas.

Ekonomiska fragor

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjdrrvirme med mera
debiteras respektive byggherre enligt vid var tid gillande taxa hos
respektive leverantor. Staden bekostar en anslutning for VA till
byggaktorer med fastigheter upplatna med tomtrétt.

Gatukostnader

Fastighetsdgaren ar efter fullgdrande av ataganden enligt
exploateringsavtal befriat frdn gatukostnadserséttning enligt
detaljplan. Detta géller inte kostnader for framtida forbattringar
av gator eller andra allménna platser med dartill hdrande
anordningar. Ovanstdende regleras i exploateringsavtal.

Planldaggnings- och bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov respektive bygganmaélan.
Kostnad for planlédggning ér reglerad genom uppréttat planavtal.

Ersattning vid markforvarv/forséljning
Staden dr markégare och upplater mark med tomtratt vid
hyresritt och siljer mark for bebyggelse med bostadsritt.

Planen bedoms ha en god ekonomisk genomforbarhet med den
foreslagna exploateringen och ddrmed bidra till stadens kostnader
for tidigare markforvirv, iordningstéllande av mark och allménna
anldggningar inom Hjorthagen som en del av Norra
Djurgérdsstaden.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden svarar for markrening inom allmén platsmark och
omraden som ska dverga till kvartersmark till nivad som innebar
att ndsta aktor pad lampligt satt kan fortsatta arbetet med
miljoskyddsétgirder i de olika delprojekten till niva som
motsvarar kraven for planerad anvéindning av marken. Det
ekonomiska ansvaret for detta regleras i exploateringsavtal.

Tillkommande riktlinjer
Samtliga byggaktorer som medverkar i projektet ska avtala om
och folja handlingsprogram for milj6- och héllbarhetskrav for
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respektive kvarter. I omréadet ska déarfor ett antal riktlinjer
tillimpas for att projektet ska uppfylla de hogt stillda
ambitionerna avseende héllbarhet och stadsmilj6. Dessa krav
specificeras i dokument som utgor avtalsbilagor till
markanvisningsavtal. Exempel pa sddana dokument ar
Handlingsprogram, Gronytefaktor, Mobilitetsindex och
Kvalitetsprogram for gestaltning.

For omraden dar staden ar huvudman finns motsvarande
styrdokument.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, elltele, fjarrvarme

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA- ledningsnitet. Bostdderna forbereds for
borttransport av koksavfall via separat ledningsnét for separat
omhéndertagande i tank for biogasproduktion alternativt via
spillvattennitet fraktionerat via avfallskvarn.

Inom omréadet kommer flera pumpstationer for avlopp anldggas.

Inom omréadet kommer flera elndtstationer att anldggas for
byggnadernas forsorjning med elkraft.

Planomradet kan komma att forsorjas med fjarrvdrme, alternativt
med andra 16sningar som uppfyller kraven enligt
handlingsprogrammet.

Omrédet kommer att forsérjas med bredbandsfiber.

Byggnaderna kan anslutas till respektive ledningsslag nir
forbindelsepunkter ar uppréttade.

Dagvatten

Samlad Dagvattenstrategi for Kolkajen-Ropsten ska tilldimpas.
Dagvatten ska omhéindertas lokalt, och ska efter fordrojning inom
kvartersmark avledas till stadens ledningsnit eller direkt till Lilla
Virtan. Allmin platsmark forses med lokal infiltration 1
véxtbaddar.

Respektive byggherre svarar for fordrojning och vid behov dven
rening av dagvatten inom sin fastighet.

Staden svarar for omhédndertagande av trafikdagvatten.
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Avfallshantering

Hushéllssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre
olika fraktioner (restavfall, tidningar, plastférpackningar) for
atervinning av material, dels via spillvattenledning for koksavfall
fraktionerat med avfallskvarn 1 kok. Soprum ska anldggas 1
fastigheterna for hantering av fraktioner som ej ska
borttransporteras med sopsug.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 15 ér efter det att planen har fétt laga
kraft.
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