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GRUNDKARTA

Stadsdelsgrans

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-grans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgréns, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsutrymmesgrans 3D — |
Fastighetsbeteckning
Fastighetsbeteckning 3D
Gemensamhetsanlaggning
Ledningsrattsomrade
Fornlamningsomrade
Byggnad
Vag/gangbanekant
Staket P
Mur <8
Stédmur
Trad \ N\
5/ Nivakurvor
Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i hojd.

Upprattad av Stadsméatningsavdelningen
Aktualitetsdatum 2023-05-03

Ulrika Testorf
kartingenjor \
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

Parentes runt bestdmmelse géllande anvandning av mark eller vatten i
plankartan anger att det inom omradet i héjdled finns anvandningar fran
mer an en anvandningskategori (allméan plats, vattenomrade och/eller
kvartersmark). Sekundéara anvandningskategorier anges med parentes.

Gransbeteckningar
Grans for planomradet
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
—--— Egenskaps- och administrativ grans, kombination av

Anvandning av mark och vatten
Allmé&nna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik

Torg, handel och publik verksamhet
Anlagd park
Vattenomrade
Oppet vattenomrade
Vattenomrade. Trappor och bryggor for allmanheten far
anordnas.
W1 Smabatshamn
Wv2 Vattenomrade med angérings- och tillaggsméjlighet for

fartyg. Inom omradet far kérbar brygga med en stérsta
bredd om 5 meter anordnas.
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Vattenomrade med byggnad fér kallbadhus, café och

restaurang.
Vattenomrade med flytande bryggor till studentbostader.

s

Bostader
Flytande studentbostader.

Studentbostader. Bostadskomplement mellan +0,5 och
+5,7 meter éver nollplanet.

Centrum
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Centrumandamal ska inrymmas bakom minst 60 % av
fasaden pa entrévaning mot allman plats.
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Centrum- eller kontorsdndamal, anpassat till byggnadens
kulturmiljévarde. | bottenvaning ska minst 50 % av lokal-
arean utgoéras av publikt andamal.

Skola
E Elnatstation
E2 Pumpstation
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Natstation fiber i bottenvaning eller kallare.
Industri

Allmanna platsers anordnande

+0.0 Foéreskriven héjd éver nollplanet.
lek Lekplats
bro Bro fér gang- och cykeltrafik.
bad Bryggor och bad fér allménheten.
marin park Park med delvis 6ppet vatten och marin vegetation.

Kiosk far uppféras pa allman plats i en vaning med en stérsta byggnads-
area pa 50 kvm, hoégsta byggnadshéjd 3,5 meter. Kéllare medges e;.

Kvartersmarkens anordnande

Stérsta byggnadsarea i kvm.

Storsta tillatna area i kvm fér bryggor och trappor 6éver vatten
inom omradena WB och WV3.

e3 Marken far endast bebyggas upp till 50 % av omradets area.

Mark dar byggnad medges fér andamalen bostader, centrum och skola far be-
byggas upp till 95 % per fastighet. Galler ej byggnader inom omrade betecknat
med C2.

Begransning av markens bebyggande

Byggnad far inte uppféras. Balkonger medges fran 3 meter
ovan mark. Balkonger pa gavelfasad i slépp i kvarter medges
ej.

Max 20 % av gardsytan per fastighet far bebyggas med bo-
stadskomplement. Maximal nockhojd 3,5 meter. Tak pa sadan

byggnad ska vara planterbar och kunna nyttjas som gardsyta
om byggnadsarean éverstiger 50 kvm.
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Ho6jd pa byggnader och takvinkel
Hogsta byggnadshdéjd i meter éver nollplanet.
Hogsta totalhéjd i meter.
Hégsta nockhéjd i meter éver nollplanet.
0 Minsta taklutning i grader.
Hogsta taklutning pa nya byggnader ar 8 grader dar inget annat anges.

Utover hogsta byggnadshéjd pa bostadshus far tekniska utrymmen, vaxthus i
transparent material samt pergola till uteplats uppféras till en hégsta héjd av 3,0
meter och indraget minst 4,0 meter fran fasad.

L8160

Placering
Fasadliv ska vara placerat i grans mot gata.
Utformning
f1 Byggnader ska utféras med fasader i tré i dova fargtoner.
f2 Fasad ska utféras i material och kulér som innebar en varsam

anpassning till vattengasverkets huvudbyggnad. Tak ska vara
sadeltak med asymmetrisk placering av nock.

f3 Oversta vaningens langsida ska vara indragen minst 2 meter
mot allmén plats.

f4 Oversta vaningens langsida ska vara indragen minst 3 meter
mot allmén plats.

f5 Balkonger far inte kraga ut 6ver allman plats. Bestdmmelsen
galler utmed pilmarkerad fasad.
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Skala 1:1000, utskriftsformat B1

f6 Balkonger far kraga ut maximalt 0,6 meter 6ver allman plats.
Minsta fri hojd éver allman plats &r 4,7 meter till underkant
balkong. Bestammelsen galler utmed pilmarkerad fasad.

f7 Balkonger far kraga ut maximalt 1,4 meter 6ver allman plats.
Minsta fri hojd éver allman plats &r 4,7 meter till underkant
balkong. Bestammelsen galler utmed pilmarkerad fasad.

f8 Balkonger far kraga ut maximalt 1,4 meter 6éver prickmark.
Minsta fri h6jd &ver prickmark ar 4,7 meter till underkant
balkong. Bestdmmelsen géller utmed pilmarkerad fasad.

fo Balkonger med 0,6 meters djup fran fasad ska uppféras.
Omfattning minst 30 % och max 50 % av fasadlangden
per vaning. Minsta fri h6jd éver allméan plats &r 4,7 meter
till underkant balkong. Bestdmmelsen géaller utmed pil-
markerad fasad.

f10 Balkonger far inte kraga ut 6ver prickmark. Bestdmmelsen
géller utmed pilmarkerad fasad.
f11 Inom omradet medges bullerskyddande plank med hégsta

héjd 1,5 meter samt skarmtak pa en yta av max 20 % av
egenskapsomradet och minst 3 meter indraget fran fasad-
linjen.
Fasader ska dar inte annat anges gestaltas med ljusa, varma kulérer och i
material med matt karaktar.

Bebyggelsens fasader mot Nationalstadsparken far utfomas med maximalt
50 % glas och ska fargsattas med dova fargtoner.

Fasader till byggnader i bostadskvarter ska utformas med en vertikal indel-
ning och sa att sockelvaning far ett eget uttryck.

Entréer ska finnas mot bade gata och gard.
Minsta vaningshéjd ska vara 4,0 meter for lokaler inom C1.

Balkonger mot allmén plats far ha maximalt 4,0 meter samlad I&dngd och an-
ordnas pa maximalt 30 % av fasadlangden per vaning dar inte annat anges.

Takpabyggnader, tekniska utrymmen, balkonger och bursprak ska utformas
medvetet gestaltade i enlighet med byggnadens arkitektoniska idé.

Utéver angivna byggratter far vaxthus i transparent material samt pergola
till uteplats anordnas pa gardar.

Utférande

Lagsta plushojd pa éverkant golvbjélklag pa entréplan i ny bebyggelse far
ej understiga +2,7 meter déver nollplanet. Om kallare eller liknande uppférs
under denna niva ska dessa utrymmen utféras vattentata.

Koppar och zink far ej anvandas som tak- eller fasadmaterial.

Markens anordnande

n1 Stédmur samt plank far anordnas upp till en héjd av 4,0
meter dver angransande gata.
n2 Tradrida ska finnas med en minsta krontackningsgrad

pa 50 % inom omradet.

Forgardsmark invid bostader far ej omgardas av staket eller plank. Mur
medges upp till 0,5 meter ovan markniva pa allman plats.

Parkering far ej anordnas pa férgardsmark.

In- och/eller utfart
IB— - - —q In- och utfartsforbud.

Skydd av kulturvarden

q1 Exteriéra karaktarsdrag som ska bevaras: byggnadens ur-
sprungliga volym, fasadens ursprungliga karaktar med
naturstenssockel och ursprunglig tegelmur, ménstermurade
partier, gjutjarnsfonster samt solbankar i natursten.

g2 Ursprunglig produktionsteknisk utrustning som ska bevaras:
1 stycken av vardera generator, karburator, éverhettare,
vattenlads, scrubber, flakt och kolficka. Rérdragning: gjutjarns-
rér med ventiler med mera vid sydéstra fénstret pa plan 1.
Ursprunglig gjutjarnstrappa i sydéstra hérnet. Kakel i maskin-
rum plan 1 samt f d tvattrum plan 2.

Rivningsférbud
r Byggnaden far inte rivas.
Varsamhet
k1 Exteriéra karaktarsdrag som ska beaktas vid férandringar

ar bottenvaningens karaktar med naturstenssockel, mur-
dppningar for rér, exteridrens takutformning med smackra
takfétter. Se aven planbeskrivningen sidan 32-35 under
rubrik Vattengasverket.

k2 Interiéra karaktarsdrag som ska beaktas vid férandringar
ar interiérens ursprungliga karaktar med planlésning, ur-
sprungliga snickerier, fyllnadsdérrar, murar av synligt tegel
och bremervalv. Se dven planbeskrivningen sidan 32-35
under rubrik Vattengasverket.

k3 Befintlig utrustning pa kaj, sasom pollare i gjutjarn, ska
demonteras och atermonteras har.

k4 Mark ska utformas sa att tidigare kajlinje ar tydligt avlasbar
genom bevarande av befintlig rals.

k5 Befintlig dykdalb demonteras och ateruppférs med samma
utseende.

Skydd mot stérning

m1 Byggnader ska utféras med gastata konstruktioner upp till
markytan, motsvarande radonsaker grundlaggning inklusive
radonslang. Se omrade i illustration pa plankartan.

Administrativa bestammelser
Villkor for lov

al Startbesked fér andrad anvandning far endast ges under
forutsattning att féroreningar i byggnaden har avhjalpts
och eventuella skyddsatgarder har vidtagits. Dock far
startbesked ges for att avhjalpa dessa féroreningar och
vidta eventuella skyddsatgarder.

Startbesked fér &ndrad markanvandning far endast ges under forutsattning
att markféroreningar har avhjalpts och eventuella skyddsatgarder har vid-
tagits. Dock far startbesked ges for att avhjalpa dessa markféroreningar och
vidta eventuella skyddsatgéarder

Markreservat fér allmannyttiga andamal

u Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Strandskydd

Strandskydd upphévs inom hela planomradet enligt 4 kap 17§ PBL, se
aven planbeskrivningen sidan 47 under rubrik Upphavande av strand-
skydd.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 15 ar efter det att det planen har fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje
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iHlustration

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hor:
- planbeskrivning
- férdjupnings-PM av miljékonsekvensbeskrivning

Utover detta har ett arkitekturprogram fér omradets byggnader upprattats
som utgér grund fér bygglovprévning.

Planen ar uppréattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Bla yta visar omrade dar byggnaders grundldggning ska utféras enligt
planbestdammelse m1.

GRANSKNINGSHANDLING
Detaljplan fér del av Hjorthagen 1:3 m.fl.

Kolkajen
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