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Stockholms stads boendeplan

Boendeplanens syfte:

Planens huvudsyfte dr att sdkerstdlla en trygg Aldreboendeplan 2024
boendesituation fér malgruppen med de bostdder som .

behovs och efterfrdgas av dldre. Med UthICk mot 2040
Boendeplanens mal:

- Att ta fram en pdlitlig behovsanalys for bostdder for
dldre fram till 2050.

Beslutad av dldrendmnden 2023-06-13

- Att gora en kartldggning med en nuldgesbeskrivning av
utbudet av olika former av bostdder for dldre.

- Att gora en framtidsprognos av vilka bostdder som
behdvs for att mota bostadsbehovet fram till 2050.

- Att ge ett relevant och omfattande underlag till beslut
gdllande nyproduktion, ombyggnad, avveckling av
bostdder for bade allmannyttiga och privata aktorer.
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Demografisk utveckling
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Allt fler ska forsorja allt farre

Demografisk forsorjningskvot Sverige 2022 Demografisk forsorjningskvot Sverige 2040
100 personer i arbetsfor alder ska férsorja 77 personer 100 personer i arbetsfor alder ska forsérja 81 personer

Demografisk férsdrjningskvot

100 Kvot farhéllands till befolkning | arbatsfr aldar

Demografisk férsdrjningskvot

zzzzz

Totalt 36 Frin sl Totolt 42 Frinsldra 39 F

Kalla Ekonomifakta Kalla: Ekonomifakta

Om femtio ar ska 100 personer klara av att forsorja 90 personer.
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Demografisk utveckling i Stockholm

* Personer dver 80 ar berdknas 160 000 1
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Antalet aldre okar aven efter 2040
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* Ny prognos fram till 2050 infér boendeplan 2025 \s .

Hela staden 65+

300 000
244614
250 000
200 000
158 625
150 000
100 000
50 000
0
O FTWONODDO - NMITWONDDOT NDILTWOONOD O
NN NNNNNDRNROONMOOONOFTTITSISIST TSI IO
COO0O0O00O0OOOOOOOOOO0O0O0O00 000000
1SS VS VA S SV N S VA S SV S S AR S S VA S S VAR X SV S SV S SV SR SV SR SV SR SV O
ey

~-4 Stockholms
QE’ stad




Tillgang platser sarskilt boende
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Platser i vard- och omsorgsboende

« Totalt antalet platser i vard- och omsorgsboende uppgar till
8 226.

* Av det totala antalet platser drivs 3 126 i kommunal regi eller
av entreprendr och 5100 av privata utforare.

* Av de privata platserna finns 2 718 utanfor Stockholms stad.

* | september 2022 bodde 5 368 personer pd vard- och
omsorgsboende. Det dr en 6kning med 4,4 procent
(239 personer) jamfort med samma period ar 2021.

* Majoriteten av de dldre vdljer ett boende i det
stadsdelsomrdde som de dr bosatta i, i genomsnitt 66
procent.

» Hogst andel som vdljer att bo kvar i stadsdelsomrddet hade
vdsterort, 70 procent. Vdstra soderort dr det omradde som
sedan 2016 haft hégst andel utflyttningar, vilket ocks& okat
over tid.
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Nulage servicehus

* Elva befintliga servicehus.

* Samtliga servicehus forutom Kista
stdr infér behov av upprustning.

* F&r fem servicehus har ndgon
form av omvandling/avveckling
diskuterats.

* Ytterligare fyra servicehus star

infor upprustning flera i nartid
som krdver stdllningstagande

Stockholms
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Upprustning och evakuering

* Genomgripande upprustningar pagdar i fastigheter ddr boenden tidigare
har avvecklats och ddr dessa gar att anpassa till seniorbostdader.

 Kvarstdr cirka 30 fastigheter dar genomgripande upprustning behdvs i
ndrtid.

* Av fastigheterna som berors dr det 15 som innehdller vard- och
omsorgsboende med totalt 1100 platser och atta servicehus.

* Genomforandet i den prelimindra planen strdcker sig éver en period om
11 &r. Varje projekt tar ca 5 ar att genomfora frdn initiering till att
dtgdrderna dr slutforda.

* Som hogst kommer kapacitetsminskningen uppgd till 300 platser under
perioden och vara som storst i innerstaden.

* Genomforandet av det genomgripande underhdllet for de 30
fastigheterna kommer pdverka Micasa som bolag negativt. Ekonomin i
planen behover darfor fortsatt utredas.
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Planering framat
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Antal omsorgstagare

Okad osikerhet i prognos mots av tva prognosalternativ

Framskrivning enligt nuvarande omsorgskonsumtion
Framskrivning enligt hélso- och teknikutveckling
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Kalla: Aldreomsorgsprognos 2022, Sweco Ar
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For att pd ett tydligt satt kunna belysa osdkerheten
i framtida omsorgskonsumtion presenteras drets
boendeplanerings prognosresultat utifran tva
alternativ.

Framskrivning enligt Huvudalternativet
(Utvecklingsalternativet) utgar fran en fortsatt
konsumtionsminskning.

Framskrivning enligt Nuldgesalternativet utgar fran
att omsorgskonsumtionen ligger kvar pd samma
nivd som idag.

Planeringen for att méta framtida okat antal dldre
utgdr liksom tidigare boendeplaner frdn
Huvudalternativet (Utvecklingsalternativet).

Fordndring antal platser till 2040
Huvudalternativet +2770
Nuldgesalternativ +4 280



Kraftig utbyggnad vard- och omsorgsbostader

Idag planeras enligt prognosalternativet att omsorgsbehoven
fortsdtter att minska.

For att mota behoven enligt detta planeras 35 nya vard- och
omsorgsboenden med totalt cirka 2 900 platser fram till 2040
enligt inriktning 6040 kommunal/privat regi.

* 23 boenden planeras ddrmed inom kommunal nyproduktion
jamfort med

1l boenden i tidigare planering.

* 12 boenden planeras inom privat nyproduktion, jamfort med
20 privata boenden enligt tidigare planering.
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Planering vard- och omsorgsplatser i innerstaden
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Kommunal nyproduktion

2027 Norrmalm, Hagastaden +90
2030 Kungsholmen +80

2033 Sédermalm +100

2035 Ostermalm +100

2038 Kungsholmen +100

2040 Sédermalm +100

Privat avveckling Privat nyproduktion

2028 Sédermalm, +90, kv Sommaren

2027 Sédermalm, +70 Yxan 4

2028 Ostermalm, +100 Hjorthagskransen

Tabell: Utpekade projekt med specifika namn ar markerade med fet stil. Ovrig text avser ospecifika projekt utifran behov eller boendeplaneringens férslag. Aret avser
planerat fardigstallande.
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Okad ambition seniorbostéder for att férlinga kvarboende

Inventering och framskrivning

Ny inventering ger cirka 6700 Seniorbostdder i
Stockholms stad.

En stor andel av seniorbostdder (44 procent)
dterfinns i innerstaden.

Bostadsrdtterna dr mest vanligt forekommande i
vdsterort. Totalt sett finns minst antal
seniorbostdder i 6stra séderort.

Nytt budgetuppdrag 2023:

* Exploateringsndmnden ska i samarbete med

stadsbyggnadsndmnden, dldrendmnden och
Micasa Fastigheter i Stockholm AB utreda behovet
av seniorbostdder for att mdlet om att alla éver 65
ar som vill ska kunna f& en seniorbostad ska kunna
tillgodoses

b=-4 Stockholms
stad

11000 10323
10000
9000

8000

597
7000 &2

Seniorbostader

Idag bor ca 4-5% i seniorbostad, bara fér att méta
den nivd med dkande antal dldre skulle innebdra
10 300 seniorbostdader 2040.



Planering seniorbostader innerstaden

Antal lagenheter - Prel. ar for
Innerstaden Allménnyttan hyresratt

cirka fardigstéllande

Micasa- befintlig fastighet. Vasen 3 85 2025

Privat - hyresratt

Soédermalm Stockholms Borgerskap - nyproduktion. Yxan 4/Hégalid 180 2026

Soédermalm Blomsterfonden - nyproduktion. Eriksdalslunden. 45 2028

Soédermalm Einar Mattsson. — nyproduktion Sommaren. 30 2028
Totalt HR 340

Privat— bostadsratt

Seniorgarden AB - nyproduktion. Kristinebergs Slott/Hornsberg 50 2027
Soédermalm Seniorgarden AB - nyproduktion. Persikan/Sofia 50 2025
Seniorgarden AB - nyproduktion. Vastra Hagastaden 80 2031
Seniorgarden AB - nyproduktion. Donostia, Véartan/Hjorthagen 46 2030
Totalt BR 226
Totalt fér regionen 566
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Tillganglighetsmarkning i befintligt bostadsbestand

* Projekt tillganglighetsmadrkning pdagdar, definition tillgdnglig bostad klar.

* Den faststdllda definitionen innebdr att ganska f& ldgenheter kommer att
tillganglighetsmdrkas i ett inledande skede.

* Fastigheter byggda frdn 2018 och framdt - alla bostdder att kunna
tillgdnglighetsmdarkas

* Fastigheter byggda fore 2018 kommer - inventering gors ndr ldgenhet blir
ledig.

* Lang process och liten andel som tillgdanglighetsmadrks.

» Lagenheter frdn 2018 ar och framat ar i forhdllande till dldre bostadsbestand
dyra och mindre attraktiva fér stora delar av malgruppen.

* Resurskrdvande for bostadsbolagen att tillgdnglighetsmdarka.
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Utmaningar vi behover |6sa framover och
vad hander om vi inte klarar det...?
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Aldreomsorgsutmaningen sammanfattad

* Ett snabbt ckande antal dldre - vi lever ldngre och behdver
omsorg fler ar

* En snabbt dkande andel dldre — arbetskraftsbrist fdrre ska forsorja
fler

* Ensamhet och isolering bland dldre leder till 6kad psykisk ohdlsa
» Ett bostadsbestdnd i behov av renovering och fornyelse
* Behov av historiskt stor nyproduktion av boenden for dldre.

* Samtidigt blir nyproduktionen allt dyrare med snabbt ékande
investeringsutgifter, hoga rdntor, inflation och
byggmaterialkostnader.

« Svart att hitta mark, speciellt i innerstaden, och héga markpriser.
* Bostdderna blir allt dyrare — vem ska betala, vem kan betala?

* Behoven av omsorg blir storre — vem ska arbeta inom
dldreomsorgen?

ey
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Utmaningar for okning av bostader for aldre

+ Allt svarare med kvarboende dd& stor andel bor i befintliga icke tillgdngliga bostdder och seniorbostdderna ar
begrdnsade till antal och hég kostnad.

« Aldreomsorgen &kar kraftigt framover, vard- och omsorgsboende eller hemtjénst?

* Behov av variation i bostadsutbud - dldre dr en heterogen grupp och vi planerar redan for 70-talisterna.
* Investeringskostnader for nyproduktion 6kat kraftigt: hoga rdntor, inflation, hoga byggmaterialkostnader.
* Svart att hitta mark dar efterfrdgan dr som storst.

* Mdnga byggprojekt stoppas p g a oklara prisékningar.

« Overklaganden av stora projekt i vard- och omsorgsboende 9O -100 platser.

* PAdgdende och kommande investeringar f6r allmdannytta bostadsbolag for ombyggnad och upprustning av
vard- och omsorgsboende och 6vriga sdrskilda boenden.

* Bygga seniorbostdder - risken ligger hos bostadsbolagen.
« Befintliga lokalhyrekostnader 6kar och gdr ut 6ver stadsdelarnas investeringsmojligheter.

« Okar trycket pa vard- och omsorgsboende, risk fér skande omsorgskonsumtion jamfort med prognoserna.
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Viktigt att planera sin framtida
boendesituation
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Stockholms stads bostadsformedling

* 800 OOO registrerade kunder i bostadsféormedlingens ko,
ca 12% aktivt sokande.

» Allt hogre andel som kan ha behov av tillgdngliga bostdder
* Ca 50 OO0 bostadssékande dr éver 65 ar.

* Ytterligare 70 OOQO dar 55-65 dr, som kan borja tdnka pé
tillgdngligheten i sitt boende.

* Ca 20 OO0 personer som har olika former av rorelsehinder.

* Ca 5000-8000 personer som skattas att ha ndgon form av
synnedsdttningar.
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Att planera sitt framtida boende

* Hur bor jag idag?
* Hur Iange kan jag bo kvar?

* Hur vill och behoéver jag bo om 5 ar eller
om 10 ar?

* Vill’kan jag kopa eller hyra min bostad
framover?
» Koétid i Stockholms stads bostadsférmedling

* Intern ko for boende i kommunala
bostadsbolagen

* Ko i privata alternativ for seniorbostdder
» Far jag lan om jag vill kdpa en seniorbostad?

* Vad kan och vill jag ldgga mina pengar
pa?
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